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Bebauungsplan "Sonnenweg / Sunderweg - F 13"

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Nutzungseinschrankung "N" innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA:

Innerhalb der mit "N" festgesetzten Uberbaubaren Grund-
sticksflache des Allgemeinen Wohngebietes WA sind nur
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung /

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen und Baulinien zur
StraBe durch Hauseingangsiberdachungen um bis zu 1,2
m Uberschritten werden (siehe auch Gestaltungsfestset-
zungen 7.1.5).

Die Baugrenzen im rlickwartigen Bereich dirfen im Erdge-
schoss durch (ggf. aufgestanderte) Terrassen in einer
Tiefe von bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

In den Wohngebieten WR,, WR3, WRs sowie flr den
Haustyp R im WR,, Haustypen S und Sonderbautyp 1 im
WRy sowie Haustyp R im WR;o dirfen die Baugrenzen
durch Balkone bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Das Sonderbauwerk zwischen KolumbusstraBe 33 und 35
als Uberbauung der StraBe "Zwischen den Géarten" ist in
seinen historischen Abmessungen zu erhalten (siehe auch
Gestaltungsfestsetzungen 7.1.10).

Siehe auch Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der

riackwartigen Baulinien im Wohngebiet WR; unter Pos. 8.

Bauweise

Abweichende Bauweise "a":

Innerhalb der mit "a" festgesetzten Wohngebiete sind die
Baukérper in den festgesetzten Uberbaubaren Grund-
sticksflachen geschlossen ohne Grenzabstand zu errich-

ten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVvO

i.vV.m.

§ 1 Abs. 4, 7und 8
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.vV.m.

§ 23 Abs. 2 und 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m.

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m.

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB i.V.m.

§ 16 Abs. 5 und § 23
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.vV.m.

§ 23 Abs. 2 BauNVO und
§ 31 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m.
§ 22 Abs. 4 BauNVO
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

Garagen , Stellplatze, Carports und Nebenanlagen

In den Wohngebieten WR;, WR,, WR4, WRg und WRg sind
innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen bzw. den dafir festgesetzten Flachen Garagen, Stell-
platze oder Carports zulassig.

In dem Wohngebiet WR;y sind in den daflir festgesetzten
Flachen Stellplatze oder Carports zulassig.

In den Wohngebieten WR5 und WRs sind in den daflir fest-
gesetzten Flachen Stellplatze zulassig.

Weitere Nebenanlagen im Vorgartenbereich sind ausge-
schlossen. Nebenanlagen im Garten wie bspw. Gartenlau-
ben, Gerateschuppen oder Volieren sind zulassig, wenn sie
vom offentlichen Raum nicht einsehbar sind.

Siehe auch Ausnahmeregelung zur Errichtung von Gara-

gen in dem Wohngebiet WR; unter Pos. 8.

Dingliche Rechte

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit
Rechten festgesetzten Flachen sind im Grundbuch wie
folgt zu belasten:

GF; - PrivatstraBe Zwischen den Garten

» Geh- und nicht-motorisiertes Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit

> Fahrrecht zugunsten der Anlieger

GF, - WRs

» Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger des WRs

LR - Leitungsrechte

(siehe Anlage 3 zu den Textlichen Festsetzungen)
> Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Ver- und Ent-

sorgungstrager

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen

Die Anforderungen an das erforderliche resultierende be-
wertete Schallddmm-MaB erf.R'y es flir Aufenthaltsraume
in Wohnungen werden in Tabelle 8 der DIN 4109 wie folgt
festgelegt:

Larmpegelbereich I  erf.R'y s = 30 dB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.vV.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO

i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO
i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO
i.V.m.
§ 14 Abs. 1 BauNVO

§ 31 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Larmpegelbereich IT  erf.R'y s = 30 dB

Larmpegelbereich III erf.R'y res = 35 dB.

Fir die Wohnhauser in den Larmpegelbereichen I bis III
ergeben sich nach DIN 4109 Tabelle 10 an die Schall-
dammung der Fenster aufgrund der vorhandenen massi-
ven AuBenwande (R', = 50 dB) und einem Fensterfla-
chenanteil von < 50 % keine besonderen Anforderungen.
Ein SchallddmmmaB von erf.R', = 30 dB wird durch Ubli-
che Fenster mit Isolierverglasung erreicht.

Der erforderliche Larmschutz stellt sich nur bei geschlos-
senem Fenster ein. Eine ausreichende Be- und Entliftung
der Rdume kann durch "StoBluften" erreicht werden.

Bei Beurteilungspegeln lUber 45 dB (A) ist selbst bei nur
teilweise geodffnetem Fenster ungestdrter Schlaf haufig
nicht mehr mdglich. Die betroffenen Fassaden sind der
Anlage 2 zu diesen Textlichen Festsetzungen zu entneh-
men. Bei Beurteilungspegeln tber 50 dB (A) sind zur Ge-
wahrleistung einer ausreichenden Be- und Entliftung auch
bei geschlossenem Fenster schallgedammte Liftungsein-
richtungen fur die Schlafrdume oder alternative MaBnah-
men bautechnischer Art vorzusehen.

Der Nachweis zur Einhaltung der erhdhten Auflagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen kann nur far

Neu- und Anbauten gefordert werden.

Gestaltung
7.1 Gestaltung der historischen Bebauung § 9 Abs. 4 BauGB

(Die angegebenen Haustypen kénnen der Anlage 1 zu i.vV.m.

diesen Textlichen Festsetzungen entnommen werden.) § 86 Abs. 4 BauO NRW
7.1.1 Déacher

Materialien und Farbe der Dacheindeckung von Doppel-

hdusern und Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten.
7.1.1.1 Dachform und -neigung

Haustyp F

Fir das Walmdach wird eine Dachneigung von 45 bzw.

65° festgesetzt. Lage und Form aller Firste und Traufen

sind beizubehalten. Drempelerhdhungen sind ausgeschlos-

sen.

Haustyp N

Fiar das Kriappelwalmdach wird eine Dachneigung von 55°
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festgesetzt. Flr das Satteldach der seitlichen Zwischen-
bauten mit geschwungenen First- und Trauflinien wird eine
Neigung von ca. 25° festgesetzt. Lage und Form aller
Firste und Traufen sind beizubehalten. Drempelerhéhun-
gen sind ausgeschlossen.

Haustyp O

Fir das Krippelwalmdach wird eine Dachneigung von 55°
festgesetzt. Flr das geknickte Satteldach der rickwartigen
Anbauten wird eine Neigung von ca. 45° festgesetzt. Lage
und Form aller Firste und Traufen sind beizubehalten.
Drempelerhdhungen sind ausgeschlossen.

Haustyp P

Fir das Walmdach wird eine Dachneigung von 45 bzw.
65° festgesetzt. Lage und Form aller Firste und Traufen
sind beizubehalten. Drempelerhdhungen sind ausgeschlos-
sen.

Haustyp R

Flir das Zeltdach wird eine Dachneigung von 55° bis 65°
festgesetzt. Flr das Satteldach der teilweise seitlich vor-
handenen Zwischenbauten mit geschwungenen First- und
Trauflinien wird eine Neigung von ca. 25° festgesetzt. La-
ge und Form aller Firste und Traufen sind beizubehalten.
Drempelerhdhungen sind ausgeschlossen.

Haustyp S

Fir das Krippelwalmdach wird eine Dachneigung von 55°
festgesetzt. Flr das Satteldach der seitlichen Zwischen-
bauten mit geschwungenen First- und Trauflinien wird eine
Neigung von ca. 25° festgesetzt. Lage und Form aller
Firste und Traufen sind beizubehalten. Drempelerhéhun-
gen sind ausgeschlossen.

Haustyp T

Fir das Walmdach wird eine Dachneigung von 45 bzw.
65° festgesetzt. Fir das Satteldach der seitlichen Zwi-
schenbauten mit geschwungenen First- und Trauflinien
wird eine Neigung von ca. 25° festgesetzt. Lage und Form
aller Firste und Traufen sind beizubehalten. Drempelerhé-
hungen sind ausgeschlossen.

Sonderbautyp 1

Fir den Hauptbaukérper wird ein Mansard-Pyramidendach

Uber quadratischem Grundriss, fur die seitlichen Anbauten
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ein Satteldach mit geschwungenen First- und Trauflinien
festgesetzt. Die historischen Dachformen und -neigungen
sind in Lage und Form beizubehalten. Drempelerhéhun-
gen sind ausgeschlossen.
Sonderbautyp 2
Fir den Hauptbaukdrper wird ein Krippelwalmdach, fir
die seitlichen Anbauten ein Satteldach mit geschwungenen
First- und Trauflinien festgesetzt. Die historischen Dach-
formen und -neigungen sind in Lage und Form beizube-
halten. Drempelerhéhungen sind ausgeschlossen.
Sonderbautypen 3 und 4
Fir den Hauptbaukoérper wird ein Walmdach festgesetzt.
Die historischen Dachformen und -neigungen sind in Lage
und Form beizubehalten. Drempelerhéhungen sind ausge-
schlossen.

7.1.1.2 Dacheindeckung
Haus- und Sondertyp: alle
Material und Farbe der Dacheindeckung von Doppelhdu-
sern und Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten. Die
Farbténe der Pfannen miussen den RAL-Farben 7016
anthrazitgrau oder 7022 umbragrau entsprechen. Dach-
eindeckungen aus hochglanzenden Materialien sind unzu-
lassig.

7.1.1.3 Dachaufbauten und -einschnitte
Haustyp F
Lage und Ausbildung der urspriinglichen Dachgauben sind
beizubehalten. Die Erneuerung fehlender Dachgauben mit
einer Fensterhdhe von max. 0,9 m ist erlaubt in Hausmitte
als Schlepp- und Flachdachgaube mit einer max. Breite
von 4,0 m auf StraBenseite und in symmetrischer Anord-
nung zwei einzelne Schlepp- oder Flachdachgauben auf
Gartenseite. Andere Dachaufbauten oder Dacheinschnitte
sind unzulassig.
Haustyp N
Lage und Ausbildung der urspriinglichen Dachgauben sind
beizubehalten. Die Erneuerung fehlender Dachgauben mit
einer Fensterhdhe von max. 1,3 m ist dann mdglich, wenn
die MaBnahme nach historischem Vorbild erfolgt. Erlaubt
sind dann Dachgauben als Spitzgauben mit einer max.

Breite von 2,0 m zur StraBenseite und 1,5 m zur Garten-
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seite. Andere Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind
unzulassig.
Haustyp O
Lage und Ausbildung der urspriinglichen Dachgauben sind
beizubehalten. Die Erneuerung fehlender Dachgauben mit
einer Fensterhdhe von max. 1,3 m ist dann mdglich, wenn
die MaBnahme nach historischem Vorbild erfolgt. Erlaubt
sind Spitzgauben mit einer max. Breite je Gaube von 2,0
m zur StraBenseite und Schleppgauben mit einer Ge-
samtldange von max. 11,0 m zur Gartenseite. Andere
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind unzulassig.
Haustyp P, S, T und Sonderbautyp 2
Lage und Ausbildung der urspriinglichen Dachgauben sind
beizubehalten. Die Erneuerung fehlender Dachgauben mit
einer Fensterhdhe von max. 1,0 m ist dann mdglich, wenn
die MaBnahme nach historischem Vorbild erfolgt. Erlaubt
sind Spitzgauben mit einer max. Breite von 1,3 m. Andere
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Haustyp R
Lage und Ausbildung der urspriinglichen Dachgauben sind
beizubehalten. Die Erneuerung fehlender Dachgauben ist
dann mdoglich, wenn die MaBnahme nach historischem
Vorbild erfolgt. Erlaubt sind 2,5 m breite Fledermaus- oder
Schleppgauben mit einer max. Fensterhéhe von 0,5 sowie
1,3 m breite Spitzgauben mit einer max. Fensterhéhe von
1,0 m. Andere Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind
unzulassig.
Sonderbautyp 1
Lage und Ausbildung der urspriinglichen Dachgauben sind
beizubehalten.
Sonderbautypen 3 und 4
Dachaufbauten und -einschnitte sind ausgeschlossen.
7.1.1.4 Dachflachenfenster
Haustypen F, N, O, Pund T
Dachflachenfenster sind ausschlieBlich auf der Gebaude-
rickseite anzuordnen und dirfen nicht gréBer sein als ca.
0,8 x 1,2 m. Ausnahmen bilden bauordnungsrechtlich
zwingend erforderliche Rettungswege in den dafir not-
wendigen Abmessungen.

Haustyp R, S sowie Sonderbautypen 1 bis 4
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Dachflachenfenster sind ausgeschlossen. Ausnahmen bil-
den bauordnungsrechtlich zwingend erforderliche Ret-

tungswege in den dafir notwendigen Abmessungen.

7.1.2 Fassaden
Materialien und Farbe der Fassaden von Doppelhausern
und Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten.

7.1.2.1 Fassadengliederung
Haus- und Sondertyp: alle
Die Anordnung, Form und Abmessungen der Fassadenoff-
nungen (Fenster und Tlren) sind beizubehalten. Zusatzli-
che Offnungen sind nur auf der vom StraBenraum nicht
einsehbaren Gebduderiickseite moglich.

7.1.2.2  Fassadenmaterialien
Haus- und Sondertyp: alle
Zulassig sind Putzfassaden in Form von Spritz- oder
Kratzputz mit den Farbgebungen RAL 1001 beige, RAL
1002 sandgelb oder RAL 1014 elfenbein.

Der Sockel ist bis Hohe ErdgeschossfuBboden in den RAL-
Farben 7030 steingrau, 7033 zementgrau oder 7034 gelb-

grau dunkler abzusetzen.

Andere Putze, Klinker oder Verkleidungen, auch in Teilbe-

reichen, sind unzulassig.

Glasbausteine sowie farbiges Fensterglas sind in den von
der StraBe sichtbarer Wande unzuladssig. Farbige Glasbau-

steine sind allseitig unzuldssig.

7.1.3 Fenster
Haus- und Sondertyp: alle
GréBe und Form der Fensterdéffnungen sind nach histori-
schen Vorgaben beizubehalten.

7.1.3.1 Haustyp F
Die groBen Wohnraumfenster haben ein liegendes Format
1,6 x 1,3 m. Das Fensterband zum Treppenhaus hat eine
GréBe von 0,75 x 3,0 m, je nach Geschossigkeit auch ho-
her. Die zum Teil angeordneten Giebelfenster haben ein
stehendes Format von 0,5 x 0,8 m.
Haustyp N

Die groBen Wohnraumfenster haben ein quadratisches
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MaB von 1,3 x 1,3 m, die kleinen ein stehendes Format
von 1,1 x 1,3 m. Das Bogenfenster im Giebel hat eine
Breite von 1,0 m. Die kleinen Fenster im Zwischenbau ha-
ben ein liegendes Format von 0,6 x 0,4 m.

Haustyp O

Die groBen Wohnraumfenster haben ein liegendes Format
1,6 x 1,3 m, die kleinen ein stehendes Format von 1,1 x
1,3 m. Das Bogenfenster im Giebel hat eine Breite von 1,0
m. Die kleinen Fenster neben den Tiren und im Anbau
haben ein stehendes und ein quadratisches Format von
0,5X1,0mund0,5x0,5m.

Haustyp P

Die groBen Wohnraumfenster haben ein liegendes Format
1,6 x 1,3 m, die kleinen ein stehendes Format von 1,1 x
1,3 m. Die kleinen Fenster am Eingang haben ein stehen-
des Format von 0,5 X 1,0 m.

Haustyp R

Die Fenster haben ein stehendes Format von 1,1 x 1,3 m.
Haustyp S

Die Fenster haben ein stehendes Format von 1,1 x 1,3 m.
Die kleinen Fenster der Eingangsfassade haben ein ste-
hendes Format von 0,5 x 1,0 m. Die kleinen Fenster im
Zwischenbau haben ein liegendes Format von 0,6 x 0,4 m.
Das Halbbogenfenster im Giebel ist 0,9 m breit.

Haustyp T

Die groBen Wohnraumfenster haben ein liegendes Format
1,6 x 1,3 m, die kleinen ein stehendes Format von 1,1 x
1,3 m. Die kleinen Fenster im Zwischenbau haben ein lie-

gendes Format von 0,6 x 0,4 m.

7.1.4 Tldren
Haus- und Sondertyp: alle
GréBe und Form der Turéffnungen sind nach historischen
Vorgaben beizubehalten.

7.1.4.1 Haustyp N, R, S, T, Sonderbautypen 1 und 2
Die Bégen der Eingange im Zwischenbau durfen nicht ver-
andert werden.

7.1.4.2 Haus- und Sondertyp: alle
Das OffnungsmaB der Haustiiren betragt 1,0 x 2,2 m.
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7.1.5
7.1.5.1

7.1.5.2

7.1.5.3

7.1.6
7.1.6.1

7.1.6.2

7.1.6.3

7.1.7
7.1.7.1

7.1.7.2

7.1.7.3

Vordacher und Markisen

Historische Eingangsliberdachungen sind nach histori-
schem Vorbild zu erhalten.

Fir die Ubrigen historischen Gebaude, die nicht 7.1.5.1
zuzuordnen sind, sind Eingangstiberdachungen ausschlieB3-
lich in leichter Stahl-Glas-Konstruktion mit einer Breite
und Tiefe von maximal 1,2 m zuldssig.

Haus- und Sondertyp: alle

Blech-, Kunststoff- oder sonstige Ddcher oder Markisen,
seitliche Verkleidungen oder Blenden sind unzuldssig.
Ausnahmen bilden Markisen auf der Gebauderilickseite,

wenn sie vom StraBenraum nicht einsehbar sind.

Eingangsbereich

Haus- und Sondertyp: alle

Zulassig ist eine Stufenanlage aus Natur- oder Betonwerk-
stein in den vorhandenen Abmessungen mit grauer Ober-
flache. Die Stufen sind ungestrichen oder werden mit ei-
nem Anstrich in den RAL-Farbténen 7030 steingrau, RAL
7033 zementgrau und RAL 7034 gelbgrau versehen.
Haus- und Sondertyp: alle

Als Handlauf ist ein einseitig angeordnetes Stahlrohr, ver-
zinkt oder in den RAL-Farbténen 6006 grauoliv, RAL 6008
braungriin oder RAL 6009 tannengriin gestrichen zulassig.
Haus- und Sondertyp: alle

Andere Materialien wie Metall- oder Holztreppenkonstruk-

tionen sind unzulassig.

Vorgarten und Einfriedungen

Haus- und Sondertyp: alle

Einfriedungen von Vorgarten sind entlang der Grund-
stliicksgrenzen mit Hecken in einer maximalen Hdhe von
0,5 m zulassig. Zaune sind ausgeschlossen.

Haus- und Sondertyp: alle

Bestehende Natursteinmauern sind dauerhaft zu erhalten.
Haus- und Sondertyp: alle

Abgesehen von den Hauszugangen sowie mdglichen Stell-
platz- oder Carport-Zufahrten in einer Breite von maximal
2,5 m dirfen im Vorgartenbereich keine weiteren Flachen

versiegelt werden.

10
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7.1.7.4

7.1.8

7.1.8.1

7.1.8.2

7.1.9

7.1.9.1

7.1.9.2

7.1.9.3

7.1.10

Haus- und Sondertyp: alle
Einfriedungen von Gartengrundstlicken, die an den Stra-
Benraum grenzen, sind aus Hecken herzustellen, die eine

Hohe von maximal 1,8 m nicht tberschreiten dirfen.

Carports
Carports sind ausschlieBlich in einer offenen Holzkon-

struktion auszubilden. Sie sind ausschlieBlich im Na-
turholzton zu belassen oder weiB3 lasiert bzw. gestrichen
zuldssig.

Zur Befestigung der Stellplatze sind ausschlieBlich Natur-
steinpflaster, rechteckiger oder quadratischer Betonstein,

Rasensteine oder wassergebundene Decken zuldssig.

Anbauten

Haus- und Sondertyp: alle

Bei Anbauten beider Haushalften sind Farbe und Material
der Anbauten oder des Gemeinschaftsanbaus aufeinander
abzustimmen.

Haustyp N

Anbauten sind im rickwartigen Bereich innerhalb der (-
berbaubaren Flachen zuldssig. Die Traufhéhe des Haupt-
hauses darf nicht Uberschritten werden.

HaustypPund T

Anbauten sind im rickwartigen Bereich innerhalb der -
berbaubaren Flachen zuldssig. Die Hoéhe des Anbaus darf
die Bristung des Obergeschossfensters im Hauptgebaude
nicht Uberschreiten.

Haustyp N, Pund T

Anbauten sind mit einem Flachdach auszubilden. Ausnah-
men bilden Wintergartenanbauten. Diese dirfen auch mit
einem leicht geneigten, zum Haupthaus ansteigenden
Glaspultdach mit einer maximalen Neigung von 15° aus-
gebildet werden.

Haustyp N, Pund T

Als Fassadenmaterialien sind Spritz- oder Kratzputz sowie
Holz zuldssig, bei Wintergartenanbauten auch leichte

Stahl-Glas- oder Holz-Glas-Konstruktionen.

Sonderbauwerk

11
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7.1.11

7.2

7.2.1
7.2.1.1

7.2.1.2

7.2.1.3

7.2.1.4

7.2.2
7.2.2.1

7.2.2.2

Das Sonderbauwerk "Zwischen den Garten" ist in seiner
historischen Form und Gestaltung als Luftgeschoss ohne
Wohn- oder gewerbliche Nutzungsfunktion Uber o6ffentli-
chem StraBenraum zu erhalten (siehe auch Festsetzung
2.4).

Ausnahmeregelung

Im Einzelfall kbnnen sich Abweichungen von den in den
Gestaltungsfestsetzungen 7.1 benannten BemaBungs-

RegelgréBen der historischen Bauelemente ergeben.

Gestaltung der nicht-historischen Bebauung
(Wohngebiete WR;, WR4, WRs, WRg und WRg sowie WA)
Dacher

Materialien und Farbe der Dacheindeckung von Doppel-
hausern und Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten.
Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur Dachpfannen in dunkelroter
oder dunkelbrauner Farbgebung zuldssig. Dacheindeckun-
gen aus hochgléanzenden Materialien sind unzuldssig.
Dachaufbauten und -einschnitte

Fur die Wohngebiete WA und WRg gilt folgende Ein-
schréankung:

An den Langsseiten der Dacher sind je Hauseinheit 2
Dachgauben zuladssig. Sie sind als Einzelgauben auszubil-
den. Ihre Lange darf das AuBenmalB von 1,4 m nicht Uber-
schreiten.

Dachflachenfenster

Fir die Wohngebiete WA und WRg gilt folgende Ein-
schrankung:

Dachflachenfenster sind nur in den der StraBe abgewand-

ten Flachen zulassig.

Fassaden

Fir die Wohngebiete WA und WRg gilt folgende Ein-
schréankung:

AuBenwande sind zu verputzen.

Fir die Wohngebiete WA und WRg gilt folgende Ein-
schrankung:

Far die verputzten Wandflachen sind nur Farben in der

§ 31 Abs. 1 BauGB
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7.2.2.3

7.2.3
7.2.3.1

7.2.3.2

7.2.3.3

7.2.4

7.3

7.3.1

7.3.2

Skala ocker bis braun zuldssig. Die Farbgebungen angren-
zender Baukdrper sind aufeinander abzustimmen.

Fir die Wohngebiete WA und WRg gilt folgende Ein-
schrankung:

Glasbausteine sowie farbiges Fensterglas sind in den von
der StraBe sichtbarer Wande unzuladssig. Farbige Glasbau-

steine sind allseitig unzuldssig.

Fenster

Fir die Wohngebiete WA und WRg gilt folgende Ein-
schrankung:

Zulassig sind Fenster aus Holz und Kunststoff in weiBer
Farbe.

Fir die Wohngebiete WA und WRg gilt folgende Ein-
schrankung:

Es sind rechteckige und quadratische Fenster zuldssig. Die
rechteckigen Fenster sind im Verhaltnis 2:1 mit einem O-
berlicht auszubilden.

Fir die Wohngebiete WA und WRg gilt folgende Ein-
schrankung:

Von auBen sichtbare Rollladenkésten sind nicht zuldssig.

Tlren
Fir die Wohngebiete WA und WRg gilt folgende Ein-
schrankung:

Zulassig sind Tlren aus Holz und Kunststoff.

Allgemeine Gestaltungsfestsetzungen

(fur alle Wohngebiete)

Balkone

Balkone sind nur in Form von Krag- oder Standerkon-
struktionen mit einer maximalen Tiefe von 1,5 m zuldssig.
Gelander und Bristungselemente sind in leichter Stahl-

konstruktion auszufiihren.

Antennen, Satellitenempfangsanlagen und

Sonnenkollektoren

Antennen, Satellitenempfangsanlagen oder Sonnenkol-

lektoren sind an einem vom Gebaude losgeldsten Standort

13
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7.3.3
7.3.3.1
7.3.3.2

7.3.3.3

II.

im hinteren Garten oder einer vom offentlichen Raum
nicht einsehbaren Stelle an der Gebauderlickseite anzu-

bringen.

Begrinungs- und MinimierungsmaBnahmen

Carports sind dauerhaft fachgerecht zu begriinen.
Stellplatz-, Zufahrts- und Zuwegungsflachen auf den Pri-
vatgrundsticken sind in Pflaster (Natursteinpflaster,
rechteckiger oder quadratischer Betonstein, Rasensteine
0.a.) auszufthren.

Das anfallende Regenwasser befestigter Vorgartenflachen,
der Zufahrten sowie privater ErschlieBungswege ist Uber
einen wasserdurchldssigen Belag einschlieBlich wasserauf-
nahmeféhigen Unterbau zu versickern oder auf angren-

zende Vegetationsflachen abzuleiten.

Ausnahmen gemaB § 31 Abs. 1 BauGB

Innerhalb des Baugebietes WR, dirfen ausnahmsweise die
rickwartigen Baulinien der Zwischenbaukérper um bis zu
2,0 m far den Umbau der vorhandenen baulichen Anlage
zur Garage uberschritten werden, wenn die Abweichung
auch unter Wirdigung nachbarrechtlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist. Die auBere Ges-
taltung muss sich in das historische Umfeld einfiigen und

ist mit der Unteren Denkmalbeh6rde abzustimmen.

Kennzeichnun

Bergbau
Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des ehemaligen

Bergbaus.

Laut Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8
Bergbau und Energie in NRW in Dortmund, liegt das Plan-
gebiet Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
"Humboldt".

Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Humboldt" ist die E.ON
AG, hier vertreten durch die E.ON Montan GmbH, Bruch-
straBe 5c in 45883 Gelsenkirchen. Nach den bei der Be-

zirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie

§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
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in NRW, vorhandenen Grubenbildern hat im Bereich des
Plangebietes Gewinnung im oberflachennahen, tiefen und
vermutlich in tagesnahen Bereich stattgefunden. Die Aus-
wertung der bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung
8 Bergbau und Energie in NRW, vorhandenen Unterlagen
hat ergeben, dass einer Projektion zufolge im Bereich des
Plangebietes mehrere Fl6ze unter einer vermutlich sehr
geringmachtigen Lockermassenliberdeckung an der Kar-
bonoberflache ausstreichen.

Im &uBersten nordwestlichen und im &stlichen Plangebiet
wurde Abbau von ca. 1816 bis ca. 1926 im oberflachenna-
hen Bereich betrieben.

Aufgrund der Lagerstattenverhaltnisse kann nicht mit
letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass innerhalb
des Plangebietes auch widerrechtlicher Bergbau durch
Dritte oder Bergbau vor der Anlegung von zeichnerischen
Unterlagen (so genannter "Uraltbergbau") im tagesnahen
Bereich umgegangen ist. Die Frage, ob derartiger Bergbau
gefuhrt worden ist, lasst sich erst nach Durchfihrung ent-
sprechender ErkundungsmaBnahmen (z.B. Bohrungen,
geophysikalische Untersuchungen) abschlieBend beant-
worten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Tages-

offnungen des Bergbaus:
1. Schacht oder Lichtloch ehem. Steinkohlenbergwerk
"Hammelsbeck" und "Hoppenkuhle"

(Kennziffer 2565/5699/007 TOB)

Mittelpunktkoordinaten: R = 2565536 m; H = 5699944 m

Lagegenauigkeit: ca. +/-1m
Teufe: ca. 4,5m

Verflllung: unbekannt
Abdeckplatte: unbekannt.

Nach den bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8
Bergbau und Energie in NRW, vorliegenden Unterlagen war
am 03.06.1982 ein Tagesbruch von ca. 2,0 m Teufe und
einem Durchmesser von 1,5 m in der Ortlichkeit zu erken-

nen.

15
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Diese Tageséffnung wird seitens der Eigentiimerin des
Bergwerksfeldes, der E.ON, als "Alter Schacht" bezeichnet.

2. Schacht auf Hoppenkuhle
vermutlich ehem. Steinkohlenbergwerk "Hoppenkuhle"

(Kennziffer 2565/5699/004 TOB)

Mittelpunktkoordinaten: R = 2565462 m; H = 5699911 m

Lagegenauigkeit: ca. +/- 30 m
Teufe: unbekannt
Verflllung: unbekannt
Abdeckplatte: unbekannt.

3. "Schurfschacht”
Seitens der Bergwerkseigentiimerin, der E.ON AG, wird auf
eine weitere Tagesoéffnung mit der Bezeichnung "Schurf-

schacht" von 1897 verwiesen:

Mittelpunktkoordinaten: R = 2565532 m; H = 5699905 m

Die Mittelpunktkoordinaten der stillgelegten Tagesoéffnun-
gen des Bergbaus wurden anhand der bei der Bezirksre-
gierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in
NRW, vorhandenen Grubenbilder ermittelt. Die Genauigkeit
der Mittelpunktkoordinaten der erfassten stillgelegten Ta-
gesoffnungen des Bergbaus spiegelt die Genauigkeit des zu
Grunde liegenden Grubenbildes sowie dessen Einpas-
sungsfahigkeit in die heutige Tagessituation wieder. Wei-
tere technische Kennzahlen sowie Angaben Uber eine dau-
erstandsichere Verflillung der oben genannten verlassenen
Tagesoffnungen liegen bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, nicht vor. Aus-
sagen bzgl. der Standsicherheit der Tagesoberflache im
Bereich der verlassenen Tagestffnungen sowie die Anga-
ben des Gefahrdungsbereiches flr die oben genannten Ta-
gesodffnungen sind somit von Seiten der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, nicht

madglich.
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Folgende allgemeingiltige Hinweise zur Einwirkungsrele-
vanz der oben genannten umgegangenen bergbaulichen
Tatigkeiten sind zum jetzigen Zeitpunkt von Seiten der Be-
zirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie
in NRW, madglich:

» Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewe-
gungen aufgrund von Gewinnung, die im tiefen Bereich
(Bergwerk Humboldt; Abbau bis ca. 1966) geflihrt
wurde, spatestens 5 Jahre nach Einstellung der Gewin-
nungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit bergbauli-
chen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen
Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.

> Die innerhalb des Plangebietes im oberflachennahen
Bereich vorhandenen Hohlraume und / oder Verbruch-
zonen koénnen zu einer Setzung der Tagesoberflache
fihren.

» Sollte innerhalb des Plangebietes im tagesnahen Be-
reich weitere Hohlraume und / oder Verbruchzonen in-
folge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder aber "Uralt-
bergbau" vorhanden sein, so kdnnen diese eine Absen-
kung oder einen Einsturz der Tagesoberflachen zur Fol-
ge haben.

> Eine Nachsacken oder Abgehen der gegebenenfalls
vorhandenen Verfillsdule oder ein Einstirzen der im
Plangebiet gelegenen Tagesoffnungen lasst sich auf
Dauer nicht ausschlieBen. Bei einem Eintritt eines sol-
chen Ergebnisses muss in der ndheren Umgebung der
Tageso6ffnung mit einem Einbruch und / oder einer Ab-
senkung der Tagesoberflache gerechnet werden.

» Seitens der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8
Bergbau und Energie in NRW, wurden Planunterlagen
im MaBstab 1:5000 zur Verfligung gestellt, die die Ta-
gesoffnungen und den oberflachennahen Bergbau so-
wie die oben genannten Tageséffnungen und die pro-
jektierte Ausbisslinie der Fléze lagemaBig darstellt. Die
Ermittlung der Mittelpunktkoordinaten der Tagesoff-
nungen und der Verlauf der Ausbisslinie erfolgten durch
Einpassung des vorliegenden Grubenbildes in die heuti-

ge Topographie. Die Genauigkeit der Darstellung be-
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I1I.

tragt bestenfalls ca. +/- 30 m.

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwir-
kungsrelevanz des oben genannten Bergbaus empfiehlt die
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Ener-
gie in NRW, einen Sachverstdndigen einzuschalten. Der
weitergehenden Anregung, auf der Grundlage der Untersu-
chungsergebnisse eine Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5

BauGB vorzunehmen, wird schriftlich und textlich gefolgt.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und
Energie in NRW, weist darauf hin, dass im Rahmen des
Verfahrens flir den Planungstrager die Méglichkeit besteht,
eine Grubenbildeinsichtnahme durchzufihren und sich
selbst Uber die bergbauliche Situation in Bezug auf den
Planungsraum zu informieren. Die Einsichthahme ist
schriftlich zu beantragen und kann auch durch einen be-

auftragten Sachverstandigen durchgefiihrt werden.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmé&Big noch nicht
zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist bei der Bezirksre-
gierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in
NRW, nichts bekannt. Diesbeziiglich empfiehlt die Be-
zirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie
in NRW, auch die oben genannten Eigentimerin der beste-

henden Bergbauberechtigung zu beteiligen.

Seitens des Bergamtes Gelsenkirchen wahrzunehmende
bergaufsichtliche Belange (aktiver Bergbau) werden durch
den Bebauungsplan "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" nicht
berihrt. Noch glltige oder beantragte Betriebsplane der
Bergwerkseigentiimerin, die das Plangebiet betreffen, lie-
gen dem Bergamt Gelsenkirchen nicht vor. Uber kiinftige
Planungen liegen dem Bergamt Gelsenkirchen keine In-

formationen vor.

Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer
gesetzlicher Vorschriften

18



B-Plan "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" - Textliche Festsetzungen

IV.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Essen-Milheim ca. 3.320 m vom Flughafenbezugspunkt
entfernt.

Bauvorhaben, die die gemaB §§ 12 - 17 Luftverkehrsge-
setz festgesetzte Hohen Uberschreiten sollen (auch Bau-
hilfsanlagen, Krane usw.), bedlrfen der luftrechtlichen Ge-

nehmigung der Bezirksregierung als Luftverkehrsbehdérde.

Denkmalbereichssatzung

Mit dem Inkrafttreten der Denkmalbereichssatzung III
Siedlung Heimaterde am 14.03.2008 sind alle MaBnahmen,
welche die siedlungstypischen Merkmale des Denkmals-
bereichs betreffen, gemall § 9 Denkmalschutzgesetz des

Landes Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) erlaubnispflich-
tig.

Hinweise

Abfallentsorgung

Die Vorschriften der Abfallbeseitigungssatzung der Stadt
Milheim an der Ruhr i.V.m. denen der Landesbauordnung
NRW in der jeweils giltigen Fassung sind hinsichtlich des
Flachenbedarfs und der Stellung der Abfallbehdltnisse so-
wie der Zufahrtsmoglichkeiten fir Sammelfahrzeuge zu

beachten.

Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der je-
weils gultigen Fassung.

Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende B&aume nach
RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der DIN 18920
- Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die
SchutzmaBnahmen sind vor Ausfuihrungsbeginn von dem
Amt fir Umweltschutz / Untere Landschaftsbehdrde ab-

nehmen zu lassen.

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.vV.m.
§§ 12 bis 18 a LuftvVG

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m.
§ 9 DSchG NRW
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Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelrdumdienst
der Bezirksregierung Dusseldorf ergab Anhaltspunkte, die
es aus Sicherheitsgriinden erforderlich machen, dass vor
Beginn von BaumaBnahmen jeglicher Art folgende MaB-
nahmen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst durch-
gefihrt werden:

Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher gréBerer Boh-
rungen (z.B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70 -
max. 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren)
zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallroh-
ren zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen
mit ferromagnetischen Sonden zu uUberprifen. Samtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind
sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Wi-
derstand gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Sollten
die v.g. Arbeiten durchgefihrt werden, ist dem Kampfmit-
telbeseitigungsdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stel-

len.

Niederschlagswasserbeseitigung

GemaB § 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswas-
ser von Grundstlicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies ohne Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
Eine Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisati-
on ist demnach erst nach Ausschépfung aller Mdglichkeiten
der alternativen Regenwasserbewirtschaftung genehmi-
gungsfahig.

Nach Mdglichkeit soll das Niederschlagswasser versickert
oder dem Teich an der Max-Halbach-StraBe zugefihrt wer-
den, da dieser durch eine Verrohrung an den Borbecker
Muhlenbach angeschlossen wurde.
VersickerungsmaBnahmen sind mit dem Amt far Umwelt-
schutz-Abwasserbeseitigung abzustimmen.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grund-
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wasser bzw. Gewadsser ist ein gesondertes wasserrechtli-
ches Verfahren bei der Unteren Wasserbehdérde der Stadt

Milheim an der Ruhr zu beantragen.

L6schwasserversorgung

Die Gemeinde stellt eine den ortlichen Verhaltnissen an-
gemessene Loschwasserversorgung sicher. Sofern die
Bauaufsichtsbehoérde feststellt, dass wegen einer erhéhten
Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere L&sch-
wasserversorgung erforderlich ist, hat hierflir der Eigentu-
mer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.
Fiar den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Léschwasser-
bedarf von 48 m3/h erforderlich.

Innerhalb des ErschlieBungsbereiches sind Ldschwasser-
entnahmestellen (Hydranten) in einem Abstand von
héchstens 100 m vorzusehen.

Die Vorgaben nach § 5 BauO NRW in Bezug auf Zufahrts-
maoglichkeiten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur Hub-
rettungsfahrzeuge an Gebauden, die nicht Gebaude gerin-
ger Héhe sind, sind zu beachten.

Die flr die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erfor-
derlichen vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz-
maBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-

fahrens zu beachten.

Denkmalschutz

Meldepflicht von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenk-
malern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die
Existenz von Bodendenkmalern liegen fiir das Plangebiet
derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen sie jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschach-
tungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftréagen sowie
bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bau-
herren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die unverzlig-
liche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen
werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zu-

nachst unverandert zu erhalten.

§§ 15 u. 16 DSchG NRW
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6.2

Grabungserlaubnis
Die Zustandigkeit fir die Genehmigung von Grabungser-
laubnissen gemaB § 13 DSchG NRW obliegt der Bezirksre-

gierung Dusseldorf, Dezernat 35.4.

Vorhandene Leitungen und Kanale im Plangebiet

Bei der Neubebauung des Gebietes sind die vorhandenen
Leitungen (Gas, Wasser etc.) und Kanale zu beachten. Die
genaue Lage und Tiefe der (Haus-)Leitungen ist mit den
Ver- und Entsorgungstragern (RWW, RWE, medl. etc.) ab-
zustimmen. Die Ver- und Entsorgungssorgungstrager U-
bernehmen keine Haftung fir unrichtige Planunterlagen.

Einer Uberpflanzung bzw. Uberbauung der Leitungstrassen

wird z.B. seitens des RWW nicht zugestimmt.

Fluglarm
Das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist weitgehend

Flugerwartungsgebiet des Flughafens Disseldorf Internati-
onal. Das zu den Auswirkungen der Routend@nderung des
Flughafens Ddusseldorf International auf das Stadtgebiet
erstellte Gutachten der Gesellschaft fur Luftverkehrsfor-
schung (GfL 2006) weist fur das Plangebiet einen Larmin-
dikator Lpey (Tag / Abend / Nacht-Pegel gemall EU-
Umgebungslarm-Richtlinie) von > 35 dB(A) bis < 40 dB(A)
aus. Trotz dieser - auf die verkehrsreichsten 6 Monate ge-
mittelten - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung
ist vor Ort ein zeitweise auftretendes Beldstigungspotential
durch Fluglarm entlang der Abflugstrecken des Disseldor-

fer Flughafens nicht auszuschlieBen.

Das Plangebiet fallt zugleich auch in den Einzugsbereich
des Flughafens Essen / Miilheim. Die Daten aus der Larm-
minderungsplanung (Stand: 2000) von > 45 dB(A) < 50 dB
(A) tags kénnen als MaBstab fir die vom Flughafen Essen /

Milheim ausgehende Belastung angesehen werden.

Artenschutz
Zwergfledermause
Die Siedlung Heimaterde stellt ein gutes Jagdgebiet fir

Zwergfledermause dar. Die vorhandene Bausubstanz bietet

§ 13 DSchG NRW
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fast flachendeckend Mdéglichkeiten fir Quartiere in den Ge-
bduden, so dass davon auszugehen ist, dass die angetrof-
fenen Zwergfledermause auch in den Gebauden leben.
Zum Schutz der Fledermduse sind bei Bau- und Sanie-
rungsmaBnahmen sowie Baumfallungen mogliche Quar-
tiere im Einzelfall zu identifizieren und zu erhalten. Wo dies
nicht maoglich ist, ist darauf zu achten, dass bei der Ver-
nichtung keine anwesenden Fledermduse zu Schaden
kommen. Als glinstigste Zeit fir MaBnahmen gelten gene-
rell der September und Oktober.

Rauchschwalbe

Von den Ubrigen planungsrelevanten Arten kann ein Brut-
vorkommen der Rauchschwalbe in der alten Bausubstanz
nicht ausgeschlossen werden. Deshalb sollte vor der
Durchfihrung von BaumaBnahmen an den Gebduden U-
berprift werden, ob Brutstatten betroffen sind. In diesen
Féllen sollte die BaumaBnahme erst nach dem Verlassen

der Nistplatze durchgefihrt werden.
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Bebauungsplan

~Sonnenweg/Sunderweg - F 13"

Stadtbezirk: I

Gemarkung: Fulerum

Anlage 1 zu den Textlichen Festsetzungen

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
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Haustypenzuordnung Bebauungsplan ,Sonnenweg/Sunderweg - F 13"

Haustyp F

StraBe Nr. Gemarkung Flur Flursttick
Sunderweg 80 Fulerum 5 1655, 1660
Sunderweg 82 Fulerum 5 1772
Sunderweg 84 Fulerum 5 1770
Weidenweg 4 Fulerum 5 1754
Weidenweg Fulerum 5 407
Weidenweg Fulerum 5 1749
Haustyp N

StraBe Nr. Gemarkung Flur Flurstick
Sonnenweg 4 Fulerum 5 858
Sonnenweg Fulerum 5 857
Sonnenweg Fulerum 5 856
Sonnenweg 10 Fulerum 5 855
Sonnenweg 12 Fulerum 5 854
Sonnenweg 13 Fulerum 5 1032
Sonnenweg 14 Fulerum 5 853
Sonnenweg 15 Fulerum 5 1031
Sonnenweg 16 Fulerum 5 852
Sonnenweg 17 Fulerum 5 1030
Sonnenweg 18 Fulerum 5 851
Sonnenweg 19 Fulerum 5 1029, 1074
Sonnenweg 20 Fulerum 5 850
Sonnenweg 21 Fulerum 5 1021, 1073
Sonnenweg 22 Fulerum 5 849
Sonnenweg 23 Fulerum 5 1020
Sonnenweg 24 Fulerum 5 848
Sonnenweg 25 Fulerum 5 1019
Sonnenweg 26 Fulerum 5 847
Sonnenweg 27 Fulerum 5 1018
Sonnenweg 30 Fulerum 5 845
Sonnenweg 32 Fulerum 5 844
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Haustyp O

StraBe Nr. Gemarkung Flur Flursttick
Sunderweg 34 Fulerum 5 420
Sunderweg 36 Fulerum 5 865
Sunderweg 38 Fulerum 5 864
Sunderweg 40 Fulerum 5 863
Sunderweg 42 Fulerum 5 862
Sunderweg 44 Fulerum 5 861
Haustyp P

StraBe Nr. Gemarkung Flur Flurstick
KolumbusstraBe 50 Fulerum 5 314
Haustyp R

StraBe Nr. Gemarkung Flur Flurstick
KolumbusstraBe 9 Fulerum 5 732
KolumbusstraBe 10 Fulerum 5 935
Sunderweg 32 Fulerum 5 419
Sunderweg 46 Fulerum 5 426
Sunderweg 60 Fulerum 5 1098
Haustyp S

StraBe Nr. Gemarkung Flur Flurstick
Sonnenweg 2 Fulerum 5 859
Sonnenweg 11 Fulerum 5 1033
Sonnenweg 29 Fulerum 5 1017, 1006
Sonnenweg 34 Fulerum 5 843
Haustyp T

StraBe Nr. Gemarkung Flur Flurstick
KolumbusstraBe 11 Fulerum 5 841
KolumbusstraBe 12 Fulerum 5 937
KolumbusstraBe 13 Fulerum 5 484
KolumbusstraBe 14 Fulerum 5 939
KolumbusstraBe 15 Fulerum 5 485
KolumbusstraBe 16 Fulerum 5 941
KolumbusstraBe 17 Fulerum 5 486
KolumbusstraBe 18 Fulerum 5 943
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KolumbusstrafB3e 19 Fulerum 5 987, 385
KolumbusstraBe 20 Fulerum 5 947
KolumbusstraBe 21 Fulerum 5 988
KolumbusstraBe 22 Fulerum 5 950
KolumbusstraBe 23 Fulerum 5 989
KolumbusstraBe 24 Fulerum 5 953
KolumbusstraBe 25 Fulerum 5 990
KolumbusstraBe 26 Fulerum 5 956
KolumbusstraBe 27 Fulerum 5 991
KolumbusstraBe 28 Fulerum 5 958
KolumbusstraBe 29 Fulerum 5 992
KolumbusstraBe 30 Fulerum 5 960
KolumbusstraBe 31 Fulerum 5 993
KolumbusstraBe 32 Fulerum 5 962
KolumbusstraBe 33 Fulerum 5 994
KolumbusstraBe 34 Fulerum 5 964
KolumbusstraBe 36 Fulerum 5 966
KolumbusstraBe 38 Fulerum 5 968
KolumbusstraBe 39 Fulerum 5 1082
KolumbusstraBe 40 Fulerum 5 970
KolumbusstraBe 41 Fulerum 5 1083
KolumbusstraBe 42 Fulerum 5 972
KolumbusstraBe 43 Fulerum 5 1084
KolumbusstraBe 44 Fulerum 5 974
KolumbusstraBe 45 Fulerum 5 510
KolumbusstraBe 46 Fulerum 5 976
KolumbusstraBe 47 Fulerum 5 512
KolumbusstraBe 48 Fulerum 5 978
Sunderweg 48 Fulerum 5 1043
Sunderweg 50 Fulerum 5 1044
Sunderweg 52 Fulerum 5 1045
Sunderweg 54 Fulerum 5 1046
Sunderweg 56 Fulerum 5 1047
Sunderweg 58 Fulerum 5 1048
Sunderweg 62 Fulerum 5 1097
Sunderweg 64 Fulerum 5 1096
Sunderweg 66 Fulerum 5 1091
Sunderweg 68 Fulerum 5 1090, 1446
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Sunderweg 70 Fulerum 5 1445
Sunderweg 72 Fulerum 5 434
Sunderweg 74 Fulerum 5 433
Sonderbautyp 1

StraBe Nr. Gemarkung Flur Flurstick
Sonnenweg 28 Fulerum 5 1413
Sonderbautyp 2

StraBe Nr. Gemarkung Flur Flurstick
KolumbusstraB3e 35 Fulerum 5 1075, 57
KolumbusstraBBe 37 Fulerum 5 1076
Sonderbautyp 3

StraBe Nr. Gemarkung Flur Flursttick
Sunderweg 76 Fulerum 5 313
Sonderbautyp 4

StraBe Nr. Gemarkung Flur Flursttiick
Weidenweg 2 Fulerum 5 364, 365
Weidenweg 2a Fulerum 5 410
Sunderweg 78 Fulerum 5 366
Sonderbauwerk

(Uberbauung der Wegeverbindung KolumbusstraBe / Konrad-Steiler-

StraBe zwischen den Grundstiicken KolumbusstraBBe 33 und 35)

StraBe

Nr.

Gemarkung

Flur

Flurstick

Zwischen den Garten

Fulerum

5

1401
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1. Raumliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" erfasst einen
Teilbereich der Siedlung Heimaterde, die nach dem 1. Weltkrieg in mehreren Bauabschnit-
ten entstand. Trager der Siedlung war eine fur Betriebsangehérige der Firma Krupp in Es-
sen gegrindete Genossenschaft. Die Gesamtanlage der Siedlung kann als mustergiiltige

Arbeitersiedlung bezeichnet werden.

Die Siedlung Heimaterde liegt ca. 1 km siddstlich des Stadtteils HeiBen in der Gemarkung
Fulerum im Nordosten des Stadtgebietes Milheim an der Ruhr. Der Kernbereich der Ge-
samtsiedlung mit Einrichtungen der 6ffentlichen und privaten Infrastruktur, wie z.B. Le-
bensmittelmarkt, Backerei, Apotheke, Arztpraxen und Grundschule, befindet sich am Sun-
derplatz, siddstlich des Bebauungsplanes "Sonnenweg / Sunderweg - F 13". Weitere schu-
lische Einrichtungen und Kindergarten sind im Zentrum HeiBen bzw. an der Gneisenaustra-

Be erreichbar.

Das ca. 12 ha umfassende Gebiet des Bebauungsplanes "Sonnenweg / Sunderweg - F 13"

wird wie folgt begrenzt:

> im Westen durch die westliche Bebauung Sunderweg 32 bis 46, Sonnenweg 2 bis 34
sowie die Grundstlicke KolumbusstraBe 9 und 10,

» im Sdden durch die Grundstlicke am Bertha-Krupp-Platz (Sonnenweg 1 bis 16), die
Grundstlicke Zwischen den Garten 8 und 9, Weidenweg 8 und 23 sowie Ginsterweg 20,
im Stdosten durch die Bebauung Ginsterweg 6 bis 20 sowie

im Osten durch den Sunderweg zwischen Amselstrae und Ginsterweg / Bromersfeld.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" wird durch Wohn-
bebauung gepragt. Die Entstehungsgeschichte der Siedlung lasst sich an den vorhandenen
Baustrukturen in drei zeitlichen Phasen deutlich ablesen:

1. Die Bebauung entlang der KolumbusstraBe, dem Sonnenweg, dem ndérdlichen Weiden-
weg sowie dem Sunderweg entstand zwischen 1918 und 1922 und zahlt damit zur
"historischen Bebauung" im Sinne dieses Bebauungsplanes. Die ein- bzw. dreigeschos-
sigen Siedlungshauser wurden Uberwiegend als Doppel- bzw. Kettenhaduser errichtet
und lassen sich 11 verschiedenen Haus- und Sondertypen zuordnen. Ferner stellt die U-
berbauung der StraBe "Zwischen den Garten" zwischen KolumbusstraBe und Konrad-
Steiler-StraBe ein Sonderbauwerk dar.

2. Der Innenbereich Sunderweg / Sonnenweg / KolumbusstraBe wurde nach 1976 durch
die Konrad-Steiler-StraBe neu erschlossen und mit zweigeschossigen Doppelhdusern
nachverdichtet.

Der Bertha-Krupp-Platz wird von zweigeschossigem Geschosswohnungsbau umschlos-
sen, der ebenfalls erst nach 1976 entstand. Die Bebauung wurde mit der Zielsetzung

"Altenwohnungen" errichtet.
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Zu dieser Zeit bestand der II-geschossige Geschosswohnungsbau "Zwischen den Garten
1-5" bereits.

3. Die Neubebauung zwischen Weidenweg und Ginsterweg entstand erst in den letzten
Jahren und setzt sich durch ihre verklinkerte Fassade von den urspringlichen Sied-

lungshausern mit Putzfassaden deutlich ab.

Das Plangebiet wird Uber die bestehenden StraBen erschlossen. Die Anbindung an das U-
berdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die KolumbusstraBe. Das Plangebiet ist auBerdem an
das OPNV-Netz angebunden. Der &ffentliche Personennahverkehr erfolgt iber die Kleist-
straBe sidlich bzw. den Weidenweg / Sunderweg sldoéstlich des Plangebietes mittels der
Buslinien 136, 138 und NE 9.

Norddstlich und sitidostlich des Sunderweges wird das Plangebiet von zwei tief eingeschnit-
tenen Siepentdlern tangiert, die sich weiter nach Osten erstrecken. Die beiden Auslaufer

werden als Naherholungsgebiet, insbesondere als Parkanlagen und Spielwiese, genutzt.

Im Nordwesten wird das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes durch den Friedhof Hei-

materde ("Humboldthain") tangiert.

2. Rechtliche Situation

2.1. Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Nach dem Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Dusseldorf vom
15.12.1999 handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB).

2.2. Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)

GemaB Raumlich-Funktionalem Entwicklungskonzept der Stadt Milheim an der Ruhr vom
19.06.1984 liegt das Plangebiet im zugeordneten Bereich des Teilraums HeiBen, dessen
Teilraumzentrum (C-Zentrum) sich in einer Entfernung von etwa 2 km befindet. Das Rhein-

Ruhr-Zentrum ist etwa 1,7 km entfernt.

2.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzung der Stadt Milheim an der Ruhr vom 15.03.2005 stellt
fir das Plangebiet in erster Linie "Wohnbauflachen" dar. Im zentralen Bereich des Plange-
bietes an der Konrad-Steiler-StraBe ist ferner die Darstellung "Offentliche Griinfliche" mit
der Zweckbestimmung "Spielplatz der Kategorie C" enthalten. Der Bebauungsplan "Son-
nenweg / Sunderweg - F 13" lasst sich aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

entwickeln.
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2.4. Teilraumentwicklungskonzept (TREP) HeiBBen
Das Teilraumentwicklungskonzept (TREP) HeiBen vom Januar 2000 stellt im Plangebiet G-
berwiegend Wohnbauflache und als Infrastruktureinrichtung einen Spielbereich des Typs C

dar.

2.5. Rahmenkonzept Siedlung Heimaterde der Stadt Miilheim an der Ruhr

Fiar den Bereich der Siedlung Heimaterde wurde im Auftrag der Stadt Milheim an der Ruhr
durch das Bliro Pesch & Partner aus Herdecke auf der Grundlage des Gutachtens des Rhei-
nischen Amtes fir Denkmalpflege vom 25.06.2004 ein Rahmenkonzept erstellt. Dieses
wurde am 13.12.2005 vom Planungsausschuss zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung
wurde daraufhin damit beauftragt, auf dieser Grundlage die Siedlung Heimaterde weiterzu-

entwickeln.

Das Rahmenkonzept nimmt die Empfehlung des Rheinischen Amtes fir Denkmalpflege auf,
die Siedlung Heimaterde als Denkmalbereich auszuweisen. Dariber hinaus empfiehlt das
Rahmenkonzept, die Siedlung flachendeckend Uber Bebauungsplane mit detaillierten Ges-

taltungsfestsetzungen zu sichern.

2.6. Gestaltungsfibel

Fir das Plangebiet wurde eine Gestaltungsfibel erarbeitet, die am 12.12.2006 vom Pla-
nungsausschuss beschlossen wurde. Diese Fibel dient dem Ziel, die Siedlung als Ganzes in
ihrer stadtebaulichen und kulturellen Bedeutung mit ihrem charakteristischen und geschlos-
senen Erscheinungsbild im Sinne des Denkmalschutzes zu erhalten. Mit detaillierten Be-
schreibungen der charakteristischen Haustypen dient die Fibel als Orientierungshilfe und
soll den Eigentimern, Bauherren und Architekten als Leitfaden zum Erhalt des einheitlichen
Siedlungsbildes an die Hand gegeben werden. Die Fibel selber hat keinen rechtsverbindli-
chen Charakter. Eine rechtliche Verankerung erfolgt tber die Textlichen Festsetzungen der

Bebauungsplane.

2.7. Denkmalbereichssatzung

Die Denkmalbereichssatzung fiur die gesamte Siedlung Heimaterde wurde am 29.11.2007
vom Rat der Stadt Milheim an der Ruhr als Satzung beschlossen und nach Genehmigung
durch die Bezirksregierung Dilsseldorf mit Datum vom 14.02.2008 am 14.03.2008 im
Amtsblatt der Stadt Mialheim an der Ruhr 6ffentlich bekannt gemacht.

Aufgabe der Denkmalbereichssatzung ist die Benennung von Schutzinhalten mit dem Ziel,
die zukinftige bauliche Entwicklung des Denkmalbereichs so zu steuern, dass Veranderun-
gen mit dem historischen Bestand verglichen, an den historischen Spuren gemessen und

mit den denkmalpflegerischen Schutzzielen abgestimmt werden kénnen.



B-Plan "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" - Begriindung

Diese Schutzziele sind die Erhaltung

» der stadtebaulichen Struktur, d.h. des von bestimmten Merkmalen gepragten, histori-
schen Siedlungsgrundrisses,

= des architektonisch besonders ausgebildeten Ensembles,

» des Gesamtcharakters sowie

» von Freiflachen und Blickbezigen.

Mit dem Inkrafttreten der Denkmalbereichssatzung Heimaterde am 14.03.2008 sind nun-
mehr alle MaBnahmen, welche die siedlungstypischen Merkmale des Denkmalbereichs
betreffen, gemaB § 9 Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW)
erlaubnispflichtig.

Die Denkmalbereichssatzung deckt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sonnenweg
/ Sunderweg - F 13" vollstandig ab und erfasst damit gleichermaBen die historische sowie
nicht-historische Bebauung. Sie unterscheidet sich darin gegeniber der Gestaltungsfibel,

die ausschlieBlich eine Beschreibung der historischen Haustypen enthalt.

2.8. Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" deckt sich
teilweise mit dem Geltungsbereich des seit dem 15.09.1980 rechtskraftigen Bebauungspla-
nes "Heimaterde - F 5" einschlieBlich der fiir diesen Geltungsbereich bestehenden Gestal-
tungssatzung. Das geltende Baurecht wird mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Son-

nenweg / Sunderweg - F 13" aufgehoben.

Im Ubrigen wird die Siedlung Heimaterde durch folgende weitere rechtskréiftige Bebau-
ungsplane abgedeckt:

= "GneisenaustraBe / Velauer StraBBe / KleiststraBe - F 1" vom 23.10.1968,

= "AmselstraBe / Finkenkamp - F 8" vom 19.07.1989

= "Bromersfeld / Sunderweg - F 10" vom 27.09.2007

= "Max-Halbach-StraBe / KleiststraBe - F 11" vom 15.09.2008 sowie

= "KleiststraBBe / SchwarzenbergstraBe — F 12 a" vom 15.09.2008 aufgestelit.

Folgende Bebauungsplane befinden sich noch im Aufstellungsverfahren:
= "KleiststraBe / SchwarzenbergstraBe - F 12 b"
= "KolumbusstraB3e / Finkenkamp - F 14",

Uber diese Bebauungspléne wird die Siedlung Heimaterde flachendeckend abgedeckt.

Das Bebauungsplanverfahren "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" wird mit Offenlage als "Be-

bauungsplan der Innenentwicklung" nach den Vorschriften des § 13 a BauGB fortgefthrt.
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Der Denkmalbereich "Heimaterde" ist ein typisches Beispiel einer Arbeitersiedlung aus dem
Anfang des letzten Jahrhunderts. Sie ist daher von besonderer stadtebaulicher Bedeutung
und soll in ihrem Erscheinungsbild erhalten werden. Hierzu tragen auch die vorhandenen

Vegetationsstrukturen bei, die das Ortsbild entscheidend mitprdagen.

Der urspriingliche Eigentimer der Siedlung Heimaterde hat bereits Teilbereiche der Sied-
lung privatisiert. Weitere Privatisierungen stehen bevor. ErfahrungsgemaB besteht die Ge-
fahr, dass durch unterschiedliche und nicht aufeinander abgestimmte EinzelmaBnahmen der
zuklinftigen Grundstlickseigentiimer das einheitliche und zusammenhangende Siedlungs-
geflige im Laufe der Jahre zerstort wird. Mit der Planung werden daher die nachstehenden

Ziele verfolgt:

= Erhaltung des Erscheinungsbildes der Siedlung und damit Unterstreichung der stadte-
baulichen Bedeutung,

= ordnender Eingriff in die Siedlungsstruktur im Rahmen der Privatisierung,

» Erhaltung und Verbesserung des Wohnwertes im Sinne des charakteristischen Sied-
lungsbildes durch detaillierte gestalterische Festsetzungen und vertragliche Anbaumaég-

lichkeiten.

Im Rahmen des Bebauungsplanes "Sunderweg / Sonnenweg - F 13" beschranken sich die
NeubaumaBnahmen im Wesentlichen auf die Mdglichkeit zum rickwartigen Anbau von
Hochbauten oder Balkonen. Ferner liegt das stédtebauliche Erfordernis der Bauleitplanung
schwerpunktmaBig in der einheitlichen Regelung der Unterbringung von Garagen, Carports

und Stellplatzen fiur den ruhenden Verkehr auf den eigenen Grundstiicken und Gestaltung.

4. Darlegung der Ziele und Zwecke

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen Bebauung als Reine Wohngebiete WR;
bis WR,, die Altenwohnungen am Bertha-Krupp-Platz als Allgemeines Wohngebiet WA fest-
gesetzt. Hierbei decken die Wohngebiete WR;, WR,;, WRs, WRg, WRg sowie WA die "nicht-

historische Bebauung" im Sinne dieses Bebauungsplanes ab.

Reine Wohngebiete WR; bis WR;q

Die Festsetzung der Reinen Wohngebiete entspricht zum Einen dem historischen Charakter

der Siedlung, deren Anderung stédtebaulich nicht gewiinscht ist; zum Anderen lassen die

Grundrisszuschnitte der zum Teil sehr kleinen Wohngebdude keine andere Nutzung zu.
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Die in Reinen Wohngebieten gemaB § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus-

nahmsweise zugelassenen Nutzungen:

= Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie

» Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes dienen-

de Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden in dem Bebauungsplan "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" nicht ausgeschlossen, um
einem entsprechenden méglichen Bedarf und Nutzungsspielraum innerhalb der vorhande-
nen Bebauungsstrukturen nicht generell entgegenzustehen. Ferner sind gema3 § 13 BauN-

VO Gebdude und Raume fiir freie Berufe auch in Reinen Wohngebieten zulassig.

Allgemeines Wohngebiet

Auch das Allgemeine Wohngebiet dient der Bestandssicherung der vorhandenen Nutzung
bzw. des gemaB Bebauungsplan "Heimaterde - F 5" geltenden Baurechtes. Danach ent-
standen Ende der 1970er Jahre rund um den Bertha-Krupp-Platz zweigeschossige Baukor-

per mit "Altenwohnungen".

Im zentralen Platzbereich war ferner eine Altentagesstdtte vorgesehen. Entsprechend die-
ser Zielsetzung sieht nunmehr der Bebauungsplan "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" flr die
mit "N" festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache des Allgemeinen Wohngebietes WA die
Nutzungsbeschréankung "nur Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig" vor. Damit soll weiterhin die Mdglichkeit gegeben werden, eine
entsprechend der urspriinglichen Zielsetzung zweckbestimmte bauliche Anlage zu realisie-

ren.

Sonderbauwerk

Bei dem Sonderbauwerk handelt es sich um ein Luftgeschoss Uber der StraBe "Zwischen
den Garten". Dieses erstreckt sich in geschlossener Bauweise zwischen den Gebauden Ko-
lumbusstraBe 33 und 35. Die bauliche Anlage ist gem&B den Gestaltungsfestsetzungen in
der historischen Form zu erhalten. Demnach schlieBt sich auch zuklnftig eine Nutzbarkeit

als Wohn- oder gewerbliche Flache aus.

4.2 MaB der baulichen Nutzung
Innerhalb des Plangebietes bestimmt sich das MaB3 der baulichen Nutzung unter Berlick-
sichtigung des Bestandes einschlieBlich siedlungsvertraglicher Anbaumdéglichkeiten Uber die

Festsetzung der entsprechenden Grund- und Geschossflachenzahlen GRZ und GFZ bzw. der
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Geschossigkeiten. Dabei liegt die GRZ zwischen 0,3 und 0,4, die GFZ der I bis III-

geschossigen Bebauung zwischen 0,3 und 0,9.

Damit werden die gemaB § 17 BauNVO fir Reine Wohngebiete bestimmten Obergrenzen
des MaBes der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 aufgrund
des historischen Siedlungsgrundrisses mit seinen tiefen Hausgarten nicht tGberschritten und
eine lockere Bebauungsdichte unter Beibehaltung der vorhandenen Bebauungsstruktur ge-
wahrleistet. Gleichzeitig werden den kinftigen Bauherren ausreichend Gestaltungsspiel-

raum bei der Errichtung von Erweiterungen geboten.

Im Bereich der historischen Bebauungszusammenhdnge, den Wohngebieten WR;, WR3,
WR;, WRy sowie WRj,, wird zur Erhaltung der siedlungstypischen StraBenbilder die Ge-
schossigkeit der Bestandsbebauung fir die Hauptbaukérper zwingend festgesetzt. Anbauten
sind, soweit zuldssig, I-geschossig auszufiihren. In diesem Zusammenhang gelten ergdn-

zende gestalterische Festsetzungen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet werden durch die Festsetzung von Baulinien bzw.
Baugrenzen definiert. Sie orientieren sich an der vorhandenen Bebauung und am geltenden
Baurecht. Hierdurch kénnen sich Abweichungen gegeniiber der Gestaltungsfibel ergeben.
Hierbei werden die flir den Erhalt des Siedlungsgrundrisses relevanten Gebaudekanten als
Baulinien festgesetzt, um zu garantieren, dass die klaren Linien des Siedlungsgrundrisses

auch bei einem Neubau erhalten bleiben.

Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA zusatzlich vorgesehene Uberbaubare
Grundstucksflache entspricht den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes

"Heimaterde - F 5" und wurde daher itbernommen.

Ausnahmsweise dirfen die straBenseitigen Baugrenzen und Baulinien durch Hauseingangs-
Uberdachungen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden. Die Errichtung von Vordachern
nimmt bei einheitlicher Gebdaudekante nur geringen Einfluss auf das Erscheinungsbild der
Siedlung. Gleichzeitig wird hiermit dem Wunsch der Birger Rechnung getragen, einen

wettergeschitzten Eingangsbereich zu realisieren.

Gartenseitig werden die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen und Baulinien in der Form
festgelegt, dass - je nach Haustyp und daraus ableitbarer Beeinflussung des Siedlungsbil-
des - maBvolle Anbaumdglichkeiten der meist kleinen Wohnhauser gegeben sind. Dies gilt
fir die Wohngebiete WR;, WR4, WRs, WR;, WRg und WRo.
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In den Wohngebieten WR;,, WR3, WRs, sowie flir Haustyp R im WR,, Haustypen S und Son-
derbautyp 1 im WRg sowie Haustyp R im WR;o dirfen die Baugrenzen durch den Anbau von

Balkonen um 1,5 m Uberschritten werden.

Ferner didrfen die Baugrenzen im rickwartigen Bereich im Erdgeschoss durch (ggf. auf-

gesténderte) Terrassen in einer Tiefe von bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Das beidseitig angebaute Luftgeschoss Uber der StraBe "Zwischen den Garten" wird ent-
sprechend als Durchfahrtsbereich Uber o6ffentlicher Verkehrsflache festgesetzt und ist in

seinen historischen Abmessungen zu erhalten.

Zur Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der riickwértigen Baulinien im Wohngebiet WR,
siehe Kapitel 4.5.

4.4 Bauweise
Ubereinstimmend mit dem Ziel "Erhaltung des Erscheinungsbildes der Siedlung" wird fir

das Plangebiet entsprechend des Bestandes

flir die Wohngebiete WRs und WR;, "offene Bauweise",

fir das Wohngebiet WR; "geschlossene Bauweise",

fur die Wohngebiete WR;, WR,4 und WRg "Doppelhauser"

fir das Wohngebiet WR, "Doppelhdauser sowie Hausgruppen" sowie
fir die Wohngebiete WR;5, WR;, WRg und WA "abweichende Bauweise"

YV V V V VY

festgesetzt.

Innerhalb der mit "abweichender Bauweise" festgesetzten Wohngebiete sind die Baukdrper
in den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen geschlossen ohne Grenzabstand zu

errichten.

4.5 Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen

Der ursprungliche Siedlungsgrundriss sah weder Garagen noch Carports vor, so dass ent-
sprechende Bauwerke nicht Bestandteil des historischen Siedlungsbildes sind. Die Errich-
tung von Garagen, Stellplatzen, Carports und Nebenanlagen auf den Privatgrundstiicken
greift in den Siedlungscharakter sowie die historischen Vegetationsstrukturen ein und ver-
andert das durchlassige Siedlungsbild erheblich. Daher wurden innerhalb des Plangebietes
des Bebauungsplanes "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" drei zentrale Parkplatze am Son-
nenweg eingerichtet. Hierliber wird eine Entlastung der zum Teil sehr engen und nur einge-

schrankt zum Parken geeigneten 6ffentlichen StraBenabschnitte erreicht.
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Dartber hinaus wird durch folgende Festsetzungen ein siedlungsvertraglicher Kompromiss
zwischen Denkmalschutz und Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Privat-

grundstlicken angestrebt:

» In den Wohngebieten WR;, WR,, WR4, WRgs und WRg sind innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie den dafur festgesetzten Flachen Garagen,
Stellplatze oder Carports zulassig.

» In dem Wohngebiet WR;, sind in den daflir festgesetzten Flachen Stellplatze oder Car-
ports zuldssig.

> In den Wohngebieten WR3 und WRs sind in den dafilir festgesetzten Flachen Stellplatze

zuldssig.

Weitere Nebenanlagen im Vorgartenbereich sind grundsatzlich ausgeschlossen. Nebenanla-
gen im Garten wie bspw. Gartenlauben, Gerateschuppen oder Volieren sind zuldssig, wenn

sie vom offentlichen Raum nicht einsehbar sind.

Ausnahmeregelung gemafB § 31 Abs. 1 BauGB

Der generelle Ausschluss von Garagen innerhalb der historischen Kettenbauten entspricht

den denkmalrechtlichen Gestaltungsvorgaben der Siedlung Heimaterde.

Unabhangig davon soll vermieden werden, dass das strikte Festhalten an diesen denkmal-

rechtlichen Zielvorstellungen zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flhrt.

Vor diesem Hintergrund wird der Anregung eines Biirgers im Rahmen der ersten Offentlich-
keitsbeteiligung gefolgt und eine entsprechende Ausnahmeregelung fir die historischen

Zwischenbauten innerhalb des Baugebietes WR; in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Innerhalb des Baugebietes WR; dirfen ausnahmsweise die riickwartigen Baulinien der
Zwischenbaukérper um bis zu 2,0 m fir den Umbau der vorhandenen baulichen Anlage zur
Garage Uberschritten werden, wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarrechtli-
cher Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Die duBere Gestaltung muss
sich in das historische Umfeld einfligen und ist mit der Unteren Denkmalbehdrde abzu-

stimmen."

Im Rahmen bauordnungsrechtlicher Genehmigungsverfahren ist zu prifen, ob der jeweilige

Einzelfall die Ausnahmekriterien erfillt.
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Es wird davon ausgegangen, dass sich die Anzahl entsprechender Antrége auf Umnutzung

der Zwischenbauten zu Stellplatzzwecken aufgrund

des verhaltnismaBig hohen bautechnischen Aufwandes
alternativer Stellplatzmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum

alternativer Losungen wahrend der kalten Jahreszeit (Standheizungen) und

YV V V V

des bereits eingeschrankten Wohnraumangebotes

auf natirliche Weise beschranken wird.

Zudem ist die Anderung der aktuellen Wohnnutzung in den Zwischenbauten aus denkmal-
rechtlichen Griinden noch vertretbar, da diese Bauteile auch historisch betrachtet nicht dem

Wohnen dienten, sondern Stall- und sonstige Nebenrdume beherbergten.

Eine wesentliche Beeintrachtigung wird daher durch die Ausnahmeregelung nicht gesehen.

4.6 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die bestehenden Verkehrsflachen sowie das vorhandene Ver- und
Entsorgungsnetz (Wasser, Abwasser, Gas, Strom, Telekommunikation, Abfallentsorgung

etc.) erschlossen.

Zur Sicherung der ErschlieBungsfunktion der privaten Verkehrsflache "Zwischen den Gar-
ten" zwischen KleiststraBe und KolumbusstraBe (sidlicher Abschnitt) ist diese innerhalb der

Planzeichnung festgesetzte Fléache grundbuch-rechtlich wie folgt zu belasten:

» Geh- und nicht-motorisiertes Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

» Fahrrecht zugunsten der Anlieger.

Zwischen der PrivatstraBe Zwischen den Garten und dem Wohngebiet WR; ist eine private
Griunflache festgesetzt. Daher bedarf es hier der Geh- und Fahrrechtsicherung zugunsten

der Anlieger des WRs.
Ferner wurde zur Sicherung des vorhandenen Leitungsbestandes der Ver- und Entsor-

gungstrager entsprechende Sicherungen in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe Anla-

ge 3 zu den Textlichen Festsetzungen).
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4.7 Grinflachen und Baumschutz

4.7.1 Griinflachen

Im zentralen Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes "Sunderweg / Sonnenweg - F
13" befindet sich eine 6ffentliche Grinflache, die als Spielplatz Typ C (Zielgruppe: Kleinkin-

der) angelegt wurde.

Die Eingrinung der Parkplatzflachen erfolgt in Form von StraBenbegleitgrin.

Innerhalb der Wohngebiete WR, und WR;s befinden sich Grundstlicksflachen, die nicht als
Bauland einzustufen sind. Diese Flachen werden entsprechend ihrer raumlichen Gliede-

rungsfunktion als private Griinflachen festgesetzt.

4.7.2 Baumschutz

Zur dauerhaften Erhaltung und Betonung der wesentlichen siedlungstypischen Vegetation
wurden auf der Basis der Kartierung der Denkmalbereichssatzung einzelne Bdume zum Er-

halt festgesetzt.

4.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

4.8.1 Schallschutzfestsetzungen

Das Plangebiet ist durch StraBenverkehrslarm vorbelastet. Zur Beurteilung der erforderli-
chen Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen wurde ein Gerausch-
und Immissionsgutachten erstellt. Die Untersuchungen des StraBenverkehrslarms ergaben,
dass die Schalltechnischen Orientierungswerte fir Verkehrslarm nach Beiblatt 1 zu DIN
18005 zum Teil deutlich Gberschritten werden. Mégliche Schutzvorkehrungen unterscheiden

sich in aktive und passive SchallschutzmaBnahmen.

Im vorliegenden Fall sind aktive LarmschutzmaBnahmen, z.B. in Form der Errichtung von
Larmschutzwanden oder -wallen, aufgrund der begrenzten Gelandeverhaltnisse nur sehr
bedingt mdglich, in ihrer Wirksamkeit stark eingeschrankt und zudem nicht denkmalkon-
form. Situationsgebunden kommen demnach nur passive SchallschutzmaBnahmen in Be-
tracht.

Die Anforderungen an das erforderliche resultierende bewertete Schallddmm-MaB erf.R, res

fir Aufenthaltsraume in Wohnungen werden in Tabelle 8 der DIN 4109 wie folgt festgelegt:

Larmpegelbereich I erf.R'y res = 30 dB
Larmpegelbereich II erf.R'y res = 30 dB
Larmpegelbereich III erf.R'y res = 35 dB.
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Fiar die Wohnhauser in den Larmpegelbereichen I bis III ergeben sich nach DIN 4109 Ta-
belle 10 - Erforderliche Schallddmm-MaBe von Kombinationen von AuBenwd&nden und
Fenster - an die Schallddmmung der Fenster aufgrund der vorhandenen massiven AuBlen-
wande (R'y, = 50 dB) und einem Fensterfldchenanteil von < 50 % keine besonderen Anfor-
derungen. Hier betragt das abgeleitete Schallddmm-MaB der Fenster erf.R', = 30 dB. Ein
Schalldd@mmmaB von erf.R', = 30 dB wird durch (bliche Fenster mit Isolierverglasung er-

reicht.

Der erforderliche Larmschutz stellt sich nur bei geschlossenem Fenster ein. Fir eine ausrei-
chende Be- und Entliftung der Raume kann durch "StoBluften" erreicht werden. Bei Beur-
teilungspegeln Gber 45 dB (A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestérter
Schlaf haufig nicht mehr mdglich. Die betroffenen Fassaden sind der Anlage 2 zu den Text-
lichen Festsetzungen zu entnehmen. Bei Beurteilungspegeln tber 50 dB (A) sind zur Ge-
wahrleistung einer ausreichenden Be- und Entliftung auch bei geschlossenem Fenster
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder alternative MaBnahmen bautechnischer Art fir

die Schlafraume vorzusehen.

Der Nachweis zur Einhaltung der erhdéhten Auflagen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen kann nur fir Neu- und Anbauten gefordert werden. Vorhandene Fenster ms-
sen nicht ersetzt werden. Unabhangig davon gilt die Empfehlung auch fiir die Bestandsbe-

bauung.

4.8.2 Kennzeichnungen

Das Plangebiet wurde entsprechend den Empfehlung der zustandigen Behdrden gemal § 9
Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache, unter der der Bergbau umgeht gekennzeichnet. Zusatzlich
wurden die Schachte und ehemaligen Tagesdéffnungen in die Planzeichnung aufgenommen

(siehe Plan und Text sowie weitergehende Ausfihrungen unter 6.2.3 "Aspekt Bergbau").

4.9 Gestaltungsfestsetzungen i.S. der Landesbauordnung (BauO NRW)

4.9.1 Historische Bestandsbebauung
(Wohngebiete WR,, WR;, WR;, WRy und WR;()

Die Siedlung Heimaterde ist innerhalb des Stadtgebietes von Milheim an der Ruhr eine be-
sondere Siedlung. Nur selten wurde die stadtebauliche Umsetzung einer Idee so konse-
quent und in diesem AusmaB betrieben: die Idee einer Werkssiedlung mit dem Charakter
einer Gartenstadt. Die Siedlung ist ein einmaliges Zeitdokument fir die Entwicklung der

Stadt, der Region und besonders flr das Wesen der Werks- und Arbeitersiedlungen.

Der einzigartige Charakter der Siedlung zeigt sich an einer Vielzahl von Elementen:
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= die Einbindung in die Landschaft und die Topographie,

= die stadtebauliche Figur, also die Verteilung und Anordnung der Gebaude,

= der Siedlungsgrundriss mit seiner Abfolge von Platzen, StraBen und Wegen,

= das System der Freifldchen und ihren Einfriedungen und

» die sorgféltig gestalteten Gebdude, die trotz ihres Variantenreichtums eine Einheit bil-

den.

Aus diesem Grund besteht das Ziel, die Siedlung mit ihren historischen Gestaltungsmerk-
malen zu erhalten. Gleichwohl ist die Instandsetzung, Modernisierung und Anpassung der
Gebdude an moderne Lebensgewohnheiten von gleichrangiger Bedeutung. Diese beiden
Kriterien gilt es bei zukinftigen Um- und Anbauten der Gebdude sensibel miteinander zu
vereinbaren. Zur Erhaltung eines einheitlichen Gesamtbildes wurden haustypenspezifische

Festsetzungen zu folgenden Gestaltungselementen getroffen:

= Dachform, -neigung und -eindeckung,
= Dachaufbauten und -einschnitte,

= Dachflachenfenster,

= Fassadengliederung und -materialien,
* Fenster und Tlren,

» Vordacher und Markisen,

= Vorgarten und Einfriedungen sowie

= Anbauten.

Im Einzelfall kdnnen sich Abweichungen von den festgesetzten BemaBungs - RegelgréBen
ergeben. Diese sind im Einzelnen zu prifen und bei Bedarf i.S. § 31 Abs. 1 BauGB als Aus-

nahmen zu behandeln.

4.9.2 NeubaumafBnahmen
(Wohngebiete WR;, WR;, WR;, WR; und WA)

Fir die nicht-historische Bebauung sollen sich die gestalterischen Festsetzungen auf sied-
lungsrelevante Elemente sowie die Baugebiete beschranken, fir die gemaB rechtskraftigem
Baurecht bereits entsprechende Regelung getroffen waren. Dies betrifft in den Wohngebie-

ten WRg sowie WA folgende Gestaltungselemente:

Dachform und -eindeckung
Dachaufbauten und -einschnitte
Dachflachenfenster

Fassadenmaterialien

YV V V VYV V

Fenster und Turen.
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Fiar die Gbrigen Wohngebiete wird - mit Ausnahme der fiir alle Wohngebiete zeichnerisch
festgesetzten Dachformen und Firstrichtungen - kein weitergehender Bedarf gesehen, den

Bestand gestalterisch in diesen Ausbauelementen zu reglementieren.

Zur Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der riickwértigen Baulinien im Wohngebiet WR,

siehe Kapitel 4.5.

4.9.3 Allgemeine Gestaltungsfestsetzungen

(fur alle Wohngebiete)

Fir alle Wohngebiete sollen folgende allgemeine Gestaltungsfestsetzungen gelten:

Balkone sind nur in Form von Krag- oder Standerkonstruktionen mit einer maximalen Tiefe
von 1,5 m zulassig. Geldnder und Bristungselemente sind in leichter Stahlkonstruktion

auszufihren.

Antennen, Satellitenempfangsanlagen oder Sonnenkollektoren sind an einem vom Gebdude
losgeldsten Standort im hinteren Garten oder einer vom o6ffentlichen Raum nicht einsehba-

ren Stelle an der Gebduderilckseite anzubringen.

Ferner gelten folgende allgemeine Begriinungs- und MinimierungsmaBnahmen:

» Carports sind dauerhaft fachgerecht zu begrtinen.

> Stellplatz-, Zufahrts- und Zuwegungsflachen auf den Privatgrundstiicken sind in Pflaster
(Natursteinpflaster, rechteckiger oder quadratischer Betonstein, Rasensteine 0.d.) aus-
zufiihren.

» Das anfallende Regenwasser befestigter Vorgartenflachen, der Zufahrten sowie privater
ErschlieBungswege ist Uber einen wasserdurchlassigen Belag einschlieBlich wasserauf-
nahmeféhigen Unterbau zu versickern oder auf angrenzende Vegetationsflachen abzu-

leiten.

5. Flachenbilanz

Wohnbauflache ca. 9,9 ha
private Grunflache ca. 0,2ha
offentliche Grinflache ca. 0,1ha
Verkehrsflache ca. 1,8 ha
Plangebiet gesamt ca. 12,0 ha
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6. Umweltbelange

6.1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich der historischen Siedlung Heimaterde, die nach
dem 1. Weltkrieg in mehreren Bauabschnitten entstand. Trager dieser Siedlung war eine fir
Betriebsangehorige der Firma Krupp in Essen gegriindete Genossenschaft. Sie ist ein typi-
sches Beispiel einer Arbeitersiedlung aus dem Anfang des letzten Jahrhunderts und daher
von besonderer stadtebaulicher Bedeutung. Im Rahmen der fortschreitenden Privatisierung
der Siedlung soll ordnend in die Siedlungsstruktur eingegriffen werden, um das Erschei-
nungsbild weitestgehend zu erhalten bzw. den historischen Charakter zu sichern. Demnach
wird Uber den Bebauungsplan in erster Linie die bestehende Bebauung festgesetzt. Fir die
zum Teil sehr kleinen Siedlungshduser werden siedlungsvertraglich Anbauten ermdéglicht,
um den heutigen Wohnbediirfnissen gerecht zu werden. Die vorhandenen offentlichen und

privaten Freibereiche bleiben erhalten.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei der Planung in erster Linie um eine Bestandssi-
cherung handelt und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wurde
das Bauleitplanverfahren auf das neue Planungsrecht umgestellt und der Bebauungsplan
nach § 13 a BauGB als "Bebauungsplan der Innenentwicklung" weitergefiihrt. Es wird damit
auf die Erstellung eines separaten Umweltberichtes verzichtet. Die Ergebnisse der im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens gepriiften und abgewogenen Umweltbelange sind nachfol-

gend aufgefthrt.

6.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Schutzgut Mensch

Aspekt Larm
Aus der Larmminderungsplanung (LMP) liegen flr den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" detaillierte Schallimmissions- und Konfliktbetrachtun-

gen vor. Demnach ist dieses Gebiet erheblich durch Larmimmissionen belastet. Hautlarm-

verursacher im Plangebiet ist der StraBenverkehr. Dabei resultieren die Gerauschimmissio-
nen im Wesentlichen aus den Verkehrsgerduschen der im Plangebiet selbst vorhandenen
StraBen sowie der sudlich des Plangebietes gelegenen KleiststraBe. Dariber hinaus wirken
im Plangebiet auch die Gerdusche der nordlich verlaufenden Bundesautobahn BAB A 40 ein,
die aber durch die dazwischen liegende Bebauung und den Friedhof Heimaterde abge-

schirmt wird.

Gewerbeldarm und Schienenverkehrslarm spielen im Plangebiet keine bzw. nur eine unter-

geordnete Rolle.
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Bezuglich Fluglédrm ist anzumerken, dass das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr weitge-
hend Flugerwartungsgebiet des Flughafens Diisseldorf International ist. Das zu den Auswir-
kungen der Routendnderung des Flughafens Dusseldorf International auf das Stadtgebiet
erstellte Gutachten der Gesellschaft flir Luftverkehrsforschung (GfL 2006) weist flr das
Plangebiet einen Larmindikator Lpgy (Tag / Abend / Nacht-Pegel gemaB EU-
Umgebungslarm-Richtlinie) von > 35 dB(A) bis < 40 dB(A) aus. Trotz dieser - auf die ver-
kehrsreichsten 6 Monate gemittelten - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung ist
vor Ort ein zeitweise auftretendes Belastigungspotential durch Fluglarm entlang der Abflug-
strecken des Disseldorfer Flughafens nicht auszuschlieBen.

Das Plangebiet fallt zugleich auch in den Einzugsbereich des Flughafens Essen / Milheim.
Die Daten aus der Larmminderungsplanung (Stand: 2000) von > 45 dB(A) < 50 dB (A) tags
kdénnen als MafB3stab fiir die vom Flughafen Essen / Milheim ausgehende Belastung angese-

hen werden.

Bewertung
Aus Sicht des Immissionsschutzes ist festzustellen, dass das Gebiet des Bebauungsplanes

"Sonnenweg / Sunderweg - F 13" weitgehend auBerhalb des im Rahmen der Larmminde-
rungsplanung (LMP) fir das Teiluntersuchungsgebiet GroBraum HeiBen festgelegten Kon-
fliktgebietes liegt und dementsprechend keine MaBnahmenvorschlage aus dem LMP vorlie-

gen.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" weit-
gehend um Bestandssicherung handelt, bestehen aus Larmschutzgesichtspunkten keine

Bedenken gegen die Planung.

Zur Prifung, inwieweit sich fir mogliche Anbauten und Erweiterungen an den bestehenden
Gebduden passive SchallschutzmaBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes festsetzen

lassen, wurde ein Gerdusch-Immissionsgutachten erstellt:

Wie bereits in Kapitel 4.8.1 ausgeflihrt, ergaben die Untersuchungen des StraBenverkehrs-
larms, dass die Schalltechnischen Orientierungswerte flir Verkehrslarm nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 zum Teil deutlich tberschritten werden. Die Anforderungen an das erforderliche
resultierende bewertete Schallddmm-MaB erf.R'y s fUr Aufenthaltsrdume in Wohnungen

werden in Tabelle 8 der DIN 4109 wie folgt festgelegt:

Larmpegelbereich I erf.R'y res = 30 dB
Larmpegelbereich II erf.R'y res = 30 dB
Larmpegelbereich III erf.R'y res = 35 dB.
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Fiar die Wohnhauser in den Larmpegelbereichen I bis III ergeben sich nach DIN 4109 Ta-
belle 10 - Erforderliche Schallddmm-MaBe von Kombinationen von AuBenwd&nden und
Fenster - an die Schallddmmung der Fenster aufgrund der vorhandenen massiven AuBlen-
wande (R'y, = 50 dB) und einem Fensterfldchenanteil von < 50 % keine besonderen Anfor-
derungen. Hier betragt das abgeleitete Schallddmm-MaB der Fenster erf.R', = 30 dB. Ein
Schalldd@mmmaB von erf.R', = 30 dB wird durch (bliche Fenster mit Isolierverglasung er-

reicht.

Der erforderliche Larmschutz stellt sich nur bei geschlossenem Fenster ein. Eine ausrei-
chende Be- und Entliftung der Raume kann durch "StoBluften" erreicht werden. Bei Beur-
teilungspegeln Gber 45 dB (A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestérter
Schlaf haufig nicht mehr mdoglich. Die betroffenen Fassaden sind der Anlage 2 zu diesen
Textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Bei Beurteilungspegeln tber 50 dB (A) sind zur
Gewadhrleistung einer ausreichenden Be- und Entliftung auch bei geschlossenem Fenster
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder alternative MaBnahmen bautechnischer Art fir

die Schlafraume vorzusehen.

Der Nachweis zur Einhaltung der erhdéhten Auflagen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen kann nur fir Neu- und Anbauten gefordert werden. Vorhandene Fenster ms-
sen nicht ersetzt werden. Unabhangig davon gilt die Empfehlung auch fiir die Bestandsbe-
bauung. Eine entsprechende Festsetzung zum passiven Schallschutz wurde in die Textlichen

Festsetzungen aufgenommen.

Ein Hinweis auf die Fluglarmbelastung des Plangebietes erfolgte ebenfalls im Anschluss an

die Textlichen Festsetzungen.

Aspekt Erholung und Regeneration
Der Bebauungsplan "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" sieht entsprechend der Zielsetzung
zur Erhaltung der vorhandenen Vegetations- und Nutzungsstrukturen die Festsetzung die-

ser Flachen als 6ffentliche und private Grinflachen vor.

6.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Landschaft- und Ortsbild
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet keine Gebiete entsprechend der FFH-

Richtlinie oder Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Land-
schaftsplans der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.02.2005. Entsprechende Ziele und
Festsetzungen liegen demnach nicht vor. In diesem Raum befinden sich auch keine ge-
schiitzten Biotope gemaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 62 Land-
schaftsgesetz Nordhrein-Westfalen (LG NRW).
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Aspekt Pflanzen
Die flachendeckende Erfassung der Biotoptypen erfolgte im September 2007 nach der Bio-

toptypenwertliste der "Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft".

Im Untersuchungsgebiet sind Uberwiegend Wohnbauflachen mit Ziergarten und vereinzelt
auch Nutzgarten anzutreffen. Die Gartenflachen sind relativ gro3 und werden i.d.R. intensiv
genutzt. Der teilweise groBe Gehdlzbestand wird Uberwiegend durch Nadelgehdlze gepragt.
Obstbaume (i.d.R. Niederstdmme) und einheimische Baume spielen eine untergeordnete

Rolle.

Alterer Baumbestand ist in den StraBenrdumen nur noch vereinzelt anzutreffen. Erwah-
nenswert sind zwei Linden (Tilia spec.) sowie ein Walnussbaum ( Jugland regia) an der Ko-
lumbusstraBe, weitere Linden (Tilia spec.) und Birken (Betula pendula) am Weidenweg so-
wie eine Baumgruppe mit Eschen (Fraxinus excelsior) und einer Kirsche (Prunus avium) am

Ginsterweg.

Der Spielplatz an der Konrad-Steiler-StraBe ist von einer geschlossenen Gehdlzpflanzung
mit Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Felsenbirne (Amelanchier),
Zwergmispel (Cotoneaster) und Schneeball (Viburnum rhytidophyllum) sowie Schneebeere
(Symphoricarpos) im Unterwuchs umgeben. Auf der Freifldche an der StraBe ,Zwischen den
Garten" stocken altere Linden (Tilia spec.) und Spitz-Ahorne (Acer platanoides). Die Ge-
schosswohnungen am Sonnenweg umschlieBen gréBere zusammenhangende Freiflachen,
die mit Rasen eingesat sind und durch Einzelbdume und Baumgruppen gepréagt werden. Der
Baumbestand setzt sich Uberwiegend aus Hainbuchen (Carpinus betulus), Vogelkirsche
(Prunus avium) Silber-Ahorn (Acer saccharinum) Weiden (Salix spec.), Sand-Birken (Betula
pendula), Kiefern (Pinus nigra), Fichten (Picea) zusammen. Die drei Stellplatzanlagen wer-
den durch schmale Gehoélzstreifen mit Hainbuchen (Carpinus betulus), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Sand-Birke (Betula pendula) Felsenbirne
(Amelanchier) Silber-Ahorn (Acer saccharinum) und im Unterwuchs mit Schneebeere

(Symphoricarpos) eingefasst.

Die Sicherung der vorhandenen Siedlungsstrukturen ohne Festsetzung wesentlicher neuer
Uberbaubarer Grundstiicksflachen trédgt zum Erhalt der vorhandenen Gehdlz- und Vegetati-

onsstrukturen bei.
Zur dauerhaften Erhaltung und Betonung der wesentlichen siedlungstypischen Vegetation

wurden auf der Basis der Kartierung der Denkmalbereichssatzung einzelne Bdume zum Er-

halt festgesetzt.
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Zudem gilt allgemein die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an
der Ruhr, auf die neben weiteren allgemeinen Hinweisen zum Baumschutz im Anschluss an

die Textlichen Festsetzungen hingewiesen wird.

Aspekt Tiere
Fir das Untersuchungsgebiet liegen keine flachendeckenden Informationen lber das fau-

nistische Artenspektrum vor.

Aus dem Biotopkataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LA-
NUV NRW) lassen sich Angaben zur Avifauna entnehmen. Danach kommen in den Parkan-

lagen folgende Arten vor:

e Elster (Pica pica), RL 99 *, besonders geschitzt

e Eichelhaher (Garrulus glandarius), RL 99 *, besonders geschutzt

e Star (Sturnus vulgaris), RL 99 *, besonders geschitzt

e Gimpel (Pyrrhula pyrrhula), RL 99 *, besonders geschiitzt

e Grinling (Carduelis chloris), RL 99 *, besonders geschitzt

e Buchfink (Fringilla coelebs), RL 99 *, besonders geschitzt

e Gartenbaumldufer (Certhia brachydactyla), RL 99 *, besonders geschitzt
e Kleiber (Sitta europaea), RL 99 *, besonders geschitzt

¢ Kohlmeise (Parus major), RL 99 *, besonders geschitzt

e Blaumeise (Parus caeruleus), RL 99 *, besonders geschitzt

e Weidenmeise (Parus montanus), RL 99 *, besonders geschitzt

e Schwanzmeise (Aegithalus caudatus), RL 99 *, besonders geschitzt
e Amsel (Turdus merula), RL 99 *, besonders geschiitzt

e Singdrossel (Turdus philomelos), RL 99 *, besonders geschitzt

e Rotkehlchen (Erithacus rubecula), RL 99 *, besonders geschitzt

e Grauschnéapper (Muscicapa striata), RL 99 *, besonders geschitzt

e Zilpzalp (Phylloscopus collybita), RL 99 *, besonders geschitzt

e Fitis (Phylloscopus trochilus), RL 99 *, besonders geschitzt

e Modnchsgrasmicke (Sylvia atricapilla), besonders geschitzt

e Heckenbraunelle (Prunella modularis), RL 99 *, besonders geschitzt
e Zaunkodnig (Troglodytes troglodytes), RL 99 *, besonders geschutzt
e Gebirgsstelze (Motacilla cinerea), RL 99 *, besonders geschutzt

e Buntspecht (Dendrocopos major), RL 99 *, besonders geschitzt

e Grinspecht (Picus viridis), RL 99 3, streng geschitzt

¢ Ringeltaube (Columba palumbus), RL 99 *, besonders geschitzt.

Bei den gefundenen Arten handelt es sich um typische Bewohner von gehdélzreichen Park-

flachen und Hausgarten. Aufgrund der Nutzungsstrukturen ist davon auszugehen, dass die-
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se Arten zum GroBteil auch in den Siedlungsbereichen als Brutvogel bzw. als Nahrungsgast

auftreten.

Im Hinblick auf das Vorkommen von Fledermdausen wurde flr den Bereich der Heimaterde
im Frihsommer 2008 eine kurze Einschatzung durch die Biologische Station Westliches
Ruhrgebiet vorgenommen. Dabei wurden die Siedlungsbereiche an zwei Abenden (20. und
21.05.2008) ab Sonnenuntergang auf fast allen o6ffentlichen Wegen und StraBen abgelau-
fen, wobei die jagenden Fledermause mit Hilfe von Ultraschall-Detektoren erfasst und be-

stimmt wurden.

Im gesamten Siedlungsbereich wurden Zwergfledermause festgestellt. Sie jagten sowohl
entlang von StraBen, Wegen und den Randern der Gehdlze als auch in Garten und um die
Hauser. Die Summe im untersuchten Gebiet anwesender Tiere wurde auf 28 abgeschatzt.
Andere Arten konnten trotz Nachsuche nicht festgestellt werden. Punktuell wurden auch die
Fledermausbestdande in den Griinziigen erfasst. Dabei zeigte sich, dass dort, insbesondere
an dem vorhandenen Gewasser, eine hdohere Dichte an Zwergfledermausen jagte. Aber

auch in diesen Bereichen waren keine anderen Arten zu horen.

Obwohl nicht im Gebiet nach Quartieren gesucht wurde, kann aufgrund der alten Bausub-
stanz davon ausgegangen werden, dass ein GroBteil der beobachteten Zwergfledermause in
den Gebdauden der Siedlung Heimaterde lebt. Es wurden keine typischen baumhd&hlenbe-
wohnenden Fledermausarten gefunden. Dennoch sind die in den alten Baumen vorhande-
nen Hoéhlen und Spalten nicht ohne Bedeutung flir die Fledermause. Auch Zwergfledermau-
se nutzen sie, z.B. fur kleinere Gruppen von Mannchen, als Unterstand fir die ,Mittagspau-
se" zwischen den Jagdzeiten am Abend und Morgen, zum Schutz bei Wetterumstirzen oder

auf dem Durchzug von ihren Sommer- zu den Winterlebensraumen.

Vor diesem Hintergrund wurde folgender Hinweis im Anschluss an die Textlichen Festset-

zungen in den Bebauungsplan "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" eingestellt:

"Die Siedlung Heimaterde stellt ein gutes Jagdgebiet fir Zwergfledermause dar. Die vor-
handene Bausubstanz bietet fast flachendeckend Méglichkeiten fiir Quartiere in den Gebau-
den, so dass davon auszugehen ist, dass die angetroffenen Zwergfledermdause auch in den
Gebdauden leben.

Zum Schutz der Fledermause sind bei Bau- und SanierungsmaBnahmen sowie Baumfallun-
gen mogliche Quartiere im Einzelfall zu identifizieren und zu erhalten. Wo dies nicht mdglich
ist, ist darauf zu achten, dass bei der Vernichtung keine anwesenden Fledermause zu Scha-
den kommen. Als ginstigste Zeit fir MaBnahmen gelten generell der September und Okto-

ber.
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Von den ubrigen planungsrelevanten Arten kann auch ein Brutvorkommen der Rauch-
schwalbe in der alten Bausubstanz nicht ausgeschlossen werden. Deshalb sollte vor der
Durchfihrung von BaumaBnahmen an den Gebduden Uberprift werden, ob Brutstatten be-
troffen sind. In diesen Fallen sollte die BaumaBnahme erst nach dem Verlassen der Nist-
platze durchgeflihrt werden. Ein entsprechender Hinweis wurde im Anschluss an die Textli-

chen Festsetzungen aufgenommen.

Aspekt Landschafts- und Ortsbild

Die Siedlung ,Heimaterde" ist eine typische Arbeitersiedlung aus dem Anfang des 20. Jahr-
hunderts. Die Bebauung entlang der KolumbusstraBe, dem Sonnenweg und dem Sunder-
weg ist zwischen 1918 und 1922 in ein- bzw. dreigeschossige Bauweise in Form von Dop-
pel- und Kettenhdusern entstanden. Die Ubrigen Bereiche werden durch neuere Bebauung
aus den 70er Jahren gepragt. Die Neubebauung zwischen Weidenweg und Ginsterweg ent-
stand erst in den letzten Jahren. Die neuere Bebauung hebt sich deutlich vom Charakter
der historischen Bausubstanz ab.

Pragende Gehdlzstrukturen sind bis auf zwei Linden und einem Wallnussbaum an der Ko-
lumbusstraBe, weitere Linden und Birken am Weidenweg sowie eine Baumgruppe mit E-

schen und einer Kirsche am Ginsterweg nicht erhalten.

6.2.3 Schutzgut Boden

Aspekt Geologie und Bodenarten

Regionalgeologisch befindet sich das Gebiet am nérdlichen Rand des Rheinischen Schiefer-
gebirges. Die Festgesteinsbasis bilden Schichten des flézfiihrenden Oberkarbons, die hier
als Ton-, Schluff- und untergeordnet als Sandsteine (Sprockhéveler Schichten, Namur C) zu
erwarten sind. Diese Schichten sind im Bereich des Untersuchungsgebietes von ca. 2-4 m
machtigen quartaren Schichten aus Verwitterungsprodukten der Sprockhéveler Schichten

und von L6B Uberlagert.

Im Plangebiet liegen im Wesentlichen Parabraunerden vor. In den Siepentédlern sind die

Bdden stellenweise als Gley und Anmoorgley zu klassifizieren.

Aspekt Versiegelung

Das Plangebiet weist heute fir eine Wohnsiedlung eine relativ niedrige Versiegelung auf.
Die Gartenstadtidee mit den groBzigigen privaten Freibereichen fuhrt in der Regel zu einer
Grundflachenzahl von 0,2 bis 0,4. Auch in den Bereichen des Geschosswohnungsbaus am
Bertha-Krupp-Platz, Zwischen den Garten, am Weidenweg und Sunderweg liegt sie bei 0,3
bis 0,4. Die geringe Versiegelung hat zur Folge, dass die natirlichen Bodenfunktionen
(Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Speicher, Filter und Puffer fir Nahr- und Schadstoffe

sowie Lebensraum flr Tiere und Pflanzen) weitestgehend noch vorhanden sind.
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Aspekt Bergbau
Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des ehemaligen Bergbaus. Laut Auskunft der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW in Dortmund, liegt das

Plangebiet Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Humboldt".

Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Humboldt" ist die E.ON AG, hier vertreten durch die
E.ON Montan GmbH, BruchstraBe 5c in 45883 Gelsenkirchen. Nach den bei der Bezirksre-
gierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, vorhandenen Grubenbildern
hat im Bereich des Plangebietes Gewinnung im oberflachennahen, tiefen und vermutlich in
tagesnahen Bereich stattgefunden. Die Auswertung der bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, vorhandenen Unterlagen hat ergeben, dass einer
Projektion zufolge im Bereich des Plangebietes mehrere Fl6ze unter einer vermutlich sehr

geringmachtigen Lockermasseniiberdeckung an der Karbonoberflache ausstreichen.

Im auBersten nordwestlichen und im 6&stlichen Plangebiet wurde Abbau von ca. 1816 bis ca.

1926 im oberflachennahen Bereich betrieben.

Aufgrund der Lagerstattenverhaltnisse kann nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen
werden, dass innerhalb des Plangebietes auch widerrechtlicher Bergbau durch Dritte oder
Bergbau vor der Anlegung von zeichnerischen Unterlagen (so genannter "Uraltbergbau") im
tagesnahen Bereich umgegangen ist. Die Frage, ob derartiger Bergbau gefiihrt worden ist,
lasst sich erst nach Durchfiihrung entsprechender ErkundungsmaBnahmen (z.B. Bohrun-

gen, geophysikalische Untersuchungen) abschlieBend beantworten.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Tages6ffnungen des Bergbaus:
1. Schacht oder Lichtloch ehem. Steinkohlenbergwerk

"Hammelsbeck" und "Hoppenkuhle"

(Kennziffer 2565/5699/007 TOB)

Mittelpunktkoordinaten: R = 2565536 m; H = 5699944 m

Lagegenauigkeit: ca. +/-1m
Teufe: ca. 4,5m

Verfullung: unbekannt
Abdeckplatte: unbekannt.

Nach den bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, vor-
liegenden Unterlagen war am 03.06.1982 ein Tagesbruch von ca. 2,0 m Teufe und einem

Durchmesser von 1,5 m in der Ortlichkeit zu erkennen.
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Diese Tages6ffnung wird seitens der Eigentimerin des Bergwerksfeldes, der E.ON, als "Al-

ter Schacht" bezeichnet.
2. Schacht auf Hoppenkuhle
vermutlich ehem. Steinkohlenbergwerk "Hoppenkuhle"

(Kennziffer 2565/5699/004 TOB)

Mittelpunktkoordinaten: R = 2565462 m; H = 5699911 m

Lagegenauigkeit: ca. +/-30m
Teufe: unbekannt
Verflllung: unbekannt
Abdeckplatte: unbekannt.
3. "Schurfschacht"

Seitens der Bergwerkseigentimerin, der E.ON AG, wird auf eine weitere Tagest6ffnung mit

der Bezeichnung "Schurfschacht" von 1897 verwiesen:

Mittelpunktkoordinaten: R = 2565532 m; H = 5699905 m

Die Mittelpunktkoordinaten der stillgelegten Tageséffnungen des Bergbaus wurden anhand
der bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, vorhan-
denen Grubenbilder ermittelt. Die Genauigkeit der Mittelpunktkoordinaten der erfassten
stillgelegten Tagesdffnungen des Bergbaus spiegelt die Genauigkeit des zu Grunde liegen-
den Grubenbildes sowie dessen Einpassungsfahigkeit in die heutige Tagessituation wider.
Weitere technische Kennzahlen sowie Angaben (ber eine dauerstandsichere Verflllung der
oben genannten verlassenen Tagesdffnungen liegen bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, nicht vor. Aussagen bzgl. der Standsicherheit der
Tagesoberflache im Bereich der verlassenen Tageséffnungen sowie die Angaben des Ge-
fahrdungsbereiches fir die oben genannten Tageséffnungen sind somit von Seiten der Be-

zirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, nicht mdglich.

Folgende allgemeingiltige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der oben genannten umge-
gangenen bergbaulichen Tatigkeiten sind zum jetzigen Zeitpunkt von Seiten der Bezirksre-

gierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, mdéglich:

> Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen aufgrund von Gewinnung,
die im tiefen Bereich (Bergwerk Humboldt; Abbau bis ca. 1966) geflihrt wurde, spates-

tens 5 Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit
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bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten
nicht mehr zu rechnen.

> Die innerhalb des Plangebietes im oberflachennahen Bereich vorhandenen Hohlrdume
und / oder Verbruchzonen kdénnen zu einer Setzung der Tagesoberflache flihren.

> Sollten innerhalb des Plangebietes im tagesnahen Bereich weitere Hohlrdume und / oder
Verbruchzonen infolge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder aber "Uraltbergbau" vor-
handen sein, so kdnnen diese eine Absenkung oder einen Einsturz der Tagesoberflachen
zur Folge haben.

» Ein Nachsacken oder Abgehen der gegebenenfalls vorhandenen Verflllsdule oder ein
Einstlrzen der im Plangebiet gelegenen Tagesotffnungen lasst sich auf Dauer nicht aus-
schlieBen. Bei einem Eintritt eines solchen Ergebnisses muss in der ndheren Umgebung
der Tageso6ffnung mit einem Einbruch und / oder einer Absenkung der Tagesoberflache
gerechnet werden.

» Seitens der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, wur-
den Planunterlagen im MaBstab 1:5000 zur Verfiigung gestellt, die die Tagesoéffnungen
und den oberflachennahen Bergbau sowie die oben genannten Tageséffnungen und die
projektierte Ausbisslinie der Fl6ze lagemaBig darstellt. Die Ermittlung der Mittelpunkt-
koordinaten der Tagesoéffnungen und der Verlauf der Ausbisslinie erfolgten durch Ein-
passung des vorliegenden Grubenbildes in die heutige Topographie. Die Genauigkeit der

Darstellung betragt bestenfalls ca. +/- 30 m.

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwirkungsrelevanz des oben genann-
ten Bergbaus empfiehlt die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in

NRW, einen Sachverstandigen einzuschalten.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, weist darauf hin,
dass im Rahmen des Verfahrens fiur den Planungstrager die Mdéglichkeit besteht, eine Gru-
benbildeinsichtnahme durchzufihren und sich selbst Uber die bergbauliche Situation in Be-
zug auf den Planungsraum zu informieren. Die Einsichtnahme ist schriftlich zu beantragen

und kann auch durch einen beauftragten Sachverstandigen durchgefiihrt werden.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmé&Big noch nicht zugelassene bergbauliche Téatig-
keiten ist bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW,
nichts bekannt. Diesbezliglich empfiehlt die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Berg-
bau und Energie in NRW, auch die oben genannte Eigentliimerin der bestehenden Bergbau-

berechtigung zu beteiligen.

Seitens des Bergamtes Gelsenkirchen wahrzunehmende bergaufsichtliche Belange (aktiver
Bergbau) werden durch den Bebauungsplan "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" nicht be-

rihrt. Noch glltige oder beantragte Betriebspldane der Bergwerkseigentliimerin, die das
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Plangebiet betreffen, liegen dem Bergamt Gelsenkirchen nicht vor. Uber kiinftige Planungen

liegen auch dem Bergamt Gelsenkirchen keine Informationen vor.

Das Plangebiet wurde entsprechend den vorliegenden Erkenntnissen gemaB § 9 Abs. 5
BauGB als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht, gekennzeichnet (siehe Plan und
Text). Zusatzlich wurden die Schachte und ehemaligen Tagestffnungen in die Planzeich-
nung aufgenommen.

Anzeichen flr eine unmittelbare Gefahrdung fir die Bestandsbebauung und -nutzung liegen

nicht vor.

Aspekt Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Teile des Plangebietes werden im Verdachtsflachenkataster der Stadt Milheim an der Ruhr
gefuhrt. Es wurde daher eine standortbezogene Nutzungsrecherche durchgefihrt und an-
schlieBend fiir die verbleibenden Flachen ein Gutachten zur orientierenden Gefdhrdungsab-

schatzung erstellt.

Folgende, im Verdachtsflachenkataster genannten Altstandorte und Altablagerungen wur-

den im Rahmen der orientierenden Gefahrdungsabschatzung untersucht:

Altstandorte

Flachennummer/Altstandort
K8 - 0005 (KolumbusstraBe 17)

Kataster-Nr. | Branche/Nutzung vermuteter Nutzungs- | Mogliche Schadstoffe

zeitraum (von-bis)

11336 Schleiferei 1940 - 1967 Metalle/Schwermetalle, org. Reini-
gungsmittel, Ole (Bohr-, Schleif-,

Schneiddle), Hydraulikdle usw.

Die Flache K 8 - 0005 wurde im Hinblick auf die planungsrechtlich mdégliche Wohnnutzung
untersucht. Auf dem Grundstiick wurde eine Oberflachenmischprobennahme flir die Hori-
zonte 0 - 10 cm, 10 - 35 cm und 35 - 60 cm durchgefuhrt. Es wurde gewachsener Mutter-
boden und L6B angetroffen. Hinweise auf die im Verdachtsflachenkataster eingetragene
Nutzung Schleiferei wurden nicht festgestellt. Die ermittelten Schadstoffkonzentrationen
unterschreiten alle die entsprechenden Prifwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV).

Der Verdacht auf schadliche Bodenveréanderungen und Altlasten ist flir das Grundstick Ko-

lumbusstr. 17 ausgerédumt. Es sind keine Gefahren flr die Schutzguter abzuleiten.

Altablagerungen
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Flachennummer/Altablagerung

K8 - A1001 (KolumbusstraBBe 39 -

45)

Kataster-Nr. | Art der Ablagerung Vermutete Vermutlicher  Abla-| Art der abgelagerten
Machtigkeit gerungszeitraum Materialien
(m) (von-bis)

1134 Unsystematische <1 1945 Ablagerung Vermutlich  Gebaude-

Ablagerung schutt

Die Altablagerungen K8- A1001 wurde im Hinblick auf die planungsrechtlich mégliche

Wohnnutzung untersucht.

Im Bereich der Altablagerung wurde eine Oberflachenmischprobennahme fiir die Horizonte
0 -10cm, 10 - 35 cm und 35 - 60 cm durchgefihrt. Bei den Sondierungen wurden eben-
falls gewachsener Mutterboden und L6B angetroffen. Lediglich im Bereich von Vorgarten
und Auffahrten wurden gelegentlich Materialien zum Wegebau wie Schotter, Schlacke, Sand
und Kies erbohrt.

In diesem Bereich wurden im Horizont 0 — 10 cm Benzo(a)pyren - Gehalte von 4,5mg/kg
ermittelt. Dieser Uberschreitet den Prifwert der Bundes-Bodenschutzverordnung fiir Wohn-
gebiete von 4 mg/kg sowie den Prifwert von 1 mg/kg im Hinblick auf einen Nutzenpflan-
zenanbau. Die erhdéhten PAK - Gehalte sind wahrscheinlich auf vereinzelte, teerhaltige
StraBenbaupartikel zurtickzuflihren. Um eine Gefahrdung der Schutzgiter auszuschlieBen
wurde der Bereich der Altablagerung grundstiicksscharf flir die Horizonte 0 — 10 cm und 10

— 35 c¢cm nach untersucht.

Im Rahmen der zweiten Untersuchungskampagne wurden lediglich noch geringfiigige Uber-
schreitungen der Prifwerte fiir den Nutzpflanzenanbau im Bereich der Vorgarten der Hauser
Kolumbusstr. 38 und 44 festgestellt. So wurden flir den Vorgarten des Hauses Kolumbusstr.
44 fir den Bodenhorizont 0 - 10 cm Benzo(a)pyren - Gehalte von 1,2 mg/kg und fir den
Horizont 10 - 35 cm von 1,4 mg/kg ermittelt. Im Vorgarten des Hauses Kolumbusstra3e 38
wurden im Horizont 10 - 35 cm 1,7 mg/kg Benzo(a)pyren festgestellt. Alle anderen unter-

suchten Parameter unterschreiten die Prifwerte der BBodSchV.

Unter Bericksichtigung der nur geringen Prifwertliberschreitungen fir einen Nutzpflanzen-
anbau und der geringen GroBe der Vorgartenbereiche, werden keine Gefahren fir die
Schutzglter abgeleitet. Auch im Hinblick auf die Vielzahl der durchgefiihrten PAK - Analy-
sen die nur niedrige Benzo(a)pyren - Gehalte aufweisen, kann nicht von einer flachigen PAK

- Belastung im Bereich der Altablagerung ausgegangen werden.
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Der Verdacht auf Altlasten und schadliche Bodenveranderungen ist somit fir den Bereich
der Altablagerung K8 A-1001 und somit auch flr die Grundstliicke KolumbusstraBe 38 und

44 ausgeraumt.

Flachennummer/Altablagerung
K8 - A1002 (Weidenweg)
Kataster-Nr. | Art der Ablagerung Vermutete Vermutlicher  Abla-| Art der abgelagerten
Machtigkeit gerungszeitraum Materialien
(m) (von-bis)
1135 Unsystematische <1 1945 Ablagerung Vermutlich  Gebaude-
Ablagerung schutt

Die Altablagerung K8-A1002 wurde im Hinblick auf die planungsrechtlich mégliche Nutzung

als Wohngebiet untersucht.

Im Rahmen der Sondierungen wurde gewachsener, humoser Mutterboden und L68B erbohrt.
An einigen Stellen wurden Ziegelreste bis in eine Tiefe von 0,5m angetroffen.

Die fir alle 3 Bodenhorizonte ermittelten Schadstoffgehalte unterschreiten die Prifwerte
der BBodSchV auch fir die sensibelste Nutzung. Lediglich im Horizont 10 - 35 cm wurde
ein Arsengehalt von 28 mg/kg festgestellt, der tUber dem Prifwert von 25 mg/kg im Hin-
blick auf den Gefahrdungspfad Boden - Mensch liegt. Die Resorptionsverfiigbarkeit von Ar-
sen liegt jedoch in fast allen Fallen weit unter 80% so dass auch hier keine Gefahrdung der

Schutzglter abzuleiten ist.
Der Verdacht auf Altlasten und schadliche Bodenveranderungen ist somit fir den Bereich
der Altablagerung K8 A-1002 und somit auch flir die Grundsticke Weidenweg 2 und 2a

ausgeraumt.

Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Nach Auswertung der Eintragungen im Verdachtsflachenkataster und sonstiger vorhandener
Daten wurden die oben genannten Altstandorte und Altablagerungen im Rahmen einer ori-
entierenden Gefahrdungsabschdtzung untersucht. Der Verdacht auf Altlasten und schadli-
che Bodenveranderungen konnte auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse fir das
Plangebiet des Bebauungsplanes "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" ausgeraumt werden. Die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind daher im Hinblick auf die gemaB BBodSchV

untersuchten Schadstoffe im Boden auch fiir die sensibelste Nutzung gewahrleistet.

Aspekt Kampfmittelbeseitigung
Ferner wurden im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen ein allgemeiner Hinweis zur

Kampfmittelbeseitigung in den Bebauungsplan "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" aufge-
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nommen.

6.2.4 Schutzgut Wasser

Aspekt Oberflaichengewdsser
Natlrliche offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden und daher von der Planung

nicht betroffen.

Aspekt Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten flr die Trinkwassergewinnung.

Aspekt Abwasser
Das anfallende Abwasser innerhalb des Plangebietes wird auch weiterhin in die vorhandene

Abwasserkanalisation eingeleitet.

Aspekt Niederschlagswasser

GemaB § 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,

sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moéglich ist.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit der Béden wurde ein hydrogeologisches Gut-
achten erstellt. Nach den vorliegenden gutachterlichen Ergebnissen stellt sich die Méglich-

keit zur Versickerung von Regenwasser wie folgt dar:

Im Bereich des Plangebietes wurden im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung und der
vorliegenden Untersuchung 2 Rammkernsondierung und 10 Oberfléchenmischprobennah-
men bis in 0,6 m Tiefe durchgeflihrt. Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit kdnnen fir
das Plangebiet zwei Versickerungsversuche herangezogen werden. Im Zuge der Sondierun-
gen wurde eine 1- 4 m machtige LéBdecke auf karbonischem Fels erbohrt. Der Fels ist an
seiner Oberflache mehr oder weniger verwittert. Die Verwitterungsschicht der sogenannte
Hoddel ist haufig sehr feinkérnig und als Wasserstauer ausgebildet. Grundwasser wurde
nicht angetroffen. Bei den Versickerungsversuchen wurden K; - Werte von 2,7 X 10 ©_-1,3
X 10 “® ermittelt. Sie liegen damit knapp tber dem Durchlassigkeitsbeiwert von 1 X 10 ¢,
der gemaB ATV - Richtlinie die Mindestanforderungen fir eine Versickerung von Regenwas-
ser darstellt. Bei Versickerungsversuchen in den benachbarten Plangebieten wurden aber
auch K; - Werte < 1 X 10 ° festgestellt, die unterhalb des geforderten Durchléssigkeitsbei-
wertes einzustufen sind. Die Durchlassigkeit der im Plangebiet vorhandenen Bdden liegt

also im Grenzbereich.
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Das heif3t, der Boden ist nur wenig flir eine Versickerung geeignet. Eine Versickerung ist
jedoch maéglich, falls dies erwiinscht bzw. erforderlich ist. Vor diesem Hintergrund wurde

folgender Hinweis im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen aufgenommen:

GemaB § 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moéglich ist. Eine Einleitung
des Niederschlagswassers in die Kanalisation ist demnach erst nach Ausschépfung aller
Moéglichkeiten der alternativen Regenwasserbewirtschaftung genehmigungsfahig. Nach
Mdglichkeit soll das Niederschlagswasser versickert oder dem Teich an der Max-Halbach-
StraBe zugefiihrt werden, da dieser durch eine Verrohrung an den Borbecker Miihlenbach
angeschlossen wurde. VersickerungsmaBnahmen sind mit dem Amt fir Umweltschutz-
Abwasserbeseitigung abzustimmen. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser bzw. Gewasser ist ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren bei der Unte-

ren Wasserbehoérde der Stadt Miilheim an der Ruhr zu beantragen.

Zudem wurde folgende MinimierungsmaBnahme flr Eingriffe in den Boden- und Wasser-

haushalt in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen:

Das anfallende Regenwasser befestigter Vorgartenflachen, der Zufahrten sowie privater
ErschlieBungswege ist Uber einen wasserdurchlassigen Belag einschlieBlich wasseraufnah-

mefdhigen Unterbau zu versickern oder auf angrenzende Vegetationsflachen abzuleiten.

Aspekt Loschwasserversorgung
Ferner wurde im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen ein allgemeiner Hinweis zur
Léschwasserversorgung in den Bebauungsplan "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" aufge-

nommen.

6.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Klima

Das Plangebiet ist aus klimatischer Sicht dem Klimatop "Stadtrandklima" zuzurechnen. Da-
bei handelt es sich um Bereiche mit einer lockeren Bebauung und einer relativ guten
Durchgrinung. Hieraus resultiert eine nur schwache Ausprdgung von Warmeinseln. Ein
ausreichender Luftaustausch sowie gute bioklimatische Bedingungen sind in der Regel ge-

wahrleistet.

Die lokalklimatische Situation im Plangebiet ist aufgrund der lockeren Bebauung und der

groBzigigen privaten Grin- und Waldflachen insgesamt als glinstig zu bewerten. Die durch
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die Planung ausgeldsten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind nur von geringer
klimatischer Bedeutung, so dass keine weiteren MaBnahmen zur Vermeidung oder Verrin-

gerung der (ohnehin geringen) klimatischen Auswirkungen erforderlich werden.

Schutzgut Luft

Das Plangebiet wird dem "Lastraum der Gberwiegend locker und offen bebauten Wohnge-
biete" zugeordnet. Aufgrund dieser Zuordnungen und dem bioklimatisch wertvollen inner-
stadtischen Ausgleichsraum ist eine hohe Immissionsbelastung hier nicht zu erwarten.
Durch die Festsetzung als WR/WA-Gebiete sind im Plangebiet selbst lediglich Hausbrand
und StraBenverkehrsemissionen in geringem Umfang vorhanden. Eine nennenswerte An-

derung der Belastung ist nicht zu erwarten.

Die Luftschadstoffimmissionsbelastung wird nicht nur bestimmt durch die Emissionen im
Plangebiet, sonder auch durch den Luftschadstoffeintrag aus dem Umfeld. In GroBstadten
erweist sich heutzutage insbesondere die Feinstaub- (PM10) und die Stickstoffdioxidbelas-
tung (NO2) als problematisch. Aufgrund der Nahe zur BAB A 40 ist mit einer leicht erhdhten
Schadstoffbelastung zu rechnen. Allerdings sind aufgrund der vorliegenden Informationen

Grenzwertliberschreitungen nicht zu erwarten.

6.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgtitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftli-
cher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben ein-

geschrankt werden kdnnte.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Denkmalbereichs III Siedlung Heimaterde der Stadt Mul-
heim an der Ruhr. Aufgabe der Denkmalbereichssatzung ist die Benennung von Schutzin-
halten, mit dem Ziel, die zuklnftige bauliche Entwicklung der historischen Arbeitersiedlung
so zu steuern, dass Veranderungen mit dem historischen Bestand verglichen, an den histo-
rischen Spuren gemessen und mit den denkmalpflegerischen Schutzzielen abgestimmt wer-

den kénnen.

Diese Schutzziele sind:

= Erhaltung der stadtischen Struktur, d.h. des von bestimmten Merkmalen gepragten,
historischen Siedlungsgrundrisses,

= Erhaltung des architektonisch besonders ausgebildeten Ensembles,

= Erhaltung des Gesamtcharakters,

= Erhaltung von Freifldchen und

= Erhaltung von Blickbezligen.
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Die Siedlung Heimaterde wurde vom Rheinischen Amt fur Denkmalpflege als denkmalwir-
dig eingestuft. Um den urspriinglichen Siedlungsgrundriss und Siedlungscharakter zu er-
halten, ist der Erlass einer Denkmalbereichssatzung unerlasslich. Die Denkmalbereichssat-
zung bietet in Zusammenhang mit dem Rahmenkonzept und den Bebauungsplénen ein

umfassendes Schutzprogramm zum Erhalt der historischen Arbeitersiedlung.

Zusatzlich zur Ausweisung des Denkmalbereichs im Bebauungsplan werden aus der Ges-
taltungsfibel abgeleitete detaillierte Gestaltungsfestsetzungen getroffen, um so einen aus-

reichenden Schutz zum Erhalt der Siedlung zu gewahrleisten.

Zudem wurden im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen allgemeine Hinweise zur
Rechtskraft der Denkmalbereichssatzung, Meldepflicht von Bodendenkmalern und der Zu-

standigkeit fir die Genehmigung von Grabungserlaubnissen aufgenommen.

Ferner wurden zum Schutz von Sachgltern weitere Hinweise auf folgende Belange im An-
schluss an die Textlichen Festsetzungen gegeben:

> Bauschutzbereich gemaB Luftverkehrsgesetz

> Abfallentsorgung

» vorhandene Leitungen im Plangebiet.

6.3 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Die Siedlung Heimaterde als bedeutende historische Arbeitersiedlung vom Anfang des letz-
ten Jahrhunderts wird nach und nach privatisiert. Das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege
hat die Siedlung als denkmalwirdig eingestuft. Vor diesem Hintergrund wurde die Siedlung
als Denkmalbereich ausgewiesen, der den Siedlungsgrundriss mit seinen groBzlgigen of-
fentlichen und privaten Grinflachen unter Schutz stellt. Um dem historischen Erschei-
nungsbild der Siedlung gerecht zu werden und den Erhalt des Siedlungsgrundrisses zu un-
termauern, wurde ein Rahmenkonzept flur den weiteren Umgang mit der Siedlung erarbei-
tet. Dieses schlagt ein mehrstufiges Verfahren fir den Erhalt der Siedlung vor, so dass ne-
ben der Denkmalbereichssatzung auch eine Gestaltungsfibel und eine flachendeckende Ab-
deckung mit Bebauungsplanen zum Einsatz kommen. Da es sich um eine bestehende Sied-
lung handelt, geht es bei der Planung in erster Linie um die Bestandssicherung und in Teil-
bereichen um eine moderate Erweiterung des Siedlungsgrundrisses in Form von Anbauten.
Des Weiteren geben detaillierte gestalterische Festsetzungen die Gestaltungsmadglichkeiten

der einzelnen Haustypen vor.

Vor dem Hintergrund der denkmalwirdigen Siedlung Heimaterde und der beschriebenen

Situation sind andere Planungsmadglichkeiten fiir diesen Bereich nicht erkennbar.
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6.4 Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagung der Umweltbelange

Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand ergeben sich bei der Umsetzung der
mit dem Bebauungsplan angestrebten Vorhaben insgesamt keine erheblichen Umweltaus-

wirkungen.

Die Siedlung Heimaterde soll aufgrund ihres denkmalwiirdigen Charakters dauerhaft in ih-
rem historischen Erscheinungsbild erhalten bleiben. Dennoch wird die Anpassung der zum
Teil sehr kleinen Wohnhauser an zeitgemaBen Wohnstandard erforderlich. Vor diesem Hin-
tergrund stellen die Festsetzungsinhalte des Bebauungsplanes "Sonnenweg / Sunderweg - F
13" einen Kompromiss mit der Zielsetzung dar, die Siedlung Heimaterde dauerhaft zu si-

chern (Schutzgut Sach- und Kulturgiter).

Fir die im Ubrigen untersuchten Schutzgiter ergeben sich durch den Bebauungsplan "Son-
nenweg / Sunderweg - F 13" gegeniber der Bestandssituation keine erheblichen Verande-

rungen.

Durch das Bebauungsplanverfahren "Sonnenweg / Sunderweg - F 13" wird die Offentlich-

keit insbesondere auch auf die Belange

Schallschutz

Denkmalschutz

Bergbau

Bauschutzbereich gemal Luftverkehrsgesetz
Abfallentsorgung

Baumschutz

Kampfmittelbeseitigung
Niederschlagswasserentsorgung
Léschwasserversorgung

vorhandene Leitungen und Kanéle im Plangebiet
Barrierefreiheit

Fluglarm sowie

YV V V V V V V V V V V V V

Artenschutz (Fledermause und Rauchschwalben)

aufmerksam gemacht.
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N Nutzungseinschrankungen (siehe Text)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise
A nur Doppelhéuser zuldssig
Lﬁﬁ nur Doppelhéuser und Hausgruppen zulassig
a abweichende Bauweise (siehe Text)
- —._ Baugrenze

—.—.— Baulinie

MaB der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzah!
Geschossflachenzahl

| als Ho Zahl der
@ 2wingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

Verkehrsflachen

StraBenverkehrslichen

Strafenbegrenzungslinie

[ R——

Grinflachen

private Granflchen

bffentliche Granflachen

Spielplatz (Spielbereich C)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

G) 2u erhaltende Baume

Gestalterische Festsetzungen
nach § 86 BauO NRW

<« » Firstrichtung

wo Walmdach
S0 Satteldach
0 Zelidach

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

+—e—e—e Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Carports,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (siehe Text)

Ga  Garagen
Ca  Carports
St Stelplatze

mit Geh-, Fahrrechten zu belastende Flachen

=5

Uberbauung (siehe Text)
Kennzeichnungen

§9Abs.5  Im gesamten Planbereich geht der Bergbau um
2BauGB  (siehe Text)

Schachte u. ehemalige Tagesdfinungen (ungefahre Lage)

Sonstige Signaturen

T vornandene Gebude

I GeschoBzahl vorhandener Gebaude
vorhandene Flurstiicksgrenzen
1106 Hohenpunkt m iber NHN

<———=  zusammengehdriges Baugebiet

S - Leitung (unterirdisch)
< vorhandene Baume
(@) Wertstoffsammelstelle

Weitere siehe far
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)
RGErl. des Innenministers vom 20.12.1978-1 D 2-7120.

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von VergroBerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtiich verfolgt.

‘Stand dor Planunteriagen: ALK von Marz 2008

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und die richtige Darstellung des drtiichen

jes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.

Mulheim an der Ruhr, den

Die Oberbiirgermeisterin
Amt fior Geodatenmanagement,
Vermessung und Kataster
1A

Amisleiter

Fr die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:

Milheim an der Ruhr, den

Die

o Die O
Planungsamt LV,
LA

Amtsleiter Beigeordnete

Der Planungsausschuss der Stadt hat am
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Milheim an der Ruhr, den

Die Oberbiirgermeisterin
lanungsamt
1A,

Der Planungsausschuss der Stadt hat am
diesen Entwurf des Bebauungsplanes und seine Auslegung
beschlossen.

Malheim an der Ruhr, den

Im Auftrage des Planungsausschusses der Stadt

Ausschussvorsitzender Schriftfihrer

(Leitungsrechte siehe Anlage 3 der textlichen Festsetzungen)|

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben (mit dem im Plangebiet aufzuhebenden Bebauungsplan)
in der Zeit vom bis einschiieBlich

sffentlich ausgelegen.

Mulheim an der Ruhr, den

Die Oberbiirgermeisterin
Planungsamt
1A

Der Planungsausschuss der Stadt hat am
den geanderten Bebauungsplanentwurf, sowie die Begrindung
und seine erneute Auslegung beschiossen.

Milheim an der Ruhr, den

Im Auftrage des Planungsausschusses der Stadt

Ausschussvorsitzender Schriftfahrer

Der genderte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung
haben (mit dem im Plangebiet aufzuhebenden Bebauungsplan)

in der Zeit vom bis einschiieBlich

emeut offentlich ausgelegen.

Milheim an der Ruhr, den
Die Oberbiirgermeisterin

Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung
1A,

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
diesen Bebauungsplan gemah §7 GO NW in der derzeit
gltigen Fassung i.V. mit §10 BauGB als Satzung beschiossen.

Mulheim an der Ruhr, den

Im Auftrage des Rates der Stadt

Oberbiirgermeisterin Schriftfhrer

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Gffentiichen
Auslegung dieses Bebauungsplanes und seiner Begrindung sind
mit der Bekanntmachungsanordnung vom

im Amtsblatt fur die Stadt Malheim an der Ruhr

vom ortstiblich bekannt gemacht worden.

Milheim an der Ruhr, den
Die Oberbiirgermeisterin

Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung
Kataster und Wohnbauforderung

(Lincke)
Vermessungsdirektor
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Bebauungsplan
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Gemarkung: Fulerum Flur: 5 MaBstab: 1:1000

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt und einem textlichen Teil nebst Begriindung. Die Zusammengehdrigkeit ist beurkundet.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung-(BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV.NRW.S. 708)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380)

Verordnung lber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geadndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332)

Stand: 03.2008

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Gestalterische Festsetzungen
Baugebiete nach § 86 BauO NRW
WA  Aligemeines Wohngebiet <—p Firstrichtung
WR1-10 Reines Wohngebiet wD Walmdach

N Nutzungseinschrankungen (siehe Text) sD Satteldach
ZD Zeltdach

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

o offene Bauweise

A nur Doppelh&user zulassig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig
-—e—e—o— Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung

a abweichende Bauweise (siehe Text)
1”777 7717 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,
—-.—— _—_._ Baugrenze A § Garagen und Gemeinschaftsanlagen (siehe Text)
. Baulinie Ga Garagen

C C t
MaB der baulichen Nutzung : arpors

St Stellplatze
0.4 Grundflachenzahl
_I:IGF_‘IZZI_ mit Geh-, Fahrrechten zu belastende Flachen
Geschossflachenzahl - (Leitungsrechte siehe Anlage 3 der textlichen Festsetzungen)
I als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse " Uberbauung (siehe Text)
@ zwingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

Kennzeichnungen

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 5 Im gesamten Planbereich geht der Bergbau um

StraBenverkehrsflachen Nr.2 BauGB (siehe Text)

Schéchte u. ehemalige Tagesoéffnungen (ungeféhre Lage
StraBenbegrenzungslinie 9 9 gen (ung ge)

private Verkehrsflache Sonstige Signaturen

Granflachen :] vorhandene Gebaude

private Griinflachen I GeschoBzahl vorhandener Geb&ude

offentliche Griinflichen vorhandene Flurstiicksgrenzen

Spielplatz (Spielbereich C) - 1106 Héhenpunkt m Gber NHN

<~ zusammengehoriges Baugebiet
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

) e o Leit terirdisch
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft oo Leiung (unterirdisch)

Q vorhandene Baume

@ zu erhaltende Bdume @ Wertstoffsammelstelle




Bebauungsplan

"Sonnenweg / Sunderweg — F 13"

Hiermit wird bestiitigt, dass die vorgehefieten, vom Planungsausschuss der Stadt am 09.12.2008
gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der
Zeit vom 09.01.2009 bis einschlieBlich 09.02.2009 &ffentlich ausgelegen haben. Die rechtsetzenden
Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 19.11.2009

Hiermit wird bestitigt, dass die vorgehefteten, vom Planungsausschuss der Stadt erneut am
16.06.2009 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemi#B  § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem
Planentwurf erneut in der Zeit vom 10.07.2009 bis einschlieBlich 10.08.2009 tffentlich ausgelegen
haben. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 19.11.2009

Die Oberbilrgermeisterin

atenmanagement, Vermessung , Kataster und Wohnbauftrderung -
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Hiermit wird bestiitigt, dass die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am 17.09.2009 beschlossenen
Festsetzungen durch Text nebst Begriindung gemiB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der
Urkunde fiir diesen Bebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf dem

zeichnerischen Teil der Urkunde.

Miilheim an der Ruhr, den 19.11.2009
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