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Zwingende Vorgaben

Vorddcher und Markisen
Neue Eingangstiberdachungen sind in leichter Stahl-Glas-
Konstruktion mit einer Breite und Tiefe von maximal 1,20 m zuldssig.
Blech-, Kunststoff- oder sonstige Dacher oder Markisen, seitliche
Verkleidungen oder Blenden sind unzuldssig. Ausnahmen bilden
Markisen auf der Gebduderiickseite, wenn sie vom StraBenraum
nicht einsehbar sind.

Eingang
Zuldssig ist eine Stufenanlage aus Natur- oder Betonwerkstein in den
vorhandenen Abmessungen mit grauer Oberfldche. Die Stufen sind
ungestrichen oder werden mit einem Anstrich in den RAL-Farbténen
7030 steingrau, 7033 zementgrau und 7034 gelbgrau versehen. Als
Handlauf dient ein einseitig angeordnetes Stahlrohr, verzinkt oder
oder in den RAL-Farbténen 6006 grauoliv, 6008 braungriin oder
6009 tannengriin gestrichen. Andere Materialien wie Metall- oder
Holztreppenkonstruktionen sind unzuldssig.

Vorgarten
Die Einfriedung von Vorgdrten entlang der Grundstiicksgrenzen sind
mit Hecken in einer Hohe bis zu 50 cm erlaubt, Zdune sind ausge-
schlossen, Natursteinmauem sind zu erhalten. AuBer den Hauszu-
gdngen und max. einem seitlich vom Gebdude angeordneten Stell-
platz und/oder Carport diirfen keine weiteren Flachen versiegelt sein.

Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen sind nicht zuldssig. Carports und Stellpldtze sind nur inner-
halb der Abstandsflachen auf den dafiir im Bebauungsplan vorgese-
hen Fldchen erlaubt. Carports sind in einer Holzkonstruktion auszu-
bilden. Sie sind entweder im Naturholzton belassen oder weiB lasiert
bzw. gestrichen. Zur Befestigung des Stellplatzes sind Naturstein-
pflaster, rechteckiger oder quadratischer Betonstein, Rasensteine
oder wassergebundene Decken zuléssig.

Nebengebaude
Weitere Nebengebaude im Vorgartenbereich sind ausgeschlossen.
Nebengebdude im Garten sind zuldssig, wenn sie nicht vom 6ffentli-
chen Raum einsehbar sind. Mdgliche Nebengebdude im Garten sind
Gartenlauben, Gerateschuppen oder Volieren.

Einfriedungen
Einfriedungen von Gartengrundstiicken, die an den StraBenraum
grenzen, sind aus Hecken herzustellen, die eine Héhe von 1,80 m
nicht Uberschreiten dirfen.

Ausfiihrungshinweise

Eingang
Hausnummernschilder sollten dem historischen Vorbild entsprechen:
kleine, blaue Emailschilder mit weiBer Aufschrift.
Als Briefkasten sollten einfache, pulverbeschichtete Modelle in weil3
zur Anbringung neben der Haustiir gewahlt werden.
Zur Beleuchtung der Eingdnge kdnnen einfache Kasten- oder Rund-
leuchten neben der Haustiir angeordnet werden.

Vorgarten
Vorgdrten sind gértnerisch mit Rasenflédchen oder niedriger Bepflan-
zung gestaltet. Zur Befestigung der Hauszugange werden Natur-
steinplatten, Natursteinpflaster, rechteckiger oder quadratischer
grauer Betonstein, Rasenstein oder eine wassergebundene Decke
empfohlen.

Garagen, Carports und Stellpldtze
Eine Begriinung von Carports und deren Dachern wird empfohlen.

Nebengebaude
Bendtigter Stauraum im Vorbereich kann in Kombination mit einem
Carport vorgesehen werden.

Einfriedungen
Siedlungstypische Heckenarten zur Einfriedung des Gartenlandes
sind WeiBdorn, Hainbuche, Liguster oder Buchsbaum. Alle weiteren
Abgrenzungen zum Nachbarn kénnen aus Hecken, anderen Gehdl-
zen oder begriinten Holzzdunen oder Pergolen bestehen.

A A Miilheim
Wan der Ruhr
Stadt am Fluss
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Heutiges Erscheinungsbild

Beispiel Neulens Hohe 29 / 31

Historisches Erscheinungsbild

Freistehender eingeschossiger Putzbau in zwei Achsen als Doppelhaus mit Satteldach und Drempel. Tief gezogene Traufe riickwartig fiir Heu-
boden und Stallgebdude. Helles Putzband an der Traufe. Durchlaufende, kleine Dachgaube zur StraBenseite mit zwei Fenstern. Eingangstiren
in den Giebelseiten mit vorgesetzter Freitreppe. Je ein zweifllgliges Fenster im stehenden Rechteckformat mit Klappldden zur StraBenseite.
Giebelseitig ein dreifltgliges Fenster im liegenden Rechteckformat und Klappldden im EG und zwei annahernd quadratische Fenster im OG des
Giebels, dar(iber ein kleines, rautenfdrmiges Fenster. Rickwartig im Anbau je zwei Tiiren mit seitlichem kleinen, stehenden Fenster. Die Abbil-

dungen auf den Innenseiten des Faltblatts zeigen das historische Erscheinungshild des Gebdudetyps L.
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Zur Erhaltung eines einheitlichen Erscheinungsbildes der historischen Siedlung werden die wichtigsten gestalterischen Merkmale im Bebau-

ungsplan festgesetzt. Diese

aufgefiihrten zwingenden Vorgaben sind bei BaumafBnahmen einzuhalten.

Die aufgefiihrten Ausfiihrungshinweise verdeutlichen als Empfehlung ergdnzend, welche baulichen Detaillsungen zu
einer am historischen Charakter des Gebaudetyps orientierten Gestaltung fiihren.
Bei Doppelhdusern mit unterschiedlichen Eigentiimern ist es erforderlich, dass die Eigentiimer sich abstimmen und unter Beachtung der Vor-

schriften eine einheitliche Gestaltung des Gesamtgebdudes herbeifiihren.

Zwingende Vorgaben

Décher
Gebdudetyp L prégt ein Satteldach mit einer Neigung von 45°. Lage
und Form von First und Traufe sind beizubehalten, Drempelerhdhun-
gen sind ausgeschlossen.

Dacheindeckung
Material und Farbe der Dacheindeckung von Doppelhaushélften sind
einheitlich zu halten. Die Farbtdne der Pfannen miissen den RAL-
Farben 7016 anthrazitgrau oder 7022 umbragrau entsprechen.
Glasierte Ziegel dirfen nicht verwendet werden.

Dachaufbauten, -einschnitte und Dachfléchenfenster
Lage und Ausbildung der urspriinglichen Dachgauben (siehe Abb.1)
sind beizubehalten. Die Emeuerung fehlender Dachgauben mit einer
Fensterhdhe von max. 90 cm ist dann mdglich, wenn die MaBnahme
zusammenhdngend und einheitlich fiir beide Haushalften erfolgt.
Erlaubt sind dann Dachgauben in Doppelhausmitte als Schlepp- oder
Flachdachgaube mit einer max. Breite von 3,00 m. Andere Dachauf-
bauten oder Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Dachfléchenfenster sind ausschlieBlich auf der Gebauderlickseite
anzuordnen und dirfen nicht groBer sein als ca. 0,80 x 1,20 m.
Ausnahmen bilden bauordnungsrechtlich zwingend erforderliche
Rettungswege in den dafiir notwendigen Abmessungen.
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Abb.1: Historische StraBenansicht

Ausfiihrungshinweise

Dacheindeckung
Empfohlen werden Hohlfalzziegel. Die Dachpfannen am Giebel
sollten nach historischem Vorbild in handwerklicher Tradition einge-
mortelt werden.

Abb.2: Historische Giebelansicht

Kamine
Kamine sollten verputzt, nicht verkleidet werden.

Entwasserung
Die Entwdsserungsrinnen und -rohre sollten aus verzinktem, nicht
glénzendem Blech ohne Anstrich hergestellt werden.

Antennen, Satellitenempfangsanlagen, Sonnenkollektoren
Antennen, Satellitenempfangsanlagen oder Sonnenkollektoren soll-
ten an einem vom Gebaude losgeldsten Standort im hinteren Garten
oder einer vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Stelle an der
Gebauderlickseite angebracht werden.
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Zwingende Vorgaben

Fassadengliederung
Die Anordnung, Form und Abmessungen der Fassadendffnungen
(Fenster, Tiiren siehe Abb.1 bis 3) sind beizubehalten. Zusatzliche
Offnungen sind nur auf der vom StraBenraum nicht einsehbaren
Gebduderlickseite moglich.

Fassadenmaterialien
Doppelhaushélften sind einheitlich zu gestalten. Zuldssig sind Putz-
fassaden in Spritz- oder Kratzputz mit den Farbgebungen RAL 1001
beige, 1002 sandgelb oder 1014 elfenbein. Der Sockel ist bis Hohe
ErdgeschossfuBboden in den RAL-Farben 7030 steingrau, 7033
zementgrau oder 7034 gelbgrau dunkler abzusetzen. Andere Putze,
Klinker oder Verkleidungen, auch in Teilbereichen, sind unzuléssig.

Fassadendffnungen: Fenster
GroBe und Form der Fensterdffnungen sind zwingend nach den
historischen Vorgaben beizubehalten. Die Fenster der StraBenseite
haben ein stehendes Format ca. 1,00 x 1,30 m. Die Fenster der
Giebelseite haben im Erdgeschoss ein liegendes Format ca. 1,50 x
1,30 m und im Obergeschoss ein anndhernd quadratisches Format
ca. 1,00 x 0,90 m. Das Giebelfenster ist ein auf die Spitze gedrehtes
Quadrat ca. 0,45 x 0,45 m.
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Abb.3: Historische Gartenansicht

Fassadendffnungen: Tiiren
GroéBe und Form der Tirdffnungen miissen den historischen Vorga-
ben entsprechen. Das OffnungsmaB der Haustiiren betragt ca. 1,00 x
2,20 m.

Ausfiihrungshinweise

Fassadenmaterialien
Warmeddmmverbundsysteme, selbst jene mit verputzter Oberflache,
sollten vermieden werden, um die die Proportion verandernde Wir-
kung zu vermeiden.
Fenster- und Tiirfaschen sowie das Traufband sollten glatt verputzt
und farbig hell in den RAL-Farben 9010 reinweil3 oder 1013 perl-
weiB abgesetzt sein.

Fassadenoffnungen: Fenster
Die Unterteilung der Fenster sollte den historischen Vorgaben ent-
sprechen: die groBen Wohnraumfenster im Erdgeschoss der Giebel-
seite (siehe Abb. 2) sind senkrecht in drei, die kleinen Fenster auf
StraBenseite in zwei gleiche Felder geteilt, die Raute im Giebel (siehe
Abb.2) hat keine Teilung.
Empfohlen werden Holzfenster, deren schlanke Rahmenprofilbreiten
den Vorgaben gerecht werden. Kunststofffenster sind nicht ausge-
schlossen, wenn sie dem Erscheinungsbild und den Profilbreiten von
Holzfenstern nah kommen. Die Teilung der Fenster sollte eine echte
Teilung sein, eine nur optische Teilung durch Sprossen auf oder
zwischen den Glasscheiben ist nicht erwiinscht.
Vorhandene Holzblendldden sollten erhalten bzw. fehlende nach
historischem Vorbild ergénzt werden. Blendldden sollten in den
Farbtdnen RAL 6006 grauoliv, 6008 braungriin oder 6009 tannen-
griin gestrichen werden. Rolladen sind nicht zu empfehlen, es sei
denn, sie sind verdeckt angeordnet und veréndern das OffnungsmaB
der Fenster nicht.

Fassadendffnungen: Tiiren
Es werden farbige Holzrahmentiiren mit Glasoffnung entsprechend
dem Bestand empfohlen. Aluminium, Stahl und Kunststoff sind
ungeeignet. Keller- oder Anbaueingangstiiren sind ebenfalls aus
Holz mit kleiner Glasoffnung. Als Farbtone fir Tiren werden RAL
6006 grauoliv, 6008 braungriin oder 6009 tannengriin empfohlen.
Eine Abstimmung mit dem Nachbam bei der Auswahl von Tiiren und
Fenstern ist erwinscht.



