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Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

Geltende  Rechtsvorschriften  wie  Satzungen (z. B.
Bebauungsplane) und die Landesbauordnung sind
grundsatzlich einzuhalten. Jedoch kdénnen unter bestimmten
Voraussetzungen auch Abweichungen von den Vorschriften
der Landesbauordnung (BauO NRW) oder Ausnahmen sowie
Befreiungen von den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) zugelassen werden.

Bei der Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen nach dem
Baugesetzbuch handelt es sich um Ermessensentscheidungen.
Eine positive Ermessensentscheidung setzt voraus, dass das
Bauvorhaben insgesamt und in seinen wesentlichen Teilen
qualitativ den zeitgemaBen stadtebaulichen Vorstellungen
entspricht.

Die Méglichkeiten, von den Vorschriften des
Bauordnungsrechts abzuweichen, gehen weiter als beim
Bauplanungsrecht.

Abweichungen’®

Abweichungen werden von den bauordnungsrechtlichen

Vorschriften, d. h. von der Landesbauordnung NRW erteilt.

Eine Abweichung kann zugelassen werden, wenn sie

— den Zweck der jeweiligen Anforderung erfllt,

— mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und

— die offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange
wurdigen.
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Ausnahmen?7

Ausnahmen von den Festsetzungen eines Bebauungsplans
kdnnen zugelassen werden, wenn sie im Bebauungsplan oder
in der Baunutzungsverordnung ausdrlcklich vorgesehen sind.

Befreiungen

Befreiungen von den bauplanungsrechtlichen Vorschriften, d.

h. von dem Baugesetzbuch, kédnnen erteilt werden, wenn:

— die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden,

— die Befreiungen auch unter Wurdigung der nachbarlichen
Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar sind

und

- Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung
erfordern oder

— die Abweichung von den Festsetzungen stadtebaulich
vertretbar ist oder

— die Einhaltung der Festsetzungen zu einer Belastung
fuhren wirden, die so nicht Ziel des Bebauungsplanes war
(unbeabsichtigte Harte).

Die Anforderung nach der Einhaltung der Grundziige der
Planung und die Berlicksichtigung der Nachbarinteressen
mussen  zwingend mit einer der drei anderen
Voraussetzungen erflllt sein.

Fir Abweichungen, Ausnahmen oder Befreiungen muss ein
schriftlicher Antrag mit geeigneter o&ffentlich-rechtlicher
Begriindung bei der Bauaufsicht gestellt werden.

77 Ausnahmen: § 31 BauGB
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Fir den Antrag auf Abweichungen oder Befreiungen bzw.
Ausnahmen in Verbindung mit einem Bauantrag reicht es aus,
zusatzlich zu den im Baugenehmigungsverfahren bendétigten
Bauvorlagen einen schriftlichen Antrag auf
Abweichungen, Befreiungen oder Ausnahmen in
dreifacher Ausfertigung original unterzeichnet beizufligen.
Seit Einfuhrung der BauO NRW 2018 gibt es hierfur ein
entsprechendes Antragsformular, es steht Ihnen jedoch frei
auch einen formlosen schriftlichen Antrag zu stellen.

Bei verfahrensfreien Vorhaben werden Abweichungen,
Befreiungen und Ausnahmen in einem ,isolierten Verfahren®
beantragt.

Bitte sprechen Sie geplante Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen fruhzeitig mit der Unteren Bauaufsichtsbehoérde
ab, zumal u. U. auch eine politische Entscheidung eingeholt
wird. Das Vorhaben darf nicht ausgefluihrt werden, bevor ein
positiver Bescheid erteilt wurde!

Wenn Ihr Bauvorhaben von offentlich-rechtlich
nachbarschitzenden Vorschriften (z. B. Abstandsflachen)
abweicht, fordert die Bauaufsicht in der Regel eine Baulast.
Sollte jedoch ausnahmsweise eine Abweichung denkbar sein,
fordert die Bauaufsicht Nachbarzustimmungen von allen
Eigentimern der betroffenen Angrenzergrundstiicke.
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Folgende Anforderungen an eine Nachbarzustimmung werden
seitens der Bauaufsicht der Stadt Mulheim an der Ruhr
gestellt:

e Es muss der Ort des Vorhabens (Adresse / Idealerweise mit
Benennung: Gemarkung, Flur, Flurstlick) benannt sein.

e Es muss die Eigentimer-Adresse des/der Zustimmenden
benannt sein. (Idealerweise mit Benennung: Gemarkung,
Flur, Flurstlick)

e Es mulssen grundsatzlich alle zustimmenden Eigentimer

und Eigentimerinnen des betroffenen
Angrenzergrundstlicks unterschreiben. (Bei Eheleuten als
Eigentimer, mussen beide unterschreiben. Bei

Eigentimergemeinschaften mussen alle Einzeleigentimer/-
innen unterschreiben.)

e Unter der Unterschrift ist der Name des unterschreibenden
in Klarschrift auszuschreiben, damit eindeutig ist, wer
unterschrieben hat.

e Eine Nachbarzustimmung hat als Textfeld auf allen
Planunterlagen zu erfolgen - Beispiel:

NACHBARZUSTIMMUNG

der, wie auf den Planunterlagen dargestellten

Max Mustermann

Hiermit stimmen wir, Max Mustermann und Michaela Mustermann - Eigentlimer des Grundstiicks Cleverstr. 15 (Gemarkung Ausgedacht, Flur 10, Flurstick 200),
auf dem Grundstick Cleverstr. 17 (Gemarkung Ausgedacht, Flur 10, Flurstick 188) zu.

Michaela Mustermann
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Es ist in IThrem Interesse, dass Sie alle fir die Realisierung
Ihres Vorhabens erforderlichen Abweichungen von den
Vorschriften der Landesbauordnung beantragen, selbst wenn
diese auBerhalb des bauaufsichtlichen Prifumfanges des
Genehmigungsverfahrens liegen. Die Bauaufsicht kann
grundsatzlich nur die von Ihnen beantragten Abweichungen
priufen. Sie st nicht verpflichtet, fehlende Antrage
nachzufordern.

Isolierter Antrag

GemalB § 62 ff. BauO NRW sind viele Vorhaben und Anlagen
verfahrensfrei. Auch diese Anlagen miussen jedoch alle
offentlich-rechtlichen Vorschriften einhalten. Ist dies aus
zwingenden Grinden nicht maglich, SO kdnnen
Abweichungen, Ausnahmen, Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes oder von den
Vorschriften der Landesbauordnung oder von auf ihrer
Grundlage erlassenen Satzungen in einem isolierten, d. h. von
einer Baugenehmigung unabhangigen gebulhrenpflichtigen
Verfahren beantragt werden. Dies muss offentlich-rechtlich
begriindbar sein und durch die geplanten Abweichungen darf
keine Baugenehmigungspflicht ausgeldst werden.

Dem isolierten Abweichungs- Ausnahme- bzw.
Befreiungsantrag sind i. d. R. Bauvorlagen beizufligen, wie sie
auch fur ein Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
vorzulegen sind (z. B. Lageplan, Bauzeichnungen, Abstand-
flachennachweis, Bau-/Nutzungsbeschreibung, Auszug
Baulastenverzeichnis u. a.). Detaillierte Informationen kénnen
sie den entsprechenden Kapiteln entnehmen.

Bitte klaren Sie vorab mit der Bauaufsichtsbehdrde, welche
Unterlagen neben dem Antragsformular flir Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen noch einzureichen sind.




Der Antragssteller ist i. d. R. eine natiriche
Person. Fur eine juristische Person muss
eine gesetzliche Vertretung genannt werdan.
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Anlage M0 zur W BauPriif il

A deCamarcs Ergangzstemps der Damainds Ar de ntene dar Baum,
Stadtverwaltung Malheim
an der Ruhr
Untere Bauaufsicht
Hans-Bockler-Platz 5
PLZ, Ot

PLZ, Ot
45468 Milheim an der Ruhr

g

Aiferaeichen

ntrag auf Abweichung, Ausnahme und
Befreiung § 69 BauO NRW 2018

Verfahrensfreie Bauvorhaben
§ 62 BauO NRW 2018

Fauherrsehaﬂ {§ 53 BauO NRW 2018)

Mustermann, Erika

Eiralle, Hausrummer

Hauptstr. 100

PLZ, Ot

45466 Milheim an der Ruhr

wertreten durch: (5 53 Avssir 3 Sau0 NRW XS]

Mustermann, Max

Teiefon jmit Vorsshi)

0123 1 123456

Tedeta

E-hind
maxmustermanni@muster.de

lBezeichnung des Vorhabens

Abweichung von § 6 (2) BauO NRW 2018 (Fassung 2021) - Abstandsflachen auf Fremdgrundsiick

Abweichung | [] Befreiung

| [] Ausnahme

liegt vor.

Begriindung mit Angabe der Vorschrift, von der eine Abweichung, Befreiung oder Ausnahme erteilt werden soll

Der rickwartig zu emichtenden Balkon an einem Einfamilienhaus falt mit seinen seitlichen Abstandsflachen
insgesamt 0,26 m auf Fremdgrundstiick. Daher wird eine Abweichung beantragt. Die Nachbarzustimmung hierfir

Baugrundstiick
3 e,

Milheim an der Ruhr, 03.03.2022

e
Hauptsir. 100

Teratungen Fiure] FLrstice)
Milheim 10 1

o, Datum

Fir die Bauhemrschaft:

unterzeichnet werden.

Unterschrift

Die Bauhemrschaft hat den Anfrag zu unterzeichnen, die Bauzeichnungen missen durch die Bauhemschaft nicht
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