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2.5 Abbruchverfahren

Abbriche fuhren in einer dicht besiedelten Gebieten haufig zu Problemen, z.B.
weil Nachbarn durch die entstehenden Staub- und Gerduschimmissionen
belastet werden. Aus diesem Grund wird bei einem Abbruch nicht nur geprift, ob
ein Gebaude aufgrund des Bauordnungs- und Bauplanungsrecht abgerissen
werden darf. Auch die Durchfihrung des Abbruchs wird sorgfaltig geprift und
Uberwacht. Die am Bau Beteiligten dirfen nur die schonendsten Abbruchmetho-
den anwenden, gerduscharme Baumaschinen nach dem neuesten Stand der
Technik einsetzen und die vorgeschriebenen Hochstgrenzen fur Baularm nicht
Uberschreiten. Zudem muss — bis auf wenige Ausnahmen - die Nachtruhe von 22
bis 6 Uhr eingehalten werden.

Ein sehr wichtiger Punkt zur Bauldrmbekdmpfung liegt bereits in der Bauvorberei-
tung. Ldrmschutzauflagen sollten von Anfang an mit bedacht werden (Stichwort
"Standardleistungsbuch fiir Baumalinahmen"). Hilfreich ist es auch, die Nachbar-
schaft vor Baubeginn (iber unvermeidbaren Larm zu informieren, damit sie sich
auf die Belastung einstellen kann.

Ein weiteres wichtiges Thema ist die umweltgerechte Entsorgung der Abbruch-
materialien. Dabei ist eine Vielzahl von Rechtsvorschriften zu beachten, die den
Umgang mit den zu entsorgenden Materialien regeln.

Grundsatzlich ist ein Abbruch baulicher Anlagen genehmigungspflichtig.
Zur Vereinfachung hat der Gesetzgeber allerdings im § 65 BauO NRW der Lan-
desbauordnung festgelegt, dass fur einige dieser Abbruchmaflinahmen eine Ge-
nehmigung nicht erforderlich sei.

Genehmigungsfrei sind nach Landesbauordnung der Abbruch oder die Beseiti-
gung von:

GENEHMIGUNGSFREIE ABBRUCHE
(ABSCHLIERENDE AUFZAHLUNG):

- genehmigungsfreie Vorhaben nach § 65 (1) BauO NRW (s. Kapitel 2.1)
- genehmigungsfreie Anlagen nach § 66 BauO NRW (s. Kapitel 2.1)
- Gebauden bis zu 300 m* umbauten Raum

- ortsfesten Behaltern

- luftgetragenen Uberdachungen

- Mauern und Einfriedungen

- Schwimmbecken

- Regalen

- Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge

- Lager- und Abstellplatzen

- Fahrradabstellplatzen

- Camping- und Wochenendplatzen

- Werbeanlagen
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Beachten Sie bitte, dass auch der baugenehmigungsfreie Gebaudeabbruch von
einer Fachfirma durchgeflihrt werden muss.

Daruber sind auch bei einem baugenehmigungsfreien Abbruch die naturschutz-
rechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Vorschriften sowie die geltenden Sat-
zungen (z.B. Erhaltungssatzungen) und die allgemeinen 6&ffentlich-rechtlichen
Vorschriften zu beachten.

Falls Ihr Abbruch im Geltungsbereich des Denkmalschutzes oder im Land-
schaftsschutzgebiet durchgefiihrt werden soll, empfehlen wir Ihnen dringend eine
vorherige Abklérung mit der Unteren Denkmalbehérde (Frau van Straalen: 455
6107) bzw. mit der Unteren Landschaftsbehérde beim Umweltamt (Frau Déhring:
455 7022).

TEILABBRUCHE

Unter Abbruch ist eine vollstandige oder eine selbstandige teilweise Vernichtung der
Bausubstanz einer Anlage gemeint. Bei der Beseitigung von Gebaudeteilen, wie z.B.
von Geschossen oder Anbauten, handelt es sich also nicht um eine eigenstandige Ab-
bruchmaBnahme, sondern um eine erhebliche konstruktive ,Anderung* und/oder Um-
gestaltung der baulichen Anlage, bei der das Bauwerk im Grundsatz erhalten bleibt.

Auch fiir den ,,Teilabbruch“ eines Gebaudes, bzw. die teilweise Beseitigung einer
baulichen Anlage muss ein Bauantrag gestellt werden.

In der Regel ist es sinnvoll, diesen Teilabbruch mit dem Genehmigungsverfahren fiir
einen Neubau zu koppeln (sofern geplant).

DAUER UND ABLAUF DES ABBRUCHVERFAHRENS

Neben den im Abbruchverfahren Ublicherweise zu prifenden Inhalten liegt der
Schwerpunkt auf der Prufung der Abbruch- und Entsorgungskonzepte.

Nach Eingang des Antrags bekommen Sie zeitnah eine Eingangsbestatigung.
Zunachst wird dann die sog. Vorprifung des Vorhabens durchgefihrt, bei der die
grundlegende Zuldssigkeit des Vorhabens sowie die Vollstandigkeit der Unterla-
gen gepruft werden. Die Bauaufsichtsbehorde soll den Bauantrag zuriick-
weisen, wenn die Bauvorlagen unvollstandig sind oder erheblich Mangel
aufweisen. Daher wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Bau-
zeichnungen gemaR der BauPriifVO zu erstellen sind und der Bauantrag
vollstandig und in ausreichender Anzahl eingereicht werden muss.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde der Stadt Milheim an der Ruhr ist bemuht, Ih-
ren Antrag innerhalb weniger Wochen zu bearbeiten. Gelegentlich kann es aus
verschiedenen Grunden aber auch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.
Grinde daflr sind z.B. die Beteiligungen anderer Behdrden oder einer Haufung
von Antragstellungen. Wir bitten Sie in diesem Fall um Ihr Verstandnis!
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GULTIGKEIT DER ABBRUCHGENEHMIGUNG

Die Abbruchgenehmigung wird ungultig, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach ihrer Erteilung mit dem Abbruch begonnen wird oder wenn der Abbruch fir
ein Jahr unterbrochen wurde.

Die Abbruchgenehmigung kann auf Antrag um jeweils bis zu zwei Jahre verlan-
gert werden. Dieser Antrag kann formlos unter Angabe des Aktenzeichens bei
der Bauaufsicht gestellt werden.

Bitte achten Sie darauf, dass der Antrag rechtzeitig vor Ablauf der Baugenehmi-
gung bei der Bauaufsicht eingeht.

UNTERLAGEN

Antragsformulare

Dem Antrag auf Erteilung der Genehmigung zum Abbruch baulicher Anlagen sind
beizuflgen:

- Antrag auf Genehmigung eines Abbruchvorhabens mit Bezeichnung
des Abbruchvorhabens, einer Beschreibung der abzubrechenden bauli-
chen Anlagen nach ihrer wesentlichen Konstruktion und des vorgesehe-
nen Abbruchvorganges (mit Angabe der erforderlichen Sicherungsmalf3-
nahmen), Angaben Uber den Verbleib des Abbruchmaterials und Benen-
nung der Abbruchunternehmerin oder des Abbruchunternehmers (s. fol-
gende Abbildung)

(Wichtig: Ohne Benennung des Abbruchunternehmers kann keine
Abbruchgenehmigung erteilt werden!)

- Statistischer Abgangserhebungsbogen

- ein Auszug aus der Liegenschaftskarte/Flurkarte (§ 2 Abs. 2 BauPrifVO)
mit der Darstellung der Lage des Abbruchvorhabens (gekreuzt)

Das Formular Antrag auf Genehmigung eines Abbruchvorhabens kann auf der
Internetseite der Stadt Miilheim an der Ruhr (www.muelheim-ruhr.de) unter Rat-
haus & Biirgerservice > Bauen > Formulare (runter scrollen) heruntergeladen
werden.
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Abb.: Formular Bauantrag Abbruch, Seite 1:

Anlage I/6 zu VV BauPriifvVo
Blatt 1

An die untere Bauaufsichisbehirde Eingang pel der B:

Der Antragsteller ist i.d.R. eine natirli-
che Person. Fur eine juristische Per-

son muss eine gesetzliche Vertretung
PLZ, Ont Aktend
/ benannt werden.
Antrag auf Genehmigung Abbruch
Bauherrin / Bauherr / Enpvurfsverfasserin / Abbruchunternehmerin /
Antragstellerin / Antragsteller twurfsverfasser Abbruchunternehmer
Name, Vorname, Firma Name, Vorname, Firma Name, Vorname, Firma

Mustermann, Erika Miller, Lie“"’ﬂ"\ Baupartner GmbH

Gem. Vorgaben der Bauvorlagebe-

Strafla, Hausnummar Siralle, Hausnummer i

Hauplstralte 100 Nebenstrafie 10 rechtigung

PLZ, On . PFLZ Ort PLZ, Ont

5486 Malheim an de%r 45466 Milheim an der Ruhr 45466 Malheim an der Ruhr
{verireten durch: Name, Vi#fname, Anschrift

Mustermann, Max Postfach-Adressen und Adressen au-

Rerhalb Deutschlands sind nicht zu-

|assig.
Telefon mit Vorwahl Telefax Telefon mit Viorwaht Telefax
0123/45678 0123/45678
E-Mail E-Mail E-Mall
mail@maxmustermann.de mail@lieschenmueller.de info@baupariner.com
Grundstiick Die Angaben mUssen den Angaben im La-
on, Strats, H:W geplan und in den Liegenschaftsbiichern
Hauptstralte 110 entsprechen.
Gemarkung(en) Flur(e) T
Miilheim 10 110

Genaue Bezeichnung des Abbruchvorhabens

Abbruch einer Gewarbohaue\

Geben Sie hier eine Bezeichnung des
Vorhabens an

Gebaudehohe: 4 m Brutto-Rauminhalt: 3500 m*
K] 34ach  Auszug aus der Liegenschafiskarte/Flurkarte 1.S.v. § 2 Abs-2BauPravo | Bitte beifligen
mit der Darstellung der Lage des Abbruchvorhabens
Bindungen fiir Beurteilung Bescheid vom erteilt von (Beharde) Aktenzeichen
[] Wohnungsrechtiiche Genehmigung
3 f. auflllen
[] Denkmalrechtliche Erlaubnis 99
[] Baulast Nr.

Beschreibung der Anlage nach ihrer Stahlbetonkonstruklion, z.T. Holzverkleidung
wesentlichen Konstruktion

(2.B. sialischas System, Wand und Deckenbauart, Bausioffa)

| Fortsetzung Blatt 2
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Abb.: Formular Bauantrag Abbruch, Seite 2:

Anlage I/6 zu VV BauPrifvo

Blatt 2
Darstellung des Abbruchvorganges Entkernen, Abbruch
(2.8, Abtragen, Abgreifen, Einschlagan, Eindrick Trennen)
Vorgesehene Gerite randwerizeuge, Bagger Bitte machen Sie zu den folgenden
Punkten einige kurze Angaben
Abbruchtiefe Abbruchtisfe z. B. Keller, Fundamenttinfe
0,3 m inkl. Bodenplatte
Art und Verbleib Abfuhr zu einer Deponie bzw. Entsorgungsstelle
des Abbruchmaterials
Art und Beseitigung nicht vorhanden
gefahrlicher Stoffe
Herrichtung des Grundstiicks Einzéunung

Vorkehrungen gegen
unkontrollierten Einsturz

Uberwachung durch Aufsichisperson, schriltweise Arbeit

Sicherung der Baustelle

Durch Absperrung und Beschilderung

Abgrenzung der Gefahrenzone

Absperrung

MaRnahmen gegen Beldstigungen
durch Staub und Larm

Wasserbespritzung wéhrend des Abbruchs, Larmschulz fiir die Arbeiter. Keine
Anlieger in ndherer Umgebung

Gewabhrleistung der Standsicherheit
angrenzender bzw. benachbarter
Anlagen

nicht erforderlich

[] Nachweis ist beigefiigt

Sicherung der Tragfahigkeit des
benachbarten Baugrundes

Sonstige Angaben und Hinweise, die
fiir die Beurteilung des Vorhabens
notwendig sind

[[] Nachweis ist beigefiigt
(zB. k /ersorgung; ]

Ergédnzungen vorstehender Angaben

(zB. durch Lageplan, Fotos, Zeichnungen)

Erkldarung des Bauherrn / der Bauherrin

Mir ist bekannt, dass ich vor oder wahrend der Abbrucharbeiten der Bauaufsichtsbehdrde den Wechsel der
Unternehmer oder des Unternehmers unverziiglich mitzuteilen habe.

Ort, Datum
Miilheim an der Ruhr, 01.10.2010

Ort, Datum
Miilheim an der Ruhr, 01.10.2010

Fiir den Bauherrn / die Bauherrin:

Unterschrifi

Der Entwurfsverfasser / die Enlwurfsverfasserin:

Unterschrift
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Liegenschaftsplan / Katasterplan

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug (nicht alter als sechs Monate) aus
der Liegenschaftskarte. Der Malistab betragt im Allgemeinen 1:500. Kleinere
Malstabe sind nur zuldssig, wenn die Darstellung hinreichend klar ist; sie durfen
1:1000 nicht unterschreiten. Der Liegenschaftsplan muss auller dem Baugrund-
stlck die benachbarten und die sonstigen fir die 6ffentlich-rechtliche Beurteilung
bedeutsamen umliegenden Grundstlicke inklusive der tatsachlich vorhandenen
Bebauung sowie die angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen enthalten.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben zu erganzen:
- Kennzeichnung des Baugrundstiickes durch eine gelbe Umrandung
- Darstellung des Abbruchvorhabens durch mehrere rote Kreuze (,,X“)

Fiir die erforderliche Ergédnzung der Inhalte des Liegenschaftsplanes ist grund-
sétzlich der/die Bauherr/in oder der von ihm/ihr beauftragte Entwurfsverfasser/in
verantwortlich. Fiir einen Katasterplan nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Ver-
messungsamt auf. Die Durchwahlen lauten: 0208 455 6023 oder 6062.

Abb.: Liegenschaftsplan / Katasterplan

];z;;m

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
15052015

Flurkarte NRW 1 : 1000
Zeicher: 11534115

Erstolit:

]
© Stach MOaim an gor Rube

[323s3000

Matistab 1 : 1000

]ﬂm
Stadt Miilheim an der Ruhr

Katasteramt
45458 Milheim an der Ruhr

Hans-Bockler-Platz §




Abbruchverfahren b i 4 83

Handlungsvollmacht

Die Bauherrin / der Bauherr kann eine andere Person bevollmachtigen, den Bau-
antrag betreffende Handlungen vorzunehmen. Wenn Sie von der Bauherrschaft
als Bevollmachtigte/r ernannt wurden, legen Sie eine entsprechende Handlungs-
vollmacht in 1-facher Ausfertigung im Original vor. Sollte die Bauherrschaft eine
juristische Person sein oder aus mehreren Personen bestehen, ist immer eine
naturliche Person als Handlungsbevollmachtigte zu benennen.

Formlose Beschreibung der AbbruchmafRnahme

Bei kleineren AbbruchmalRnahmen ist dem Abbruchantrag eine kurze Beschrei-
bung Uber das abzubrechende Gebaude, die Durchfihrung des Abbruchs sowie
Uber die anfallenden Abfalle beizufigen. Der Abbruchunternehmer der Abbruch-
mafRnahme ist mit Name und Adresse grundsatzlich anzugeben.

Abbruchkonzept
Bei gréoReren AbbruchmalRnahmen wird ein Abbruchkonzept mit folgenden Anga-
ben bendtigt:

- Beschreibung der abzubrechenden Gebaude(teile)
Geplante Vorgehensweise beim Abbruch
Beschreibung und Menge (m?*) der abzubrechenden Bauteile

- Angabe, ob und wann eine Schredderanlage zur Anwendung kommt

- Angabe der zu erwartenden Kontaminationen des Bodens
Bei einer zu erwartenden Kontamination ist eine entsprechende Untersuchung
von einer Fachfirma durchzufihren und das Ergebnis dem Abbruchantrag beizu-
fugen.

Entsorgungskonzept
Bei kontaminiertem Bodenaushub und Bauschutt sowie bei begriindetem Zweifel
an der Zusammensetzung und Herkunft der Abbruchmaterialien und des Bo-
denaushubs, z.B. wegen der bisherigen Nutzung des Gebaudes oder aufgrund
einer augenscheinlichen und geruchlichen Feststellung, ist immer ein Entsor-
gungskonzept erforderlich, in dem folgende Angaben zu treffen sind:

- Abfallschlissel / Abfallbezeichnung

- Beschreibung der Art und der Zusammensetzung der schadstoffhaltigen

Abbruchmaterialien und des Bodenaushubs inkl. Analyseergebnisse

- Anfallstelle / Bauteil

- Geschatzte Menge des Abfalls in Tonnen

- Entsorgungswege
Das Entsorgungskonzept kann als Tabelle erstellt werden, die durch Skizzen, Er-
lauterungen und Analysen zu erganzen ist, soweit dies flr das Verstandnis erfor-
derlich ist.

Bodengutachten zu Altlasten

Fur Abbriche auf Grundstlicken, die als Altlastenflachen bekannt oder als Ver-
dachtsflachen registriert sind, ist immer dann ein Bodengutachten erforderlich,
wenn die Oberflachenversiegelung zurtickgebaut wird.
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Darstellung der Nachbargebaude

Befindet sich Ihr Gebaude im Geltungsbereich einer Baugestaltungssatzung oder
einer Erhaltungssatzung oder liegt es in der Nachbarschaft von denkmalge-
schutzten Gebauden, sind fur die Beurteilung des Abbruchantrags auch die
Nachbarfassaden relevant und daher durch Fotos zu dokumentieren.

Berechnung des Bruttorauminhaltes

Die Berechnung des Brutto-Rauminhaltes ist fur die Erteilung einer Genehmigung
zwingende Voraussetzung. Als Grundlage fir die Berechnungen der Bruttogrund-
flache und der Nutzflache gilt die DIN 277 in der jeweils neuesten Fassung.

Aussage zur Stilllegung der Feuerungsanlagen

Werden im Zuge einer Abbruchmafnahme Olfeuerungsanlagen stillgelegt, sind
die Tankanlagen ordnungsgemaf zu reinigen und zu entsorgen. Der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ist bei der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Unterzeichnung der Bauvorlagen

Das Bauantragsformular ist sowohl vom Antragsteller als auch von der fir den
Entwurf verantwortlichen Person (Entwurfsverfasser/in) zu unterschreiben.

Alle erforderlichen Bauvorlagen sind von der fir den Entwurf verantwortlichen
Person (Entwurfsverfasser/in) zu unterschreiben. Mindestens 2 Aktenexemplare
mussen mit Originalunterschriften versehen sein, die restlichen Ausfertigungen
kénnen in Kopien beigeflugt werden.

Alle Bauvorlagen zu den Fachentwirfen sind von der hierflr verantwortlichen
Person (Fachplaner/in) zu unterschreiben. Mindestens 2 Aktenexemplare mis-
sen mit Originalunterschriften versehen sein, die restlichen Ausfertigungen kon-
nen in Kopien beigeflgt werden.

SONSTIGE FACHRECHTLICHE UNTERLAGEN

Artenschutzpriifung

Auch vor einem Abbruchvorhaben kann eine Artenschutzprifung erforderlich
sein, beispielsweise aufgrund von Fledermdusen in Dachstihlen. Die Arten-
schutzprifung erfolgt in zwei Stufen. In der ersten Stufe wird festgestellt, ob von
dem Vorhaben streng geschutzte Arten Tier- oder Pflanzenarten gestort oder ge-
fahrdet werden konnten. In diesem Fall ist die Stufe zwei mit weitergehenden Un-
tersuchungen und Erhebungen vor Ort erforderlich.

Beachten sie, dass die Artenschutzpriifung zu bestimmten Jahreszeiten durchge-
fihrt werden muss. Informieren Sie sich friihzeitig lber die Notwendigkeit und
den Verlauf der Priifung. Die Durchwahl lautet 0208 455 7035.
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ERFORDERLICHE BAUVORLAGEN (BEISPIELHAFT)
Art der Bauvorlage /Anzahl

Bauantragsformular Abbruch

Statistikbogen Bauabgang

Kopie des Handels-/Vereinsregisterauszugs/Gesellschaftervertrags

Handlungsvollmachten im Original

Liegenschaftskarte / Lageplan

Berechnung des umbauten Raums

Berechnung der Bruttogrundflache und Nutzflache

Kostenermittlung

Bautechnische Nachweise / Erklarungen

Fachrechtliche Genehmigungen (Denkmalschutz, Baumfallung, Alt-
lasten, Wasserrecht, u.a.)
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