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3. Sonstiges
3.1 Bauvoranfrage

Die Bauvoranfrage ist ein Verfahren, mit dessen Hilfe Sie im Vorfeld zur Bauan-
tragstellung einzelne, wesentliche Fragen Ihres Bauvorhabens rechtsverbindlich
klaren kénnen.

Sie koénnen in der Bauvoranfrage grundsatzlich nur solche Fragen stellen, die
von der Bauaufsicht nach dem gesetzlich festgelegten Prifumfang des nachfol-
genden Bauantrages zu prufen sind. Fur die Bauvoranfrage erhalten Sie dann
einen Bauvorbescheid, dessen Festlegung in dem gepriften Umfang fir das
nachfolgende Baugenehmigungsverfahren verbindlich gilt.

Im Rahmen der Bauvoranfrage erforderliche Entscheidungen zu Befreiungen,
Ausnahmen und Abweichungen werden in diesem Verfahren rechtsverbindlich
erteilt.

Bitte beachten Sie, dass der Bauvorbescheid im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren nur Verbindlichkeit entfaltet, wenn das Vorhaben unverandert
bleibt.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre.

Da im Rahmen einer Bauvoranfrage auch Fragen gestellt werden kbnnen, ist sie
besonders geeignet fiir komplexere Vorhaben und fiir Vorhaben, flir die zunéchst
eine grundsétzliche Zuléssigkeit gekléart werden soll, beispielsweise aus pla-
nungsrechtlicher Sicht oder aufgrund erforderlicher Abweichungen oder Befrei-
ungen. Die Geblihren fiir eine Vorbescheid sind niedriger, sie ersetzt aber keine
Baugenehmigung.

AKTEURE

Antragsteller

Die Bauvoranfrage kann grundsatzlich von jedem gestellt werden. Sollten Sie
nicht Eigentimerin oder Eigentimer des Grundstlicks sein, mussen Sie ein be-
rechtigtes Interesse nachweisen. Dies liegt beispielsweise dann vor, wenn Sie
beabsichtigen, ein Grundstlick zu kaufen, und vorher abklaren wollen, ob dort die
gewunschte Bebauung moglich ist. In diesem Falle fugen Sie der Bauvoranfrage
bitte eine Vollmacht des Grundstlickseigentliimers bei.

Angrenzer

Wenn im Rahmen der Bauvoranfrage Befreiungen oder Abweichungen beantragt
werden, die nachbarschitzende Belange berihren (z.B. Befreiung von der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsart oder Abweichung wegen Unterschrei-
tung der erforderlichen Abstandflachen), findet auch in diesem Verfahren eine
Beteiligung der Nachbarn statt. Geben Sie in diesem Falle die vollstdndigen Ad-
ressen der Nachbarn in einem separaten Schreiben an.
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Bauvorlageberechtigung

FUr rein planungsrechtliche Bauvoranfragen ist keine Bauvorlageberechtigung er-
forderlich. Betreffen die Fragen die Errichtung oder Anderung eines Gebaudes,
mussen die dem Antrag auf Vorbescheid beizufligenden Bauvorlagen von einer
Entwurfsverfasserin oder einem Entwurfsverfasser, die oder der bauvorlagebe-
rechtigt ist, unterschrieben sein. Dann ergeben sich die Anforderungen an die
Bauvorlageberechtigung aus der jeweiligen Verfahrensart (s. Kapitel 2.2-2.4).
Dies gilt nicht fur einen Antrag auf Vorbescheid, mit dem nur Uber die Vereinbar-
keit mit den planungsrechtlichen Vorschriften Uber die Art der baulichen Nutzung,
die Bauweise und die Uberbaubare Grundsticksflache entschieden werden soll.

UNTERLAGEN

Die Unterlagen, die Sie einer Bauvoranfrage beifligen missen, sind weniger um-
fangreich als bei einem Bauantrag. Dem Antrag auf Erteilung eines Vorbeschei-
des sind die Bauvorlagen beizuflgen, die zur Beurteilung der durch den Vorbe-
scheid zu entscheidenden Fragen des Bauvorhabens erforderlich sind.

Ein Antrag auf Vorbescheid kann sowohl fir Vorhaben im Vereinfachten Geneh-
migungsverfahren (auch Werbeanlagen) als auch fir Sonderbauten im Vollver-
fahren gestellt werden. Das Antragsformular ist dementsprechend dasselbe,
anstelle von ,Baugenehmigung® wird ,Antrag auf Vorbescheid“ ausgewahlt (s.
Abb. Seite 85). Ein Vorbescheid wird nicht erstellt fir genehmigungsfreie Vorha-
ben und Anlagen (s. Kapitel 2.1). Allerdings kann zu isolierten Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen (s. Kapitel 3.3) bei genehmigungsfreien Vorhaben
eine Bauvoranfrage gestellt werden.

Neben dem Antragsformular kdnnen unter anderem die in der unten stehenden
Tabelle aufgefuhrten Unterlagen zur Beurteilung einer Bauvoranfrage erforderlich
sein. Fur mehr Informationen zu den hier aufgefuhrten Bauvorlagen schauen Sie
diese bitte in den Kapiteln 2.2 und 2.3 nach.

Ein Fragenkatalog kann nur mit einer Bauvoranfrage eingereicht werden, nicht
mit einem Antrag auf Baugenehmigung. Bitte stellen Sie konkrete Fragen mit Be-
zug zu den jeweiligen Rechtsvorschriften.

Die Antragsformulare kénnen auf der Internetseite der Stadt Milheim an der
Ruhr (www.muelheim-ruhr.de) unter Rathaus & Blirgerservice > Bauen > Formu-
lare (runter scrollen) heruntergeladen werden.
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Abb. Antrag auf Vorbescheid, Seite 1:
Anlage 1/2 zu VV BauPriifVO
Blatt 1

An dia uniere BauaufsichisbehGrde

|EI pel dor

Kreuzen Sie hier Antrag auf Vorbescheid an

Der Antragsteller ist i.d.R. eine natirli-
che Person. Fur eine juristische Per-

PLZ. O ’

Akenzeichen|  SON MUSS eine gesetzliche Vertretung

benannt werden.

[
] Bauantrag [x] Antrag auf Vorbestheid

(§ 68 Abs. 1 Satz 1 und 2 u

Vorhaben, fiir das das vereinfdchte Genehmigungsverfahren/dl.l

§ 67 Abs. 1 Satz 3 BauO NRW)

Vereinfachtes
Genehmigungsverfahren

Gem. Vorgaben der Bauvorlagebe-
rechtigung

Bauherrin / Bauherr / Antragstellerin / Antragsteller

Entwurfs veffas

T T =TTV TS VeT

MName, Vomame, Firma ]
Mustermann, Erika

Name, Vomame,

Miller,

‘Biiro
esc

an Entuvorfon CGmhi

Postfach-Adressen und Adressen au-
Rerhalb Deutschlands sind nicht zu-

-

. Hausnummer Sirafle, Haysnummer
Hauptstrafie 100 Nebaneirafie | lssig.
PLZ, On PLZ, Ont . .
45466 Milheim an der Ruhr 45466 Milheim an der Ruhr [
vertreten durch: Name, Vorame, Anschiift (§ 62 Abs. 3 BauO NRW) b tageb . - . _
Mustermann, Max /l:dﬁller, Li Die Angaben miissen den Angaben im La

geplan und in den Liegenschaftsblichern

Mhgledsnummer| o ntsprechen.

A 12345
%gﬁﬁgz% Tolatax / ra.{oﬁgu}m Es sollen alle Flurstiicke des Baugrund-
e Em stlicks aufgefiihrt werden.
Mail@maxmustermann.de / mail@liescrrermmuenerue
Baugrundstiick /

O, Strafie, Hausnummer, ggl. Oristel

Mulheim an der Ruhrl, Haupstralle 100 /

Geben Sie hier eine kurze Bezeich-

Gemarkunglen) Flurte) nung lhres Vorhabens an.
Mulheim 10 9

Bezeichnung des Vorhabens  (Errichlung, iindaru)@{

[X] Wohngebéude II:I Sonderbau (nichtin § 68 Abs. 1 Salz 3 BauO NRW aufgefthrl)

Bau eines Wohngebaudes mittierer Héhe

Bei Nutzungsénderung

Beabsichtigte Nutzung
Wohnen

Genaue Fragestellung zum Vorbescheid

(zur planungsrechllichen Zulassigkeil oder bauordnungsrechtlichen Zuldssigramy
1. Kann von der marginalen Uberschreitung der Baugrenze im Bebauungsplan befreit werden?
2. Ist die Belichtung der Raume im Erdgschos&a%emf?

Kreuzen Sie Sonderbau an, wenn es sich um ei-
nen sonderbau handelt, der im vereinfachten Ver-
fahren genehmigt werden kann (sonst: Antrags-
formular Vollverfahren)

Stellen Sie bitte ausschlieRlich konkrete
Fragen

Bindungen zur Beurteilung des Bescheld vom

ereilt von (

Vorhabens
[ vorbescheid

O Teilungsgenehmigung

O Befreiungs-/Abweichungsbescheid

Kreuzen Sie betreffende Felder an und

[[] Baulast Nr.

geben Sie die gefragten Informationen

O

an.
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Abb. Antrag auf Vorbescheid, Seite 2:

Anlage /2 zu VV BauPriifvVOo

Blatt 2

Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefiigt:
(Einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die fiir die Kldrung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beizufiigen)

1. 3-fach
2. [] 3ach

(nur im Bereich eines Bebauungsplanes oderefner Satzung nach Baul
3.[] 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Liegenschaftskarte/Flurkarte

Kreuzen Sie hier an, welche Unterla-
gen beigefligt sind. I.d.R. ist nur ein
Lageplan oder ein Auszug aus der

(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches; Beq Liegenschaftskarte erforderlich.

Vorlage eines amtlichen Lageplanes)

4.[7] 3-fach Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches)

5. 3-fach Bauzeichnungen (§ 4 BauPriifvO)
6. 3-fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Abs. 1 BauPriifVO)
7.1 [] 2-fach Bel Gebauden: Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (§ 6 Nr. 1 BauPrifVO) oder

7.2 [] 2-fach bei Gebéuden, fiir die landesdurchschniltiiche Rohbauwerte je m? Bruttorauminhalt nicht festgelegt sind, die Berechnung der

Rohbaukosten einschlieflich Umsatzsteuer (§ 6 Nr. 1 BauPriifvO) oder

7.3 [] bei der Anderung von Gebauden oder bei bauliche gen, die nicht Gebaude sind:
Herstellungskosten einschlieflich Umsatzsteuer

€

zusitzliche Bauvorlagen fiir Sonderbauten, die nicht in § 68 Abs, { FUr €inen Vorbescheid sind nur die

8. [] 3-fach Betriebsbeschreibung fiir gewerbliche oder landwirtschaftlich

Unterlagen einzureichen, die zur Be-

Vordruck (§ 5 Abs. 2 oder 3 BauPriifvo) antwortung der Fragen notwendig

(ggt. mit Masch mil und N , lafls nicht bereils in sind.
9. [] 3-fach zusatzliche Angaben und Bauvorlagen fiir besondere Vorhal

10.1 Spalestens bei Baubeginn werden gemal § 68 Abs. 2 und 3 BauO NRW eingereicht:

|:I der Nachweis der Standsicherheil, soweit erforderlich gepriift durch eine/einen staatlich anerkannte/n
Sachverstandige/n

[] der Nachweis des Schallschutzes, soweil erforderlich aufgestellt oder gepriift durch eine/einen staallich

anerkannte/n Sachverstéandige/n

E] der Nachweis des Warmeschulzes, soweit erforderlich aufgestelit oder gepriift durch eine/einen staatlich

anerkannte/n Sachverstandige/n

[[] die Bescheinigung einer/eines staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n, dass das Vorhaben den
Anforderungen des Brandschutzes entspricht (gilt nicht fir Wohngeb&ude geringer Hohe und Sonderbauten)

Bei Vorhaben nach § 68 Abs. 4 BauO NRW sind die vorgenannten Nachweise nicht vorzulegen.

10.2 Abweichend von Nr. 10.1 wird — soweit erforderlich — eine Priifung durch die Bavaufsichtsbehérde beantragt fiir:

[[] 2fach  den Nachweis der Standsicherheit

[[] 2fach  den Nachweis des Schallschutzes

[J 2fach  den Nachweis des Warmeschutzes

[[]  den Brandschutz (gilt nicht fiir Wohngebéude geringer Hohe und Sonderbauten)

11. [[] Erhebungsbogen fiir die Baustalistik

12. Erkldarung der Entwurfsverfasserin/des Entwurfsverfassers nach § 68 Abs. 6 BauO NRW
{nur bei Wohngeb#uden geringer Héhe)

Ich erklare hiermil, dass das in den beigefiigten Bauvorlagen dargestellte Bauvorhaben den Anforderungen an
den Brandschutz entspricht und die hierzu in den Bauvorlagen gemachten Angaben vollstéandig und richtig sind.

Or, Datum Or, Datum
Miilheim an der Ruhr, 01.10.2010 Mulheim an der Ruhr, 01.10.2010
Fiir den Bauherrn / die Bauherrin: Der / die bauvorlageberechtigle (*) Entwurfsverfasser/in:

Der/die Entwurfsverfasser/in hat den
Antrag mit aktuellem Datum zu unter-
schreiben.

Unterschrift Unterschrift

(*) Nach § 70 Abs, 2 BauD NRW oder Nr. 70.11 W BauQ NRW kann in bestimmten Fallen auf die Bauvorlageberechtigung verzichlet werdan
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ERFORDERLICHE BAUVORLAGEN (BEISPIELHAFT)

Art der Bauvorlage

/Anzahl

Bauantragsformular

Bau-/Betriebsbeschreibung

Kopie des Handels-/Vereinsregisterauszugs/Gesellschaftervertrags

Handlungsvollmachten im Original

Liegenschaftskarte / Lageplan

Bauzeichnungen

Berechnung des umbauten Raums

Berechnung der Bruttogrundflache und Nutzflache

Kostenermittlung

Detaillierter Fragenkatalog

Stellplatznachweis / Fahrradstellplatznachweis

Auszug Baulastenverzeichnis

Abweichungs-, Ausnahme und Befreiungsantrage
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