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Stadt Milheim a.d.R.
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - VHS Miilheim

Risikoidentifikation Planung und Bau

Variante 1 - Variante 2 - Variante 3 - Variante 4 -
Sanierung Neubau Neubau Mietvariante
. . . . . Risiko relevant (eigenes (fremdes Risiko relevant
Nr Risiko Kurzbeschreibung Beispiel zur Wirkungsbeschreibung (ainein) Grundstiick) | Grundstiick) (ainein)
Risiko relevant | Risiko relevant
(ja/nein) (ja/nein)
1.1 |Baugrundrisiko Bodenverhaltnisse, z.B. Altlasten, Tragfahigkeiten etc., weichen von Annahmen ab I\_Qcht erkannte Allasten erfordern Bodenaustausch und nein ja ja nein
fuhren zu Mehrkosten
1.2 |Substanzrisiko Qualitat der Bausubstanz/Bestandsgeb&ude weicht von den Annahmen ab Nicht erkannte Bauschaden fithren zu Mehrkosten ja nein nein nein
Risiko, dass Planungsfehler bzw. neue Erkenntnisse zu Umplanungen bzw. . .
. - ] X - Abgerechnete Mengen liegen tber den . . . .
1.3 [Planungsrisiko Neuplanungen fiihren. Fehler bzw. Abweichungen bei der Ubertragung der .. . I ja ja ja nein
s ] ; Mengenvordersétzen des Leistungsverzeichnisses
geplanten Massen in die gewerkeweise Ausschreibung
Unvollstandig eingereichte Unterlagen fiihren zu einer
1.4 |Genehmigungsrisiko Notwendige Genehmigungen werden nicht,verspéatet bzw. mit Auflagen erteilt verzbgerten Genehmigungserteilung und damit ggf. zu ja ja ja nein
Mehrkosten
1.5 |Verfuigbarkeits-/ Ubergaberisiko Bendétigte Grundstiicke stehen nicht bzw. nicht rechtzeitig zur Verfigung Baus}ellenemnchtungsflache steht nicht zur Verfgung --> nein nein ja nein
Verzodgerung --> Mehrkosten
) B In der Banausfuhr_ung Wer_c_ien zeltllch§ und/oder qualitative Vorgaben nicht erfullt Falsch geplante Kapazititen oder Nichtfertigstellung ) ) ) )
1.6 |Bauausflihrungsrisiko (Ursachen: Technische Méngel, Schnittstellenprobleme, fehlerhafte Ablaufplanung . " M ; ja ja ja nein
etc) einzelner Gewerke filhren zu Verzégerung im Bauprozess
1.7 [Nachtragsrisiko Anderung der Leistungsanforderung aus der Sphére des AG Wathrend der Planungs- und Bauzeit ander_r_\ sich die ja ja ja nein
Nutzeranforderungen. Es kommt zu Nachtragen
1.8 |Preisrisiko Preisentwicklung ist anders als erwartet Kurzfristiger Anstieg der Stahlpreise fiihrt zur Erhthung ja ja ja nein
der Baukosten
Ersatzunternehmer muss durch neue Ausschreibung
1.9 |Insolvenzrisiko Insolvenz des AN gefunden werden --> Verzégerung + ggf. Mehrkosten ja ja ja nein
(schlechte Jahreszeit)
1.10 |Hoéhere Gewalt Ereignisse, wie Streiks oder Unwetter, zerstéren bzw. behindern das Projekt Unvorhersehbare Sturmschéden fiihren zur Mehrkosten ja ja ja nein
. . Allgemeine Anderung der Steuersatze oder spezifische Anforderungen an Innerhalb der MaSnahmenrealisierung erhoht sich die . ) ) )
1.11 |Gesetzesanderungsrisiko ] Umsatzsteuer bzw. es gelten andere ja ja ja nein
technische Anlagen. . ;
Sicherheitsanforderungen.

Stand: 14.05.2019
1. Risikoident P&B
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Stadt Milheim a.d.R.

Wirtschaftiichkeitsuntersuchung - VHS Malheim

Risikobewertung Planung und Bal

Szenarien der Risikoquantifizierung

Gering (.9 der

it (..% der

Hoch (..% der
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9
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6

Gering

1

2

3

Risiko
relevant

1. Risiken Planungs- und

Eintritts-

Keit

Risikowert

Bemerkung

Kommentar Stadt Mulheim a.d.R.

Baugrundrisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
nicht relevant, da Sanierungsvariante
>0

Schadenshohe:
nicht relevant, da Sanierungsvariante
>0

Substanzrisiko

50%

10%

5,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Das Substanzrisiko wird aufgrund des Baujahres als hoch eingeschatzt.

erfolgen nur Risiko wird insgesamt als hoch
eingeschatzt: Hoch > 0,5

Schadenshohe:
Erfahrungsgema sind die Mehrkosten aufgrund von Funden unbekannter Schadstoffe
oder Baumangel wahrend der Bauphase hoch. Hoch --> 0,1

Planungsrisiko

50%

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

Fiir das Volkshochschulschulgebaude wird von einer hohen Komplexitit ausgegangen,

daes iitzt ist; erhohtes erhohter und
durch Hoch > 0,50

Die 0 haben ubliche
Erhohungen der Planungskosten zur Folge: Mittel > 0,05

ja 14

Genehmigungsrisiko

50%

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Die von im wird fiir
eine Sanierung als grundsatzlich als "mittel” eingeschatzt. Aufgrund des hier zu
beriicksichtigenden Denkmalschutzaspektes jedoch dann als “Hoch" eingestuft.

>0
Schadenshohe:

Schaden entstehen z.B. durch BeschleunigungsmaRnahmen mit dem Ziel der
Einhaltung des Endtermins oder aber auch Preissteigerungen durch Verschiebungen
von Leistungen: Mittel > 0,05

Verfiigbarkeits:/
Ubergaberisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Grundstilck ist bereits im Besitz der Stadt.
>0

Schadenshohe:

>0

Bauausfuhrungsrisiko

50%

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
RegelmaRig entstehen in der Ausfiihrung zuvor nicht absehbare Probleme, die
insbesondere bei einem engen Bauzeitenplan Kettenreaktionen nach sich ziehen
(Konfiikte in der Ausfihrungsplanung, Fehlerhafte Planung, Denkmalschutz): Hoch -->

ns
Schadenshohe:

Die Schaden sind nach Erfahrungen in der Summe mit ,mittel* zu bewerten: Mittel
->0,05

Nachtragsrisiko

50%

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Es kommt bei fast jeder BaumaRnahme zu Anderungswiinschen des AG im Bauablau.
Denkmalschutzgesichtspunkte spielen bei einer Sanierung eine wesentiiche Rolle. Das
Risiko wird als hoch eingestuft: Hoch > 0,50

Schadenshohe:
Héufig geht es um (z.B diezu
Mehrkosten fiihren: Mittel --> 0,05

Preisrisiko

25%

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

Realisiert sich in jedem Projekt und wird daher auch durch Indexierung der
Kostenschatzung beriicksichtigt. Zurzeit aufgrund der Marktlage auRergewshnliche
Schwankungen ist die Wk.: Mittel --> 0,25

Schadenshohe:
Relevant sind iiber bereits vorgesehene Indexierung hinausgehende Ereignisse: Mittel -
>005

Insolvenzrisiko

25%

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei fast jeder Baumanahme (hier Generalsanierung) kommt es zu Ausféllen bei den
Auftragnehmern infolge Insolvenz. Jedoch aktuell gute wirtschaftliche Auftragslage:
Mittel --> 0,25

Schadenshohe:
Zum Teil wird der Schaden zum Beispiel tiber vorhandene Birgschaften abgedeckt
Teilweise milssen die Leistungen neu ausgeschrieben werden, was zu zeitlichen
Verzogerungen und Mehrkosten fihrt:

Mittel --> 0. 05

Hohere Gewalt

10%

10%

1,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Hohere Gewalt, d.h. Ereignisse wie Streiks oder Unwetter, treten selten auf: Gering -->
01

Schadenshohe:
Schaden infolge hoherer Gewalt kannen bis zur volstandigen Zerstorung des Objektes
reichen: Hoch --> 0,1

Gesetzesanderungsrisi
ko

25%

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

Dass es in der Bauphase (Generalsanierung) zu Gesetzesanderungen kommt, wird mit
mittlerer Meistens sind A \gen absehbar: Mittel --
>025

Schadenshohe:
Erhohte bspw. an den konnen
Mittel > 0,05

Stand: 14.05.2019
1. Risiken P&B

Summe

19,75%
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Stadt Malheim a.d.R.
Wirtschaftiichkeitsuntersuchung - VHS Malheim

Risikobewertung Planung und Bal

Risiko
relevant

Szenarien der Risikoquantifizierung

Gering (.9 der

it (..% der

Hoch (..% der

1%

5%

10%

[ Hoch

7

8

9

| Mittel

2

5

6

| Gering

1

2

3

1. Risiken Planungs- und

Eintritts-

Keit

Risikowert

Bemerkung

Kommentar Stadt Mulheim a.d.R.

11 Baugrundrisiko

50%

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Es liegen keine Gutachten vor. Erfahrungsgema treten héufig Probleme auf
(Tragfahigket, Allasten, Kampfmittel etc.): Hoch

>0,

Schadenshohe:
Mehrkosten aufgrund neuer Erkenntnisse des Baugrunds nach Beginn der MaRnahme
werden als mittel eingeschétzt: Mitel

> 0,05

12 Substanzrisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Kein Substanzrisiko, da Neubau
>0

Schadenshohe:
Keine Mehrkosten --> 0

13 Planungsrisiko

25%

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Es wird von einer des (Schule)
normales und

durch Mittel

>0058
Schadenshohe:

Die L haben iibliche der
Planungskosten zur Folge: Mittel - 0,05

ja

14 Genehmigungsrisiko

25%

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Mogliche durch
Biindelung infolge Einzellosvergabe: Mittel
025

der und fehlende

Schadenshohe:
Schaden entstehen z.B. durch BeschleunigungsmaRnahmen mit dem Ziel der
Einhaltung des Endtermins oder aber auch Preissteigerungen durch Verschiebungen
von Leistungen: Mittel > 0,05

Verfiigbarkeits:/
Ubergaberisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Grundstilck ist bereits im Besitz der Stadt.
>0

Schadenshohe:

>0

16 Bauausfuhrungsrisiko

25%

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
RegelmaRig entstehen in der Ausfiihrung zuvor nicht absehbare Probleme, die
insbesondere bei einem engen Bauzeitenplan Kettenreaktionen nach sich ziehen
(Konfiikte in der Ausfiihrungsplanung, Fehlerhafte Planung): Mittel > 0,25

Schadenshohe:
Die Schaden sind nach Erfahrungen in der Summe mit ,mittel* zu bewerten: Mittel
->0,05

ja

17 Nachtragsrisiko

25%

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Es kommt bei fast jeder Baumafnahme zu Anderungswiinschen des AG im Bauablauf.
Das Risiko wird als mittel eingestuft: Mittel--> 0,25

Schadenshohe:
Haufig gent es um und
Mehrkosten fiihren: Mittel --> 0,05

die nicht zu

18 Preisrisiko

25%

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

Realisiert sich in jedem Projekt und wird daher auch durch Indexierung der
Kostenschatzung beriicksichtigt. Zurzeit aufgrund der Marktlage auRergewshnliche
Schwankungen ist die Wk.: Mittel --> 0,25

Schadenshohe:
Relevant sind iiber bereits vorgesehene Indexierung hinausgehende Ereignisse: Mittel -
>005

19 Insolvenzrisiko

25%

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei fast jeder BaumaRnahme (hier Neubau) kommt s zu Ausfallen bei den
Auftragnehmern infolge Insolvenz. Jedoch aktuell gute wirtschaftliche Auftragslage:
Mittel --> 0,25

Schadenshohe:
Zum Teil wird der Schaden zum Beispiel tiber vorhandene Birgschaften abgedeckt
Teilweise milssen die Leistungen neu ausgeschrieben werden, was zu zeitlichen
Verzogerungen und Mehrkosten fihrt:

Mittel --> 0. 05

110 Hohere Gewalt

10%

10%

1,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Hohere Gewalt, d.h. Ereignisse wie Streiks oder Unwetter, treten selten auf: Gering -->
01

Schadenshohe:
Schaden infolge hoherer Gewalt kannen bis zur volstandigen Zerstorung des Objektes
reichen: Hoch --> 0,1

Gesetzesanderungsrisi
ko

25%

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Dass es in der Bauphase (Neubau) zu Gesetzesanderungen kommt, wird mit mitterer
Meistens sind A \gen absehbar: Mittel > 0,25

Schadenshohe:
Erhohte bspw. an den konnen
Mittel > 0,05

Stand: 14.05.2019
1. Risiken P&B

Summe

12,25%

PSPC
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Stadt Malheim a.d.R.
Wirtschaftiichkeitsuntersuchung - VHS Malheim

Risikobewertung Planung und Bal

Szenarien der Risikoquantifizierung Gering (.9 der | Mittel (% der | Hoch (.9 der
19% 5% 10%
[ Hoch 50% 7 8 9
| Mittel | 25% 4 5 6
| Gering 10% 1 2 3
e Eintritts-
1. Risiken Planungs- und inli Risikowert Bemerkung Kommentar Stadt Mlheim a.d R.
e keit
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Es liegen keine Gutachten vor. Erfahrungsgema treten héufig Probleme auf
(Tragfahigket, Allasten, Kampfmittel etc.): Hoch
>0,
a . 8 50% 5% 2,50%
i 11 Baugrundrisiko P ——
Mehrkosten aufgrund neuer Erkenntnisse des Baugrunds nach Beginn der MaRnahme
werden als mittel eingeschétzt: Mitel
—>005
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Kein da Neubau auf
>0
nein £ 0 0% 0% 0,00%
12 Substanzrisiko P ——
Keine Mehrkosten.
>0
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Es wird von einer des (Schule)
normales und
durch Mittel
a E 5 25% 5% 1,25% =2 025
i 13 Planungsrisiko P v——
Die L haben iibliche der
Planungskosten zur Folge: Mittel - 0,05
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Mogliche durch der und fehlende
Biindelung infolge Einzellosvergabe: Mittel
025
a - i isil 5 25% 5% 1,25%
i 14 Genehmigungsrisiko P ——
Schaden entstehen z.B. durch BeschleunigungsmaRnahmen mit dem Ziel der
Einhaltung des Endtermins oder aber auch Preissteigerungen durch Verschiebungen
von Leistungen: Mittel > 0,05
Eintrittswahrscheinlichkeit: Bisher wurde noch kein weiters fremdes Grundstiick
gesucht. Zudem miisste das Grundstiick noch angekauft werden. > Hoch 0,5
ja 15 eftobarksiia] 9 50% 10% 5,00%
Ubergaberisiko Schadenshahe: Grundstiickssuche in Mlheim a.d.R. ist aufgrund der aktuellen
Grundstiicksknappheit als hoch einzustufen.
> hoch 0,1
Eintrittswahrscheinlichkeit:
RegelmaRig entstehen in der Ausfiihrung zuvor nicht absehbare Probleme, die
insbesondere bei einem engen Bauzeitenplan Kettenreaktionen nach sich ziehen
(Konfiikte in der Ausfiihrungsplanung, Fehlerhafte Planung): Mittel > 0,25
a | isil 5 25% 5% 1,25%
i 16 Bauausfihrungsrisiko P ——
Die Schiden sind nach Erfahrungen in der Summe mit ,mittel* zu bewerten: Mittel
~>0,05
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Es kommt bei fast jeder BaumaRnahme zu Anderungswiinschen des AG im Bauablauf.
Das Risiko wird als mittel eingestuft: Mittel--> 0,25
a ; isil 5 25% 5% 1,25%
i 17 Nachtragstisiko P ——
Haufig geht es um und die nicht zu
Mehrkosten fiihren: Mittel > 0,05
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Realisiert sich in jedem Projekt und wird daher auch durch Indexierung der
Kostenschatzung beriicksichtigt. Zurzeit aufgrund der Marktlage auRergewshnliche
Schwankungen ist die Wk.: Mittel --> 0,25
a 18 Preisrisiko 5 25% 5% 1,25%
! Schadenshohe:
Relevant sind iiber bereits vorgesehene Indexierung hinausgehende Ereignisse: Mittel -
>005
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei fast jeder BaumaRnahme (hier Neubau) kommt s zu Ausfallen bei den
Auftragnehmern infolge Insolvenz. Jedoch aktuell gute wirtschaftliche Auftragslage:
Mittel --> 0,25
a 19 Insolvenzrisiko 5 25% 5% 1,25%
! Schadenshohe:
Zum Teil wird der Schaden zum Beispiel iiber vorhandene Biirgschaften abgedeckt
Teilweise miissen die Leistungen neu ausgeschrieben werden, was zu zeitlichen
Verzogerungen und Mehrkosten fiihrt
Mittel --> 0. 05
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Hohere Gewalt, d.h. Ereignisse wie Streiks oder Unwetter, treten selten auf: Gering >
01
a 110 Hohere Gewalt 3 10% 10% 1,00%
! Schadenshohe:
Schaden infolge hoherer Gewalt kannen bis zur volstandigen Zerstorung des Objektes
reichen: Hoch --> 0,1
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Dass es in der Bauphase (Neubau) zu Gesetzesanderungen kommt, wird mit mittlerer
Meistens sind A \gen absehbar: Mittel > 0,25
i 111 |Gesetzesanderungsrisi( o 2% 5% 1.25%
ko Schadenshohe:
Erhohte bspw. an den konnen
Mittel > 0,05
Summe 17,25%
Stand: 14.05.2019
PSPC

1. Risiken P&B
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Stadt Malheim a.d.R.
Wirtschaftiichkeitsuntersuchung - VHS Malheim

Risikobewertung Planung und Bau

Szenarien der Risikoquantifizierung Gering (.% der | Mittel (.%der | Hoch (..% der
19% 5% 10%
Hoch 50% 7 8 9
Mittel | 25% 4 5 6
Gering 10% 1 2 3

Variante 4 - Mietvariante

Risiko
relevant

1. Risiken Planungs- und

Eintritts-

eit

Risikowert

Bemerkung

Kommentar Stadt Milheim a.d.R.

Baugrundrisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

nicht relevant, --> 0

Schadenshohe:
nicht relevant, --> 0

Substanzrisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

nicht relevant, --> 0

Schadenshohe:
nicht relevant, --> 0

Planungsrisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

nicht relevant, --> 0

Schadenshohe:
nicht relevant, --> 0

Genehmigungsrisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

nicht relevant, --> 0

Schadenshohe:
nicht relevant, --> 0

Verfiigbarkeits:/
Ubergaberisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

nicht relevant, --> 0

Schadenshohe:
nicht relevant, --> 0

Bauausfuhrungsrisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

nicht relevant, --> 0

Schadenshohe:
nicht relevant, --> 0

17

Nachtragsrisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

nicht relevant, --> 0

Schadenshohe:
nicht relevant, --> 0

18

Preisrisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

nicht relevant, --> 0

Schadenshohe:
nicht relevant, --> 0

19

Insolvenzrisiko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

nicht relevant, --> 0

Schadenshohe:
nicht relevant, --> 0

Hohere Gewalt

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

nicht relevant, --> 0

Schadenshohe:
nicht relevant, --> 0

nein

Gesetzesanderungsrisi
ko

0%

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

nicht relevant, --> 0

Schadenshohe:
nicht relevant, --> 0

Stand: 14.05.2019
1. Risiken P&B

Summe

0,00%

PSPC
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Stadt Mulheim a.d.R.
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - VHS Milheim

Risikoidentifikation Bauunt

halt

Variante 1 - Variante 2 - Variante 3 - Variante 4 -
Sanierung Neubau Neubau Mietvariante
N Risik Kurzbeschreib Beispiel Wi beschreib Risiko relevant (eigenes (fremdes Risiko relevant
r isiko urzbeschreibung eispiel zur Wirkungsbeschreibung (a/nein) Grundstiick) | Grundstiick) (ia/nein)
Risiko relevant|Risiko relevant
(ja/nein) (ja/nein)
2.1 |Abnutzung Ausstattung |Ungeeignete Qualitaten der Ausstattung Ausstattungsgegenstande nutzen sich schneller ab ja ja ja ja
als erwartet
R Nachriistung der technischen Infrastruktur zur Erreichung zeitgemafer technischer [Nicht ausreichende Funktions- und Leistungfahigkeit . . . .
2.2 |Technologierisiko . ja ja ja ja
Standards der technischen Ausstattung
Gewabhlte bauliche Qualitaten reichen nicht aus, die
Kalkulationsrisiko Qualitat entspricht nicht den Vorstellungen des AG. gewunschten Betriebsstandards zu erreichen.
2.3 (Qualitaten/Mengen) Die kalkulierte Haufigkeit von Instandhaltungszyklen reicht zur Erhaltung des Friihzeitiger Austausch in héherer Qualitét. ja ja ja nein
9 Standards nicht aus. Geplante InstandhaltungsmaRnahmen reichen nicht
aus, die gewiinschten Betriebsstandards zu halten.
2.4 |Preisrisiko Preisentwicklung ist anders als erwartet Energiepreise steigen erheblich ja ja ja ja
- Neue Unternehmen miissen mittels Ausschreibung ) . ) .
2.5 [Insolvenzrisiken Insolvenz von Auftragnehmern - ja ja ja ja
gefunden werden --> Verzdgerung + ggf. Mehrkosten
2.6 |Vandalismusrisiko Zusétzliche Arbeiten aufgrund von Zerstérungen am Objekt z'/:;?:rlllsmusbudget reicht nicht aus um die Kosten zu ja ja ja ja
2.7 |Hohere Gewalt Ereignisse wie Streiks oder Unwetter behindern das Projekt Betrieb kann nicht ordnungsgeman erbracht werden ja ja ja ja
u Aligemeine [Anderung der Steuersatze] oder spezifische [Betrieb von Innerhalb der Projektlaufzeit erhoht sich die
Gesetzesanderungs- . - . . . . .
2.8 risiko Ausbildungseinrichtungen, bzw. Anforderungen an technische Anlagen] Umsatzsteuer bzw. es gelten andere ja ja ja ja
Anderungen der Gesetzeslage Sicherheitsanforderungen

Stand: 14.05.2019
2. Risikoident BU
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Stadt Milheim a.d.R.
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - VHS Milheim

Risikobewertung Bauunterhalt

Szenarien der Risikoquantifizierung

Sch

Gering (% der

Mittel (.% der

Hoch (-.% der

1%

5%

10%

| Hoch

7

8

9

scheinlichkeit Mitel

4

5

6

Gering

1

2

3

Risiko
relevant

2. Risiken Bauunterhalt

Eintritts-
wahrscheinlich-
keit

Schadenshthe

Risikowert

Bemerkung

Kommentar Stadt Miilheim a.d.R.

Abnutzung
Ausstattung

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Auswahl ungeeigneter Ausstattung, vorzeitiger Verschleif3 aufgrund der
Nutzung ist durch Vorauswahl gut moglich. Mittel --> 0,25

Schadenshohe:
Vorzeitige Reinvestition der Ausstattung oder tiber die restliche Laufzeit erhdhter
Bauunterhalt. Mittlere Ausstattungsdichte: Mittel --> 0,05

ja

22 Technologierisiko

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Die it der

Standards wird tber
den langen undin mit den

aus Bauen im Bestand und Denkmalschutzaspekten, insgesamt als "hoch"
sinneschitzt > 050

Schadenshohe:
Nicht jede Neuerung fihrt zwangslaufig zu Mehrkosten. Ausgehend davon,
dass der Anspruch nicht in der steten Verwendung neuester Technologien
besteht, wird das Schadensausmag als mittel eingestuft. Mittel --> 0,05

Kalkulationsrisiko
(Qualititen/Mengen)

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei einer getrennten Vergabe der Leistungen Planung, Bau und Betrieb bestent
ein erhohtes K. (kein kurze

L ), so dass méglich sind: Hoch

—>05

Schadenshohe:
Austausch einzelner Bauelemente (Heizkdrper, Bodenbelage, 0.4.): Mittel
->0,05

24 Preisrisiko

0,25%

Uber einen Zeitraum von 30 Jahren kommt es zu unerwarteten
i ist die Wkt.: Mittel -->

0,25

Die besteht aus (Personal-
u i betreffen einzelne Bestandteile

der Kosten: Gering
-->0,01

25 Insolvenzrisiken

0,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei den InstandhaltungsmaRnahmen handelt es in den meisten Fallen um
Arbeiten, die durch einzelne Rahmenvertrége erledigt werden oder kurzfristig
beauftragt werden: Mittel

_>095

Schadenshohe:
Aufgrund der Vorlaufzeit kann auf bei

qut reagiert werden. Bei gréReren Mafnahmen wirkt die Insolvenz stérker.
Gering --> 0,01

26 Vandalismusrisiko

0,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Das Vandalismusrisiko wird aufgrund des Gebaudetyps (Schule) und der
Nutzer als mittel eingestuft: mittel

-->0,25

Schadenshohe:
Die Schadenshhe wird als gering eingestuft (z. B. durch Graffiti): Gering
->01

ja

27 Hohere Gewalt

10%

1,00%

Eintritswahrscheiniichkeit:
Hohere Gewalt, d.h. Ereignisse wie Streiks oder Unwetter, treten selten auf:
Gering
>0

Schadenshthe:
Der zerstorte Teil des Objektes, im schiimmsten Fall das ganze Objekt, misste
wieder entsprechend hergerichtet werden: Hoch

~>01

Gesetzesanderungs-
tisiko

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

Uber den Betrachtungszeitraum von 30 Jahren wird die
Eintritttswahrscheinlichkeit als mittel eingestuft: Mittel
->0,25

Schadenshéhe:

Erhohte an den konnen hohe
verursachen.

-->0,05

Stand: 14.05.2019

2. Risiken BU

Summe

10,50%

PSPC

Seite 9 von 18



Stadt Milheim a.d.R.
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - VHS Milheim

Risikobewertung Bauunterhalt

Szenarien der Risikoquantifizierung

Sch

Gering (% der

Mittel (.% der

Hoch (-.% der

1%

5%

10%

| Hoch

7

8

9

scheinlichkeit Mitel

4

5

6

Gering

1

2

3

Risiko
relevant

2. Risiken Bauunterhalt

Eintritts-
wahrscheinlich-
keit

Schadenshthe

Risikowert

Bemerkung

Kommentar Stadt Miilheim a.d.R.

Abnutzung
Ausstattung

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Auswahl ungeeigneter Ausstattung, vorzeitiger Verschleif3 aufgrund der
Nutzung ist durch Vorauswahl gut moglich. Mittel --> 0,25

Schadenshohe:
Vorzeitige Reinvestition der Ausstattung oder tiber die restliche Laufzeit erhdhter
Bauunterhalt. Mittlere Ausstattungsdichte: Mittel --> 0,05

ja

22 Technologierisiko

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Die it der

Standards wird tber
den langen als mittel Mittel
-->0,25

Schadenshohe:
Nicht jede Neuerung fihrt zwangslaufig zu Mehrkosten. Ausgehend davon,
dass der Anspruch nicht in der steten Verwendung neuester Technologien
besteht, wird das Schadensausmag als mittel eingestuft. Mittel --> 0,05

Kalkulationsrisiko
(Qualititen/Mengen)

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei einer getrennten Vergabe der Leistungen Planung, Bau und Betrieb bestent
ein erhohtes K. (kein kurze

L ), S0 dass méglich sind: Hoch --> 05

Schadenshohe:
Austausch einzelner Bauelemente (Heizkdrper, Bodenbelage, 0.4.): Mittel
->0,05

24 Preisrisiko

0,25%

Uber einen Zeitraum von 30 Jahren kommt es zu unerwarteten
i ist die Wkt.: Mittel -->

0,25

Die besteht aus (Personal-
u i betreffen einzelne Bestandteile

der Kosten: Gering
-->0,01

25 Insolvenzrisiken

0,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei den InstandhaltungsmaRnahmen handelt es in den meisten Fallen um
Arbeiten, die durch einzelne Rahmenvertrége erledigt werden oder kurzfristig
beauftragt werden: Mittel

_>095

Schadenshohe:
Aufgrund der Vorlaufzeit kann auf bei

qut reagiert werden. Bei gréReren Mafnahmen wirkt die Insolvenz stérker.
Gering --> 0,01

26 Vandalismusrisiko

0,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Das Vandalismusrisiko wird aufgrund des Gebaudetyps (Schule) und der
Nutzer als mittel eingestuft: mittel

-->0,25

Schadenshohe:
Die Schadenshhe wird als gering eingestuft (z. B. durch Graffiti): Gering
->01

ja

27 Hohere Gewalt

10%

1,00%

Eintritswahrscheiniichkeit:
Hohere Gewalt, d.h. Ereignisse wie Streiks oder Unwetter, treten selten auf:
Gering
>0

Schadenshthe:
Der zerstorte Teil des Objektes, im schiimmsten Fall das ganze Objekt, misste
wieder entsprechend hergerichtet werden: Hoch

~>01

Gesetzesanderungs-
tisiko

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

Uber den Betrachtungszeitraum von 30 Jahren wird die
Eintritttswahrscheinlichkeit als mittel eingestuft: Mittel
->0,25

Schadenshéhe:

Erhohte an den konnen hohe
verursachen.

-->0,05

Stand: 14.05.2019

2. Risiken BU

Summe

9,25%

PSPC
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Stadt Milheim a.d.R.
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - VHS Milheim

Risikobewertung Bauunterhalt

Szenarien der Risikoquantifizierung

Sch

Gering (% der

Mittel (.% der

Hoch (-.% der

1%

5%

10%

| Hoch

7

8

9

scheinlichkeit Mitel

4

5

6

Gering

1

2

3

Risiko
relevant

2. Risiken Bauunterhalt

Eintritts-
wahrscheinlich-
keit

Schadenshthe

Risikowert

Bemerkung

Kommentar Stadt Miilheim a.d.R.

Abnutzung
Ausstattung

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Auswahl ungeeigneter Ausstattung, vorzeitiger Verschleif3 aufgrund der
Nutzung ist durch Vorauswahl gut moglich. Mittel --> 0,25

Schadenshohe:
Vorzeitige Reinvestition der Ausstattung oder tiber die restliche Laufzeit erhdhter
Bauunterhalt. Mittlere Ausstattungsdichte: Mittel --> 0,05

ja

22 Technologierisiko

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Die it der

Standards wird tber
den langen als mittel Mittel
-->0,25

Schadenshohe:
Nicht jede Neuerung fihrt zwangslaufig zu Mehrkosten. Ausgehend davon,
dass der Anspruch nicht in der steten Verwendung neuester Technologien
besteht, wird das Schadensausmag als mittel eingestuft. Mittel --> 0,05

Kalkulationsrisiko
(Qualititen/Mengen)

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei einer getrennten Vergabe der Leistungen Planung, Bau und Betrieb bestent
ein erhohtes K. (kein kurze

L ), S0 dass méglich sind: Hoch --> 05

Schadenshohe:
Austausch einzelner Bauelemente (Heizkdrper, Bodenbelage, 0.4.): Mittel
->0,05

24 Preisrisiko

0,25%

Uber einen Zeitraum von 30 Jahren kommt es zu unerwarteten
i ist die Wkt.: Mittel -->

0,25

Die besteht aus (Personal-
u i betreffen einzelne Bestandteile

der Kosten: Gering
-->0,01

25 Insolvenzrisiken

0,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei den InstandhaltungsmaRnahmen handelt es in den meisten Fallen um
Arbeiten, die durch einzelne Rahmenvertrége erledigt werden oder kurzfristig
beauftragt werden: Mittel

_>095

Schadenshohe:
Aufgrund der Vorlaufzeit kann auf bei

qut reagiert werden. Bei gréReren Mafnahmen wirkt die Insolvenz stérker.
Gering --> 0,01

26 Vandalismusrisiko

0,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Das Vandalismusrisiko wird aufgrund des Gebaudetyps (Schule) und der
Nutzer als mittel eingestuft: mittel

-->0,25

Schadenshohe:
Die Schadenshhe wird als gering eingestuft (z. B. durch Graffiti): Gering
->01

ja

27 Hohere Gewalt

10%

1,00%

Eintritswahrscheiniichkeit:
Hohere Gewalt, d.h. Ereignisse wie Streiks oder Unwetter, treten selten auf:
Gering
>0

Schadenshthe:
Der zerstorte Teil des Objektes, im schiimmsten Fall das ganze Objekt, misste
wieder entsprechend hergerichtet werden: Hoch

~>01

Gesetzesanderungs-
tisiko

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

Uber den Betrachtungszeitraum von 30 Jahren wird die
Eintritttswahrscheinlichkeit als mittel eingestuft: Mittel
->0,25

Schadenshéhe:

Erhohte an den konnen hohe
verursachen.

-->0,05

Stand: 14.05.2019

2. Risiken BU

Summe

9,25%

PSPC
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Stadt Milheim a.d.R.
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - VHS Milheim

Risikobewertung Bauunterhalt

Szenarien der Risikoquantifizierung

Sch

Gering (% der

Mittel (.% der

Hoch (-.% der

1%

5%

10%

| Hoch

7

8

9

scheinlichkeit Mitel

4

5

6

Gering

1

2

3

Risiko
relevant

2. Risiken Bauunterhalt

Eintritts-

it

Risikowert

Bemerkung

Kommentar Stadt Miilheim a.d.R.

Abnutzung
Ausstattung

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Auswahl ungeeigneter Ausstattung, vorzeitiger Verschleif3 aufgrund der
Nutzung ist durch Vorauswahl gut moglich. Mittel --> 0,25

Schadenshohe:
Vorzeitige Reinvestition der Ausstattung oder tiber die restliche Laufzeit erhdhter
Bauunterhalt. Mittlere Ausstattungsdichte: Mittel --> 0,05

ja

22 Technologierisiko

0,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
it der

Standards
(ModernisierungsmaRnahmen) wird Uiber den langen Betrachtungszeitraum als
mittel eingeschatzt.

>028

Schadenshohe:

Nicht jede Neuerung fihrt 2 g

davon, dass der Anspruch nicht in der steten Verwendung neuster
besteht, wir das als gering eingestuft.

—>0m

Kalkulationsrisiko
(Qualititen/Mengen)

0,00%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei einem Mietverhaltnis liegt das Kalkulationsrisiko beim Vermieter
(Staffelmietvertrag) -> nicht relevant

Schadenshohe:
Bei einem Mietverhaltnis liegt das Kalkulationsrisiko beim Vermieter
(Staffelmietvertrag) -> nicht relevant

24 Preisrisiko

1,25%

Uher einen Zeitraum von 30 Jahren kommt es zu unerwarteten
i Allerdings im i iete fur 20 Jahre
vereinbart. Danach Anpassung gemas VP! : Mittel --> 0,25

Die besteht aus (Personal-
i u i betreffen einzelne Bestandteile

der Kosten: Mittel
->0,05

25 Insolvenzrisiken

0,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Die Insolvenz des Vermieters in den nachsten 30 Jahren ist moglich. Daher
mittel --> 0,25

Schadenshohe:
Sollte der Vermieter in die Insolvenz gehen, ist davon auszugehen, dass das
Gebéude verkauft wird und der Eigentiimer weiterhin an den Mietvertrag
gebunden ist. Gering --> 0,01

26 Vandalismusrisiko

0,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Das Vandalismusrisiko wird aufgrund des Gebaudetyps (Schule) und der
Nutzer als mittel eingestuft: mittel

-->0,25

Schadenshohe:
Die Schadenshhe wird als gering eingestuft (z. B. durch Graffiti): Gering
->01

ja

27 Hohere Gewalt

10%

1,00%

Eintritswahrscheiniichkeit:
Hohere Gewalt, d.h. Ereignisse wie Streiks oder Unwetter, treten selten auf:
Gering
>0

Schadenshthe:
Der zerstorte Teil des Objektes, im schiimmsten Fall das ganze Objekt, misste
wieder entsprechend hergerichtet werden: Hoch

~>01

Gesetzesanderungs-
tisiko

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

Uber den Betrachtungszeitraum von 30 Jahren wird die
Eintritttswahrscheinlichkeit als mittel eingestuft: Mittel
->0,25

Schadenshéhe:

Erhohte an den konnen hohe
verursachen.

-->0,05

Stand: 14.05.2019

2. Risiken BU

Summe

6,75%

PSPC
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Stadt Miilheim a.d.R.

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - VHS Miilheim

Risikoidentifikation Betrieb

Variante 1 - Variante 2 - Variante 3 - Variante 4 -
Sanierung Neubau Neubau Mietvariante
L . — ) . Risiko relevant (eigenes (fremdes Risiko relevant
Nr A . . .
Risiko Kurzbeschreibung Beispiel zur Wirkungsbeschreibung (iainein) Grundstiick) | Grundstick) (jainein)
Risiko relevant | Risiko relevant
(ja/nein) (ia/nein)
' . Qualitat entspricht nicht den Vorstellungen des AG. Reinigungsintervalle mussen verkurzt werden.
Kalkulationsrisiko ) IR o .. . . ) . ) . . . .
3.1 s Unsicherheit bei zukiinftigen Verbrauchen sowohl im Bereich der Sach- und Eingestellte Verbrauchsmengen reichen nicht ja ja ja ja
(Qualitaten/Mengen) ) - )
Personalkosten sowie bei den Energiekosten. aus.
3.2 |Preisrisiko Preisentwicklung ist anders als erwartet Energiepreise steigen erheblich ja ja ja ja
Neue Unternehmen miissen mittels
3.3 |Insolvenzrisiko Insolvenz von Auftragnehmern Ausschreibung gefunden werden --> ja ja ja ja
Verzdgerung + ggf. Mehrkosten
3.4 |Vandalismusrisiko Zusatzliche Arbeiten aufgrund von Verschmutzungen des Objekts Vandalismusbudget reicht nicht aus um die ja ja ja ja
Kosten zu decken
. S Ereignisse wie Ausfall der TGA fiihren zu einer reduzierten Verfligbarkeit bzw. Havarien fiihren zu kurzfr. BehelfsmaRnahmen . . . .
3.5 |Verfugbarkeitsrisiko R « oot ja ja ja ja
Nutzbarkeit des Gebéudes und zuséatzlichen Kosten
3.6 [Hohere Gewalt Ereignisse wie Streiks oder Unwetter behindern das Projekt \?vitrrclieez kann nicht ordnungsgemas erbracht ja ja ja ja
N . Gesetzliche Anforderungen an Reinigungsstandard steigen, verwendete Verwendete Reinigungsmittel diirfen nicht mehr . . . .
3.7 |Gesetzesanderungsrisiko - . N ; ja ja ja ja
Reinigungsmittel durfen nicht mehr verwendet werden verwendet werden.

Stand: 14.05.2019
3. Risikoident Betrieb

PSPC
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Stadt Milheim a.d.R.
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - VHS Milheim

Risikobewertung Betrieb

Sch
Szenarien der Risikoquantifizierung Gering (..% der | Mittel (% der | Hoch (..% der
1% 5% 10%
| Hoch [ 50% 7 8 9
scheinlichkeit L] [ 25% 4 5 s
Gering | 10% 1 2 3
Risiko B
e t 3. Risiken inlic Risikowert Bemerkung Kommentar Stadt Mulheim a.d.R.
evar keit
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei einer getrennten Vergabe der Leistungen Planung, Bau und Betrieb
erfahrungsgemaR (z. B. keine optimalen Reinigungsflachen, Auslegung
" y Anlagentechnik etc.): Mittel
. Kalkulationsrisiko
ja 31 ) 6 25% 10% 2,50% =2 0028
L (Qualitéten/Mengen) " [Schadenshohe:
Q fithren zu da diese ichen werden
miissen. Reinigung etc. erfolgt nicht ordnungsgema® und muss wiederholt
werden. Erhohter Reinigungsaufwand etc.: Hoch
>01
Uber einen Zeitraum von 30 Jahren kommt es zu unerwarteten
ist die Wkt.:
->0,25
ja 32 Preisrisiko 4 25% 1% 0,25%
Schadenshohe:
Die besteht aus i ilen (Personal-,
betreffen einzelne Bestandteile
der Kosten: Gering
>0
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei den Betriebsleistungen handelt es in den meisten Fallen um Arbeiten, die
durch einzelne Rahmenvertrége erledigt werden oder kurzfristig beauftragt
werden: Mittel
ja 33 Insolvenzrisiko 4 25% 1% 0,25% =2 028
Schadenshohe:
Aufgrund der Vorlaufzeit kann auf bei
qut reagiert werden. Bei grofReren MaRnahmen wirkt die Insolvenz stéirker.
Gering --> 0,01
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Das Vandalismusrisiko wird aufgrund des Gebaudetyps (Schule) und der
Nutzer als mittel eingestuft: mittel
->0,25
ja 34 Vandalismusrisiko 4 25% 1% 0,25%
) *  [Schadenshone:
Die Schadenshshe wird als gering eingestuft (z. B. durch Graffiti): Gering
->01
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Wkt fur L der Rohrbruch etc.:
Mittel
->0,25
ja 35 Verfiigbarkeitsrisiko 6 25% 10% 2,50%
) o 8 *  [Schadenshone:
Die Schadenshshe wird als relativ hoch eingestuft, auch wenn kurzfristige
Behebung méglich und Schaden versicherbar: Hoch
~>0,1
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Hohere Gewalt, d.h. Ereignisse wie Streiks oder Unwetter, treten selten auf:
Gering
->0,1
ja 36 Hohere Gewalt 3 10% 10% 1,00%
) N " [Schadenshohe:
Der zerstorte Teil des Objektes, im schlimmsten Fall das ganze Objekt, miisste
wieder entsprechend hergerichtet werden: Hoch
->01
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Uber den Betrachtungszeitraum von 30 Jahren wird die
Eintritttswahrscheinlichkeit als mittel eingestuft: Mittel
. ->025
ja 37 5 25% 5% 1,25% .
ko Schadenshohe:
Erhhte an Arbei i konnen hohe
Mehrkosten verursachen.
->0,05
Summe 8,00%

Stand: 14.05.2019

3. Risiken Betrieb PSPC Seite 14 von 18



Stadt Milheim a.d.R.
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - VHS Milheim

Risikobewertung Betrieb

Sch
Szenarien der Risikoquantifizierung Gering (..% der | Mittel (% der | Hoch (..% der
1% 5% 10%
| Hoch [ 50% 7 8 9
scheinlichkeit L] [ 25% 4 5 s
Gering | 10% 1 2 3
Risiko B
e t 3. Risiken inlic Risikowert Bemerkung Kommentar Stadt Mulheim a.d.R.
evar keit
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei einer getrennten Vergabe der Leistungen Planung, Bau und Betrieb
erfahrungsgemaR (z. B. keine optimalen Reinigungsflachen, Auslegung
" y Anlagentechnik etc.): Mittel
. Kalkulationsrisiko
ja 31 ) 6 25% 10% 2,50% =2 0028
L (Qualitéten/Mengen) " [Schadenshohe:
Q fithren zu da diese ichen werden
miissen. Reinigung etc. erfolgt nicht ordnungsgema® und muss wiederholt
werden. Erhohter Reinigungsaufwand etc.: Hoch
>01
Uber einen Zeitraum von 30 Jahren kommt es zu unerwarteten
ist die Wkt.:
->0,25
ja 32 Preisrisiko 4 25% 1% 0,25%
Schadenshohe:
Die besteht aus i ilen (Personal-,
betreffen einzelne Bestandteile
der Kosten: Gering
>0
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei den Betriebsleistungen handelt es in den meisten Fallen um Arbeiten, die
durch einzelne Rahmenvertrége erledigt werden oder kurzfristig beauftragt
werden: Mittel
ja 33 Insolvenzrisiko 4 25% 1% 0,25% =2 028
Schadenshohe:
Aufgrund der Vorlaufzeit kann auf bei
qut reagiert werden. Bei grofReren MaRnahmen wirkt die Insolvenz stéirker.
Gering --> 0,01
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Das Vandalismusrisiko wird aufgrund des Gebaudetyps (Schule) und der
Nutzer als mittel eingestuft: mittel
->0,25
ja 34 Vandalismusrisiko 4 25% 1% 0,25%
) *  [Schadenshone:
Die Schadenshshe wird als gering eingestuft (z. B. durch Graffiti): Gering
->01
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Wkt fur L der Rohrbruch etc.:
Mittel
->0,25
ja 35 Verfiigbarkeitsrisiko 6 25% 10% 2,50%
) o 8 *  [Schadenshone:
Die Schadenshshe wird als relativ hoch eingestuft, auch wenn kurzfristige
Behebung méglich und Schaden versicherbar: Hoch
~>0,1
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Hohere Gewalt, d.h. Ereignisse wie Streiks oder Unwetter, treten selten auf:
Gering
->0,1
ja 36 Hohere Gewalt 3 10% 10% 1,00%
) N " [Schadenshohe:
Der zerstorte Teil des Objektes, im schlimmsten Fall das ganze Objekt, miisste
wieder entsprechend hergerichtet werden: Hoch
->01
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Uber den Betrachtungszeitraum von 30 Jahren wird die
Eintritttswahrscheinlichkeit als mittel eingestuft: Mittel
. ->025
ja 37 5 25% 5% 1,25% .
ko Schadenshohe:
Erhhte an Arbei i konnen hohe
Mehrkosten verursachen.
->0,05
Summe 8,00%

Stand: 14.05.2019
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Stadt Milheim a.d.R.
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - VHS Milheim

Risikobewertung Betrieb

Sch
Szenarien der Risikoquantifizierung Gering (..% der | Mittel (% der | Hoch (..% der
1% 5% 10%
| Hoch [ 50% 7 8 9
scheinlichkeit L] [ 25% 4 5 s
Gering | 10% 1 2 3
Risiko B
e t 3. Risiken inlic Risikowert Bemerkung Kommentar Stadt Mulheim a.d.R.
evar keit
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei einer getrennten Vergabe der Leistungen Planung, Bau und Betrieb
erfahrungsgemaR (z. B. keine optimalen Reinigungsflachen, Auslegung
" y Anlagentechnik etc.): Mittel
. Kalkulationsrisiko
ja 31 ) 6 25% 10% 2,50% =2 0028
L (Qualitéten/Mengen) " [Schadenshohe:
Q fithren zu da diese ichen werden
miissen. Reinigung etc. erfolgt nicht ordnungsgema® und muss wiederholt
werden. Erhohter Reinigungsaufwand etc.: Hoch
>01
Uber einen Zeitraum von 30 Jahren kommt es zu unerwarteten
ist die Wkt.:
->0,25
ja 32 Preisrisiko 4 25% 1% 0,25%
Schadenshohe:
Die besteht aus i ilen (Personal-,
betreffen einzelne Bestandteile
der Kosten: Gering
>0
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei den Betriebsleistungen handelt es in den meisten Fallen um Arbeiten, die
durch einzelne Rahmenvertrége erledigt werden oder kurzfristig beauftragt
werden: Mittel
ja 33 Insolvenzrisiko 4 25% 1% 0,25% =2 028
Schadenshohe:
Aufgrund der Vorlaufzeit kann auf bei
qut reagiert werden. Bei grofReren MaRnahmen wirkt die Insolvenz stéirker.
Gering --> 0,01
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Das Vandalismusrisiko wird aufgrund des Gebaudetyps (Schule) und der
Nutzer als mittel eingestuft: mittel
->0,25
ja 34 Vandalismusrisiko 4 25% 1% 0,25%
) *  [Schadenshone:
Die Schadenshshe wird als gering eingestuft (z. B. durch Graffiti): Gering
->01
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Wkt fur L der Rohrbruch etc.:
Mittel
->0,25
ja 35 Verfiigbarkeitsrisiko 6 25% 10% 2,50%
) o 8 *  [Schadenshone:
Die Schadenshshe wird als relativ hoch eingestuft, auch wenn kurzfristige
Behebung méglich und Schaden versicherbar: Hoch
~>0,1
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Hohere Gewalt, d.h. Ereignisse wie Streiks oder Unwetter, treten selten auf:
Gering
->0,1
ja 36 Hohere Gewalt 3 10% 10% 1,00%
) N " [Schadenshohe:
Der zerstorte Teil des Objektes, im schlimmsten Fall das ganze Objekt, miisste
wieder entsprechend hergerichtet werden: Hoch
->01
Eintrittswahrscheinlichkeit:
Uber den Betrachtungszeitraum von 30 Jahren wird die
Eintritttswahrscheinlichkeit als mittel eingestuft: Mittel
. ->025
ja 37 5 25% 5% 1,25% .
ko Schadenshohe:
Erhhte an Arbei i konnen hohe
Mehrkosten verursachen.
->0,05
Summe 8,00%

Stand: 14.05.2019

3. Risiken Betrieb PSPC Seite 16 von 18



Stadt Milheim a.d.R.
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - VHS Milheim

Risikobewertung Betrieb

Risiko
relevant

Szenarien der Risikoquantifizierung

Sch

Gering (% der

Mittel (.% der

Hoch (% der

1%

5%

10%

Hoch

7

8

9

scheinlichkeit

Mittel

4

5

6

Gering

1

2

3

3. Risiken

Eintritts-

keit

Risikowert

Bemerkung

Kommentar Stadt Miilheim a.d.R.

Kalkulationsrisiko
(Qualititen/Mengen)

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Bei einem Mietverhaltnis wird das Kalkulationsisiko fir die eigenen Leistungen
als Mittel Mittel

->0,25

Schadenshohe:
Q fihren zu da diese ichen werden
miissen. Reinigung etc. erfolgt nicht ordnungsgemé® und muss wiederholt
werden. Erhhter Reinigungsaufwand etc.: Mittel --> 0,10

ja

Preisrisiko

1,25%

Uber einen Zeitraum von 30 Jahren kommt es zu unerwarteten
Allerdings im i iete fir 20 Jahre
vereinbart. Danach Anpassung gemas VP : Mittel --> 0,25

Die besteht aus (Personal-
. u betreffen einzelne i
der Kosten: Mittel.

-->0,05

Insolvenzrisiko

0,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Die Insolvenz des Vermieters in den nachsten 30 Jahren ist moglich. Daher
mittel --> 0,25

Schadenshohe:
Sollte der Vermieter in die Insolvenz gehen, ist davon auszugehen, dass das
Gebéude verkauft wird und der Eigentiimer weiterhin an den Mietvertrag
gebunden ist. Gering --> 0,01

Vandalismusrisiko

0,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Das Vandalismusrisiko wird aufgrund des Gebaudetyps (Schule) und der
Nutzer als mittel eingestuft: mittel

-->0,25

Schadenshohe:
Die Schadenshhe wird als gering eingestuft (z. B. durch Graffiti): Gering
~>01

Verfiigbarkeitsrisiko

10%

2,50%

Eintrittswahrscheinlichkeit:

Wkt. fur ! der Rohrbruch etc.:
Mittel

->0,25

Schadenshéhe:

Die Schadenshche wird als relativ hoch eingestuft, auch wenn kurzfristige
Behebung maglich und Schaden versicherbar: Hoch

->01

Hohere Gewalt

10%

1,00%

Eintritswahrscheiniichkeit:
Hohere Gewalt, d.h. Ereignisse wie Streiks oder Unwetter, treten selten auf:
Gering
->0,1

Schadenshohe:
Der zerstorte Teil des Objektes, im schiimmsten Fall das ganze Objekt, misste
wieder entsprechend hergerichtet werden: Hoch

->0,1

ja

1,25%

Eintrittswahrscheinlichkeit:
Uber den Betrachtungszeitraum von 30 Jahren wird die
Eintritttswahrscheinlichkeit als mittel eingestuft: Mittel
->0,25

Schadenshéhe:

Erhohte an i i kénnen hohe
Mehrkosten verursachen.

-->0,05

Stand: 14.05.2019
3. Risiken Betrieb

Summe

7,75%

PSPC
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Stadt Milheim a.d.R.

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - VHS Miilheim

Ergebnis Risikobewertung

Variante 1 - Sanierung

Variante 2 - Neubau
(eigenes Grundsttick)

Variante 3 - Neubau
(fremdes Grundstiick)

Variante 4 -
Mietvariante

Seite 18 von 18

1. Planungs- und Baukosten 19,75% 12,25% 17,25% 0,00%
2. Bauunterhalt 10,50% 9,25% 9,25% 6,75%
3. Betriebskosten 8,00% 8,00% 8,00% 7,75%
Stand: 14.05.2019

PSPC

Ergebnisdarstellung Risiko




