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% Vorwort

Ein Bauvorhaben - Wie gehen Sie vor?
Sehr geehrte Damen und Herren,

ob nun private, gewerbliche oder 6ffentliche Vorhaben geplant
sind - wenn es um das Bauen oder Nutzungs-anderungen
geht, gibt es eine Reihe von bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu beachten.

In diesem Leitfaden sind alle wesentlichen Informationen zu
den Ublichen Genehmigungsverfahren zusammengestellt,
wodurch wir Bauwillige in der Stadt Milheim an der Ruhr
unterstitzen und Ihnen den Weg zur Baugenehmigung
erleichtern wollen.

Ansprechende Bauwerke und somit eine wlnschenswerte
Entwicklung unserer Stadt erfordern eine gute
Zusammenarbeit aller Beteiligten und der Bauaufsicht.

Der Allgemeine Teil dieses Leitfadens gibt Ihnen zunachst
einen groben Uberblick (iber die rechtlichen Grundlagen, die
Vorbereitung der Antragstellung, die einzureichenden
Unterlagen und die beteiligten Akteure.

In den Abschnitten zu den Baugenehmigungsverfahren sind
alle relevanten Informationen rund um das jeweilige
Verfahren zusammengetragen. Sie erhalten beispielsweise zur
Zulassigkeit gangiger Vorhaben, zu dem Verfahrensablauf und
zZu den einzureichenden Bauvorlagen umfassende
Hilfestellungen. Daruber hinaus finden Sie Hinweise, die/den
entsprechenden Ansprechpartner/in sowie Beispiele und
Darstellungen aufzeigen.

Des Weiteren sind solche Themen aufgegriffen, die uns im
Zusammenhang mit Baugenehmigungsverfahren besonders
relevant erscheinen.

Wir hoffen, Thnen mit diesem Leitfaden eine nutzliche

Hilfestellung an die Hand zu geben und winschen Ihnen viel
Erfolg fur Ihr Vorhaben.

_——

Felix Blasch

Beigeordneter fir Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung und Wirtschafts-
forderung
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In dem nachfolgenden Text verwenden wir eine
geschlechtsneutrale Sprache. Bei der konkreten
Ansprache von Personen werden sowohl die
weiblichen als auch die mannlichen Personen
genannt. Sollte aus Grinden der besseren
Lesbarkeit an einigen Stellen nur die mannliche
Form, z. B. ,Akteure®™ gewahlt sein, meinen wir aber
immer auch die weiblichen Personen, namlich die
Akteurinnen.




% Bauen in Miilheim - Rechtliche Grundlagen

Bei der Genehmigung eines Bauvorhabens miussen
verschiedene Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
Vorschriften beachtet werden. Die wichtigsten dieser
Rechtsgrundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Bauordnung des
jeweiligen Bundeslandes, d. h. fur die Stadt Mulheim an der
Ruhr im Land NRW die Landesbauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW).

Das Baugesetzbuch enthdlt die Grundlagen des
Planungsrechts, welches regelt, ob ein Bauvorhaben an einem
bestimmten Ort zuldssig ist. Die Zulassigkeit richtet sich
danach, ob das Vorhaben die Festsetzungen eines
vorhandenen Bebauungsplans (§ 30 BauGB) einhalt. Liegt das
geplante Vorhaben nicht im  Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, aber im sog. Innenbereich nach § 34
BauGB, so richtet sich die Zulassigkeit des Vorhabens danach,
ob sich das Vorhaben nach der Art und dem MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und den Uberbaubaren
Grundsticksflachen in die Eigenart der naheren Umgebung
einflgt. FUr die Zulassigkeit von Vorhaben im AuBenbereich
ist der § 35 BauGB als Rechtsgrundlage heranzuziehen. Die
ErschlieBung muss gesichert sein (Bauplanungsrechtliche
Anforderungen sowie § 4 BauO NRW).

Das Baugesetzbuch wird durch die
Baunutzungsverordnung konkretisiert, die die Zulassigkeit
von Nutzungen in bestimmten Baugebietstypen regelt. Hinzu
kommen die Vorgaben aus anderen Satzungen der Gemeinde
sowie Vorgaben anderer Fachbereiche und -gesetze.

In der Landesbauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) ist beispielsweise festgelegt,

- ob eine Baugenehmigung erforderlich ist,

- wie das Genehmigungsverfahren ablauft,

- wie ein Bauvorhaben ausgefuhrt werden muss und

- welche bautechnischen Anforderungen (z. B. an den
Brandschutz oder die Standsicherheit) zu stellen sind.

Neben der Baugenehmigung kdnnen flr ein Bauvorhaben
weitere (selbstandige) Genehmigungen oder Erlaubnisse
erforderlich sein, beispielsweise nach dem Wasserrecht,
Gewerberecht, Denkmal- oder Naturschutzrecht. Diese
Genehmigungen bzw. Erlaubnisse muss sich die Bauherrin
bzw. der Bauherr u. U. selbstverantwortlich bei den jeweils
zustandigen Dienststellen beschaffen.

Uber die Internetseite der Bauaufsicht Milheim an der Ruhr
(www.muelheim-ruhr.de) haben Sie unter dem Stichpunkt
~Rathaus & Blrgerservice® / ,Bauen™ die Madglichkeit,
grundlegende Informationen zum Thema Bauen sowie die
Leistungen der stadtischen Bauaufsicht einzusehen

Antragsformulare kénnen Sie unter dem Stichpunkt ,Rathaus
& Bulrgerservice® - Online-Dienste (Rechte Seite) ->
Formulare (Download) herunterladen.

Auskilnfte Uber Bebauungspléane, Baullcken sowie andere
Informationen finden Sie im Online-Auskunftssystem unter
geodaten.muelheim-ruhr.de.
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Um eine mdglichst reibungslose Bearbeitung Ihrer Antrage
und Mitteilungen bei der Bauaufsicht Mulheim an der Ruhr zu
ermoglichen, empfehlen wir Ihnen folgende Vorgehensweise:

1. Informationen zum Grundstiick einholen

Erste Anlaufstelle flur Architektinnen und Architekten,
Ingenieurinnen und Ingenieure, Bauwillige sowie alle
Bldrgerinnen und Bulrger, die an Katasterdaten, am
Planungsgeschehen in Mulheim an der Ruhr interessiert sind,
sollten zunachst mit dem Amt fiir Geodaten, Kataster und
Wohnbaufoérderung aufnehmen.

Dort sind Auskinfte aus dem
Liegenschaftskatasterinformationssystem ALKIS sowie
Geobasisdaten erhadltlich. Zudem werden Hilfestellungen zu
boden- und planungsrechtlichen Fragestellungen gegeben. Im
Bereich der Akteneinsicht koénnen Sie nach vorheriger
telefonischer Anmeldung Einsicht in die vorhandenen
Bauakten Ihres Hauses nehmen. Zudem wird die
Akteneinsicht gemaB Informationsfreiheitsgesetz (IFG) hier
ermoglicht.

Termine fir eine Akteneinsicht sind online unter
https://terminvergabe.muelheim-ruhr.de/ zu buchen. Es
empfiehlt sich stets einen vollstdandigen Aktenscan der
vorhandenen Dokumente vollziehen zu lassen. Sowohl die
Akteneinsicht selbst, als auch die Bereitstellung der
Dokumente ist gebihrenpflichtig.

Beachten Sie bitte, dass Sie aus Grinden des Datenschutzes
Bauakten nur einsehen dirfen, wenn Sie Eigentimer oder
Eigentimerin des Grundstlcks sind. Ansonsten benétigen Sie

eine Einverstandniserklarung oder Vollmacht des Eigentimers
oder der Eigentimerin.

2. Bauberatung

Wir empfehlen Ihnen, vor Antragstellung eine Vorberatung bei
der Bauaufsicht in Anspruch zu nehmen (Hinweis: Eine
derartige Beratung ist nicht rechtsverbindlich). Dort erhalten
Sie allgemeine planungsrechtliche Ausklnfte und Angaben
Uber

- die Zulassigkeit des Vorhabens,

- das Genehmigungsverfahren,

- die einzureichenden Unterlagen,

- die zu beteiligenden Fachstellen sowie

- sonstige ggf. erforderlichen Erlaubnisse.
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Die Beratung erfolgt derzeit ausschlieBlich telefonisch. Sie
kdénnen einen Termin unter dem Link
https://terminvergabe.muelheim-ruhr.de/ buchen. Sie
werden dann zum vereinbarten Zeitpunkt angerufen.

In der Antragsmaske der Terminvereinbarung flllen Sie bitte
unbedingt die Angaben zum Bauvorhaben und des Bau-
/Grundstticks aus.

3. Antragsstellung

Ein Bauantrag! kann nur bearbeitet werden, wenn er in
bestimmter Form und vollstandig bei der zusténdigen
Dienststelle eingeht. Welche Unterlagen beigefligt sein
mussen, wird in den jeweiligen Kapiteln erlautert. Es ist
allerdings nicht immer ausreichend, nur die Bauvorlagen
vorzulegen, die den vorgeschriebenen Prifumfang abdecken.
Haufig sind weitergehende Aussagen und Darstellungen fir
die Prifung der Zulassigkeit bzw. Genehmigungsfahigkeit
erforderlich. Daher ist es, insbesondere bei komplizierteren
Vorhaben, empfehlenswert, im Vorfeld bei der Bauaufsicht
den Umfang der erforderlichen Bauvorlagen abzuklaren. Ins-
gesamt mussen die Bauvorlagen umfangreich, aussagekraftig,
schlissig und selbsterklarend sein. Die Qualitat der
Bauvorlagen hat unmittelbare Wirkung auf die Pruffahigkeit
und die Bearbeitungs- bzw. Genehmigungsdauer.

! Bauantrag: § 70 BauO NRW 2018. Wenn im Folgenden auf die BauO NRW
verwiesen wird, ist immer die diesem Text zugrundeliegende BauO NRW
2018 (Fassung 2024) gemeint.

Bitte achten Sie in Ihrem eigenen Interesse darauf, dass die
Antrage unterschrieben und die weiteren Bauvorlagen richtig
und vollstandig sind.

Der Bauantrag kann entweder persénlich im Technischen
Rathaus, Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr, Hans-
Bdckler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr abgegeben
werden, oder postalisch an ebd. Adresse gesendet werden.
Der Eingang des Bauantrages wird Ihnen schriftlich bestatigt
oder durch einen evtl. Aufforderungsbescheid (Nachforderung
von Unterlagen) belegt.

Uber die bei der Bauantragsstellung einzureichenden
Unterlagen hinaus miussen flr ein Bauvorhaben auch
Unterlagen erstellt werden, die nicht von der Bauaufsicht
gepruft werden, der Bauaufsicht aber vor Baubeginn
vorgelegt werden missen. Hierbei handelt es sich
beispielsweise im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
um Entwasserungsunterlagen, Bescheinigungen uber den vor-
beugenden Brandschutz, Nachweise Uber Warme- und
Schallschutz sowie Standsicherheitsnachweise.
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Im Folgenden wird eine allgemeine Ubersicht der mit einem
Bauantrag einzureichenden Formulare gegeben. Bitte
beachten Sie, dass die einzureichenden Formulare abhdngig
von Art und Inhalt des Bauantrages sind. Informationen Uber
die einzureichenden Formulare und Unterlagen kdénnen im
Rahmen der Bauberatung eingeholt werden.

Die Formulare koénnen auf der Internetseite der Stadt
Milheim an der Ruhr heruntergeladen werden. Uberwiegend
sind die Formulare in dreifacher Ausfliihrung einzureichen, da
sie von unterschiedlichen Fachabteilungen gepriift werden.

Zu den einzureichenden Formularen zahlen insbesondere:

- Bauantragsformular

- Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck

- Betriebsbeschreibung auf amtlichem Vordruck (ftr
gewerbliche oder fur land- und forstwirtschaftliche
Betriebe)

- Statistikbogen

Zudem kdénnen weitere Formulare erforderlich sein, z. B.:

- Entwasserungsantrag flr ein Grundstick

- Antrag auf Grundstickteilung

- Antrag auf Eintragung einer Baulast

- Erklarung zum Baumschutz (zu beachten ist auch die
Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr)

- Vorlage in der Genehmigungsfreistellung

- Erhebungsbogen zum Bauabgang

- Antrag auf Befreiung von Festsetzungen eines
Bebauungsplanes

- Antrag auf Abweichung von Vorschriften der BauO NRW

- Antrag einer Abgeschlossenheitsbescheinigung

vy Bauen in Miilheim - Ubersicht der einzureichenden Formulare 4

Neben den ausgeflllten Formularen sind - abhangig von dem

jeweiligen Vorhaben - weitere Unterlagen vorzulegen, z. B.:

- Auszug aus der Liegenschaftskarte oder Amtlicher
Lageplan

- Bauzeichnungen gem. § 4 BauPrifVO im MaBstab
1:100 (bei Werbeanlagen: Antragsunterlagen gem. §
14 BauPrifVvO)

- Berechnung des umbauten Raumes

- Statik-Berechnungen

- Brandschutzkonzept

Alle Antragsformulare muissen mit Originalunterschriften
versehen sein. Alle sonstigen Bauvorlagen miussen
mindestens in zweifacher Ausfertigung original unterschrieben
der Bauaufsicht vorgelegt werden, die restlichen
Ausfertigungen kénnen in Kopien beigefligt werden.

Die Antragstellerin bzw. der Antragsteller (s. Kapitel 1. 4)
unterschreibt grundsatzlich alle Antragsformulare, wie z. B.
den Bauantrag sowie den Abweichungs-, Ausnahme- und
Befreiungsantrag.

Der bauvorlageberechtigte Entwurfsverfasser bzw. die
bauvorlageberechtigte Entwursfverfasserin unterschreibt den
Bauantrag sowie alle Bauvorlagen, auch Fachplanungen, es
sei denn, dass er die sachliche Ubereinstimmung seiner
Entwurfsplanung mit den Fachplanungen mit einer ge-
sonderten Ubereinstimmungserklarung bestétigt.

Fachentwlrfe miuissen von den hierfir verantwortlichen
Fachplanern und Fachplanerinnen unterschrieben sein.
Sachverstindige unterschreiben die von ihnen gefertigten
oder gepruften Unterlagen.
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Der Antragsteller bzw. die Antragstellerin sowie die anderen
am Bau Beteiligten sind dafur verantwortlich, dass bei der
Errichtung, Anderung, Instandhaltung, Nutzungsédnderung
oder dem Abbruch baulicher Anlagen die 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften eingehalten werden. Diese Verantwortung gilt
unabhangig davon, ob ein Bauvorhaben
baugenehmigungspflichtig oder verfahrensfrei ist.

Bauherrschaft?

Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung und
Ausflihrung eines genehmigungsbedurftigen Bauvorhabens
einen Entwurfsverfasser bzw. Entwurfsverfasserin,
Unternehmer oder Unternehmerin und eine Bauleiterin oder
einen Bauleiter zu beauftragen. Die Bauherrin oder der
Bauherr hat gegenlber der Bauaufsichtsbehdrde die nach den
offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Anzeigen und
Nachweise zu erbringen, soweit hierzu nicht der Bauleiter
oder die Bauleiterin verpflichtet ist.

Sind die von der Bauherrin oder vom Bauherrn beauftragten
Personen fur ihre Aufgabe nach Sachkunde und Erfahrung
nicht geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehérde vor und
wahrend der Bauausfihrung verlangen, dass ungeeignete
Beauftragte durch geeignete ersetzt oder Sachverstandige
beauftragt werden. Die Bauaufsichtsbehdérde kann die
Bauarbeiten einstellen lassen, bis geeignete Beauftragte oder
Sachverstandige beauftragt sind.

Gesetzliche Vertretung:
Im Fall einer gesetzlichen Vertretung kann die Befugnis zum
Handeln fur Dritte verliehen werden. In diesem Fall muss

2 Bauherrschaft: § 53 BauO NRW

5

gegenUber der Bauaufsicht dieser Vertreter bzw. die

Vertreterin zwingend benannt werden. Haufig handelt es sich

dabei um eine juristische Person als Bauherr. Wer die

gesetzliche Vertretung Gibernehmen darf, ergibt sich aus dem

Handels- oder Vereinsregister bzw. dem

Gesellschaftervertrag. Dies kann dazu flhren, dass mehrere

Personen nur gemeinschaftlich handeln dirfen.

Fir die folgenden juristischen Personen und Personen-

handelsgesellschaften sind die nachstehenden

Vertretungsmoglichkeiten gesetzlich festgelegt:

— Aktiengesellschaft: Vorstandsmitglieder

— Gesellschaft mit  beschrankter  Haftung
Geschaftsfuhrung

— Genossenschaft: Vorstandsmitglieder

— eingetragener Verein: Vorstandsmitglieder

— Rechtsfahige Stiftung: Vorstandsmitglieder

- offene Handelsgesellschaft: Geschaftsfihrende
Gesellschafter bzw. Gesellschafterinnen

— Kommanditgesellschaft: Komplementar bzw.
Komplementarin

— Gesellschaft bulrgerlichen Rechts: Gesellschafter bzw.
Gesellschafterin

(GmbH):

Bevollmachtigung:

Die Bauherrschaft kann auch einen Bevollmachtigten oder
eine Bevollmachtigte ernennen, der bzw. die in Vertretung
des Bauherrn oder der Bauherrin dessen Rechte gegenuber
der Bauaufsicht wahrnimmt. Zur wirksamen Vertretung ist
erforderlich, dass die Vollmacht eindeutig formuliert ist und
die Tatigkeiten explizit bezeichnet werden. Je nach Umfang
der Bevollmachtigung wird der oder die Bevollmachtigte erste
Ansprechperson der Bauaufsicht, Adressat fiir Bescheide und
ist unterschriftsberechtigt. Zu dieser Fallgruppe gehdért auch
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der Prokurist bzw. die Prokuristin. Treten mehrere natlrliche
Personen als Bauherrschaft auf, so ist auch hier der
Bauaufsicht ein verantwortlicher Vertreter oder eine
verantwortliche Vertreterin zu benennen und dem Antrag ist
eine entsprechende Vollmacht beizufligen.

Die Bevollmachtigung hat keinen Einfluss auf die Stellung des
Bauherren bzw. der Bauherrin beziiglich der Verfligungen,
Kosten- oder Ordnungswidrigkeitsbescheiden. Alle Bescheide
richten sich an die eigentliche Bauherrschaft, lediglich die
Versandadresse andert sich.

Bestellung eines bzw. einer Empfangsbevollmachtigten:
Verfigt die Bauherrschaft (dber keinen  Wohnsitz,
gewohnlichen Sitz oder Geschaftsleitung im Inland, so ist
gegenltber der Bauaufsicht ein Empfangsbevollmachtigter
oder eine Empfangsbevollmachtigte in Deutschland zu
benennen (§ 15 Verwaltungsverfahrensgesetzes NRW).

Entwurfsverfassende3

Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss
nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des
jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist flr die
Vollstéandigkeit und Brauchbarkeit ihres oder seines Entwurfs
verantwortlich. Die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser hat daflir zu sorgen, dass die fiur die
Ausfihrung notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberech-
nungen und Anweisungen geliefert werden und dem
genehmigten Entwurf und den  &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen.

3 Entwurfsverfassende: § 54 BauO NRW

6

Besitzt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser auf
einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, so hat sie oder er daflir zu sorgen, dass geeignete
Fachplanerinnen oder Fachplaner herangezogen werden.
Diese sind flir die von ihnen gelieferten Unterlagen
verantwortlich. Flr das ordnungsgemaBe Ineinandergreifen
aller Fachentwirfe bleibt die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser verantwortlich.

Unternehmen?

Jedes Unternehmen ist fur die ordnungsgemaBe, den
allgemein anerkannten Regeln der Technik wund den
Bauvorlagen entsprechende Ausflihrung der Gbernommenen
Arbeiten und insoweit flr die ordnungsgemaBe Einrichtung
und den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle sowie
fur  die Einhaltung der  Arbeitsschutzbestimmungen
verantwortlich. Es hat die erforderlichen Nachweise Uber die
Verwendbarkeit der verwendeten Bauprodukte und Bauarten
zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Arbeiten
diurfen das Unternehmen nicht ausfihren oder ausflihren
lassen, bevor nicht die daflir notwendigen Unterlagen und
Anweisungen vorliegen.

Bauleitende®

Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat darliber zu wachen,
dass die BaumaBnahme dem oOffentlichen Baurecht,
insbesondere den allgemein anerkannten Regeln der Technik
und den Bauvorlagen entsprechend durchgefiihrt wird und hat
die daflr erforderlichen Weisungen zu erteilen. Sie oder er

4 Unternehmen: § 55 BauO NRW
5 Bauleitende: § 56 BauO NRW
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hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren
bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das
gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der verschiedenen
Unternehmen und auf die Einhaltung der
Arbeitsschutzbestimmungen zu achten. Die Verantwortlichkeit
der Unternehmen bleibt unberthrt.

Bauvorlageberechtigte

Die Bauvorlageberechtigten sind verantwortlich fir die
Entwiirfe und die entsprechenden Bauvorlagen®, Nachweise
und Berechnungen, die Ausfihrung und die richtige Wahl der
Materialien.

Far groBere Bauvorhaben sind die Personen
bauvorlageberechtigt, welche die Berufsbezeichnung
J~Architektin® oder ,Architekt" fihren dirfen oder in die Liste
der bauvorlageberechtigten Ingenieurinnen bzw. Ingenieure
eingetragen sind.

Die in Nordrhein-Westfalen eingetragenen Architektinnen und
Architekten finden Sie (Uber die Internetseite der
Architektenkammer NRW:
www.aknw.de/menu-oben-jobboerse-
architektenliste/architektenliste/.

Eine Gesamtliste der bauvorlageberechtigten (Bau-)
Ingenieurinnen und -Ingenieure finden Sie unter:
www.ikbaunrw.de/service -> ingenieursuche

Bauvorlageberechtigt sind:’

6 Bauvorlagen: § 67 (1) BauO NRW
7 Bauvorlageberechtigung: § 67 (3) und § 67 (6) BauO NRW
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- Architekten bzw. Architektinnen, die Mitglied in der
Architektenkammer sind,

- Mitglieder einer Ingenieurkammer, die in eine Liste der
Bauvorlageberechtigten der Ingenieurkammern
eingetragen sind,

- Innenarchitekten und Innenarchitektinnen (unter
bestimmten Voraussetzungen),

- Personen, die in einem anderen EU-Mitgliedsstaat oder
einem nach EU-Recht gleichgestellten Staat als
Bauvorlageberechtigte niedergelassen sind (unter
bestimmten Voraussetzungen)

Bauherren sollten sich einen Versicherungsnachweis vorlegen
lassen, wenn sie eine bauvorlageberechtigte Person
beauftragen. Der Nachweis darf maximal ein Jahr alt sein. Es
gelten gesetzlich geregelte Mindestdeckungssummen von 1,5
Millionen € flr Personenschaden und 250.000 € fir Sach- und
Vermoégensschaden.

Die Vorgaben flir die Bauvorlageberechtigung gelten nicht flr:

- Garagen® und Carports bis 100 m2 Nutzflache sowie
Uberdachte Fahrradabstellplatze,

- Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude

- eingeschossige Wintergarten mit einer Grundflache von
bis zu 25 m2,

- eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache von bis
zu 250 m2 (ohne Aufenthaltsraume, Stalle, Aborte oder
Feuerstatten),

- Dachgauben

- Terrassentberdachungen,

- Balkone und Altane, die bis zu 1,60 m vor die
AuBenwand vortreten,

8 Garagen usw.: § 67 (2) BauO NRW
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- Aufzugschachte, die an den AuBenwdanden von
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 errichtet
werden,

- bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind,

- Nutzungsanderungen von (kleinen) Gebauden oder
Raumen ohne  genehmigungspflichtige bauliche
Veranderungen,

- Abbruch von Gebauden,

- Antrage auf Vorbescheide® (Bauvoranfragen), die sich
nur auf planungsrechtliche Fragen beziehen

- “technisch einfache” bauliche Anlagen/
Veranderungen??, wenn die zustandige
Bauaufsichtsbehdérde auf die Beauftragung eines/r
Entwurfsverfassers/in verzichtet

Die Nachweisberechtigten sind verantwortlich fur die von
ihnen gefertigten Unterlagen (z. B. Statik, Brandschutz,
Schallschutz).

Sachverstandigel!

Die Sachverstandigen bescheinigen u. a. die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der bautechnischen Nachweise flir die
Standsicherheit, die Richtigkeit der Nachweise Uber den
vorbeugenden Brandschutz, sowie die Einmessung von
Gebauden.

Far sicherheitstechnische Anlagen und Einrichtungen
bescheinigen die verantwortlichen Sachverstandigen die
Ubereinstimmung mit den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften.

9 Antrége auf Vorbescheide: § 77 (2) BauO NRW
10 technisch einfache bauliche Anlagen: § 54 (2) BauO NRW
11 Sachverstandige: SV-VO NRW

Angrenzer!?

Im Baugenehmigungsverfahren werden Zustimmungen der
Angrenzer von der Bauaufsicht angefordert, wenn zu erwarten
ist, dass nachbarrechtliche Belange berihrt werden. Zu den
nachbarschitzenden Vorschriften gehdren zum Beispiel die
Abstandsregeln von baulichen Anlagen zu den
Nachbargrundstiicken oder auch bestimmte
planungsrechtliche Regelungen. Zweck der Benachrichtigung
ist nicht das Erreichen einer Zustimmung oder Ablehnung des
Angrenzer, sondern die Ermittlung der
entscheidungserheblichen Tatsachen. Einwendungen der
Angrenzer sind im Regelfall innerhalb eines Monats
vorzubringen.

Wenn ein Bauvorhaben gegen nachbarschitzende
Vorschriften verstéBt, hat der Angrenzer die Madglichkeit,
Rechtsmittel gegen die Baugenehmigung einzulegen. Wir
empfehlen Ihnen deshalb, Ihr Bauvorhaben bereits wahrend
der Planungen Ihren Angrenzer vorzustellen und, wenn deren
Rechte durch den Bau beeintrachtigt werden, im Vorfeld eine
Einigung mit ihnen zu erzielen.

Nachbarzustimmung?!3

Die Bauaufsicht fordert keine Nachbarzustimmungen an,
wenn ein Angrenzer bereits dem Bauantrag zugestimmt hat,
d. h. die Lageplane unterschrieben oder der Zulassung einer
Abweichung zugestimmt hat. Bei mehreren Eigentiimern bzw.
Eigentimerinnen, Erbbauberechtigten oder NieBbrauchenden
mussen alle (1) berechtigten Personen zustimmen.

12 Angrenzer: § 72 (1) BauO NRW
13 Nachbarzustimmung: § 72 (2) BauO NRW
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Unter ,Nachbarn™ im Baugenehmigungsverfahren versteht
das Gesetz die Eigentimer bzw. Eigentimerinnen (auch
Erbbauberechtigte oder NieBbrauchende) eines benachbarten
Grundstiicks,

- das unmittelbar an das Baugrundstlick angrenzt (hierzu
zahlen auch Grundstlicke, die nur zu einem kleinen Teil
am Baugrundstlick liegen) oder

- das durch das Bauvorhaben in seinen schutzwiirdigen
Belangen beeintrachtigt werden kann. Dies kann z. B.
auch ein gegeniberliegendes Nachbargrundstlick sein,
sofern die Abstandsflache die StraBenmitte
Uberschreitet.

Mieter oder Pachter bzw. Mieterinnen oder Pachterinnen eines
Grundsticks sind nicht Nachbarn im Sinne des offentlichen
Nachbarrechts.

Auch wenn alle Nachbarn und Nachbarinnen dem
Bauvorhaben zugestimmt haben, bedeutet dies nicht
zwangslaufig, dass die Bauaufsicht das Vorhaben genehmigen
muss. Bestimmte nachbarschitzende Vorschriften (z. B.
Schutz vor Larmimmissionen) missen selbst dann
eingehalten werden, wenn der Nachbar oder die Nachbarin
ausdrucklich auf die Einhaltung verzichtet hat.

Umgekehrt bedeutet die fehlende Zustimmung eines
Nachbarn oder einer Nachbarin nicht ohne weiteres eine
Versagung des Bauantrages. In diesem Fall kann der Nachbar
bzw. die Nachbarin jedoch eine Baugenehmigung mit
Rechtsmitteln angreifen.

Bitte beachten Sie, dass die Untere Bauaufsichtsbehdrde nur
fur offentlich-rechtliche Angelegenheiten zustandig ist. Fur

9

privatrechtliche Streitigkeiten wenden Sie sich bitte an einen
Anwalt.

Auf die Einhaltung der formalen Anforderungen an eine
Nachbarzustimmung wird hiermit ausdricklich hingewiesen,
diese kdnnen dem Abschnitt ,Abweichungen, Ausnahmen
und Befreiungen" dieses Leitfadens entnommen werden.
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Das Genehmigungsverfahren im Allgemeinen

Genehmigungsverfahren  dienen der  Zulassung von
Vorhaben'#. Aus planungsrechtlicher Sicht sind ,Vorhaben"
die Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von
baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen
gréBeren Umfangs sowie Ausschachtungen und Ablagerungen
einschlieBlich Lagerstatten.

Bevor ein Genehmigungsverfahren begonnen wird, ist
zunachst zu prifen, ob fir das jeweilige Vorhaben eine
Genehmigung erforderlich ist. Die Pflicht zur Genehmigung
von Vorhaben bestimmt sich dabei zum einen Uber die
Zuordnung der Gebdude zu den Gebaudeklassen, zum
anderen nach der Nutzung der Gebaude.

Ein wesentliches Merkmal bei der Einteilung der Gebaude in
die Gebaudeklassen!> ist die Ho6he. Hoéhe wird in der
Landesbauordnung definiert als das MaB der
FuBbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem
ein Aufenthaltsraum mdglich ist, Uber der Geléandeoberflache
im Mittel. Gebaude werden in 5 Klassen eingeteilt:

Gebdudeklasse 1

- Freistehende Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m

- Maximal 2 Nutzungseinheiten, bspw. Wohnungen, mit
insgesamt nicht mehr als 400 m?2 Brutto-Grundflache

- Freistehende Iland- oder forstwirtschaftlich genutzte
Gebdaude o. a.

14 VVorhaben: § 29 BauGB
15 Geb&udeklassen: § 2 (3) BauO NRW

Gebdudeklasse 2

- Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m
- Maximal 2 Nutzungseinheiten mit insgesamt nicht mehr als
400 m?2 Brutto-Grundflache

Gebdudeklasse 3

- Sonstige Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m

Gebdudeklasse 4

- Gebaude mit einer H6he bis zu 13 m
- Keine Nutzungseinheit mit jeweils mehr als 400 m2 Brutto-
Grundflache in einem Geschoss

Gebédudeklasse 5

- Alle sonstigen Gebaude und
- Unterirdische Gebaude

Uber die Nutzung der Geb&ude wird die Zuordnung zu den
Genehmigungsverfahren vorgenommen. Zu unterscheiden
sind Wohngebaude, sogenannte kleine Sonderbauten und
groBe Sonderbauten. GroBe Sonderbauten sind abschlieBend
im § 50 der BauO NRW aufgeftihrt. Die sogenannten kleinen
Sonderbauten sind alle Gebdude, die nicht groBer Sonderbau
sind, in denen aber eine andere als eine Wohnnutzung
Uberwiegt.

Ein Zweifamilienhaus ist beispielsweise ein Wohngebdude, ein
kleines  BlUrogebdude mit weniger als 3.000 m?2
Geschossflache ein kleiner Sonderbau, ein Krankenhaus ein
groBer Sonderbau.
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Fir Wohngebdude und kleine Sonderbauten wird das
vereinfachte Baugenehmigungsverfahrent® durchgefthrt. Flr
groBe Sonderbauten ist das vollstandige
Genehmigungsverfahren!’ vorgesehen, hier werden
zusatzliche Unterlagen und Nachweise notwendig. Da in der
Regel groBe Sonderbauten nicht von einzelnen Privatpersonen
erstellt werden, wird im Folgenden nur noch auf die
Regelungen des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens
eingegangen.

Die Anforderungen an bauliche Anlagen und Bauprodukte wird
in der BauO NRW konkretisiert. Hierin ist festgelegt, dass die
Errichtung!®, die Anderung, die Nutzungsdnderung und der
Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen i. d. R. einer Baugenehmigung bedlrfen.
Bauliche Anlagen?'® sind mit dem Erdboden verbundene, aus
Bauprodukten hergestellte Anlagen.

Als bauliche Anlagen gelten — neben Gebauden - auch:

- Aufschittungen und Abgrabungen,

- Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze

- Sport- und Spielflachen

- Camping- und Wochenendplatze und Zeltplatze

- Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatze

- Gerduste

- Hilfseinrichtungen zur statischen
Bauzustanden

Sicherung von

16 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren: § 64 BauO NRW
17 Genehmigungsverfahren: § 65 BauO NRW

18 Errichtung, Anderung usw.: § 60 BauO NRW

19 Bauliche Anlagen: § 2 BauO NRW

Als Teilbaugenehmigung bezeichnet man eine vorgezogene
verbindliche Entscheidung der Baugenehmigungsbehdrde Gber
einzelne Teile eines Bauvorhabens, etwa einzelne
Bauabschnitte eines gréBeren Vorhabens.

Flr die Einhaltung aller 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ist
die  Antragstellerin  bzw. der Antragsteller?® selbst
verantwortlich. Die Bauaufsichtsbehdérde beteiligt im
Bauantragsverfahren je nach Vorhaben zwar verschiedene
Fachstellen, gleichwohl kann keine Garantie flr eine
vollumfangliche Beteiligung aller Fachstellen gegeben werden.
Denken Sie also daran, dass Sie in eigener Verantwortung alle
fir Ihr Bauvorhaben erforderlichen Erlaubnisse und
Genehmigungen nach anderen Rechtsbereichen, wie z. B.
Wasser- und Naturschutzrecht, ggf. selbst einholen mussen.
Dies gilt auch, wenn fur Ihr Bauvorhaben eventuell isolierte
Abweichungs-, Ausnahme bzw. Befreiungsentscheidungen
und/oder satzungsrechtliche Genehmigungen erforderlich
werden.

20 Grundpflichten Antragssteller: § 52 BauO NRW
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Verfahrensfreie Bauvorhaben

Far kleinere, unbedenkliche Vorhaben ist keine Genehmigung
erforderlich. Eine abschlieBende Auflistung genehmigungs-
freier Vorhaben findet sich in der BauO NRW?! (s.
Aufzahlung). InstandhaltungsmaBnahmen sind grundsatzlich
verfahrensfrei, d. h. sie missen weder angezeigt noch
genehmigt werden.

BITTE BEACHTEN SIE:

Wie bei allen Vorhaben ist auch bei verfahrensfreien Vorhaben
zu beachten, dass in einer Satzung (z. B. in einem
Bebauungsplan oder einer Gestaltungssatzung) abweichende
Festsetzungen getroffen sein kdénnten! Die bauplanungs-
rechtliche Situation sollte daher immer im Vorfeld vom
Antragsteller abgeklart werden.

Bei Beschwerden durch Nachbarn, bspw. Rauchbelastigungen
durch Kamine, wird durch die Bauaufsicht immer erst die
oben genannte Unternehmerbescheinigung angefordert?2.

Sofern die Bauherrschaft ihre Grundpflichten?3 bei Errichtung,
Anderung, Nutzungsdnderung oder Beseitigung von Anlagen
nicht an dritte Ubertragen hat, ist sie dementsprechend auch
bei verfahrensfreien Bauvorhaben flr die Einhaltung aller
offentlich-rechtlichen Regeln und Vorschriften verantwortlich.
Offentlich-rechtliche Regeln und Vorschriften kénnen z. B.
Festsetzungen einer Satzung sein  (Bebauungsplan,
Erhaltungssatzung, Baumschutzsatzung etc.),

21 Verfahrensfreie Vorhaben: § 62 BauO NRW
22 Bspw. Flir Feuerungsanlagen die Bescheinigung nach § 66 BauO NRW
23 Grundpflichten: § 52 BauO NRW
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Abstandsflachenregelungen, Brandschutzaspekte, Belange des
Denkmalschutzes oder des Trinkwasserschutzes.

Gebaude

Gebdude auBer Garagen und liberdachter Stellplatze
(Carports) bis zu 75 m3 Brutto-Rauminhalt ohne
Aufenthaltsraume, Stalle, Toiletten oder Feuerstatten, z. B.
Gartenhduser im AuBenbereich?* nur, wenn sie einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb und weder Verkaufs- noch
Ausstellungszwecken dienen.

Garagen und iiberdachte Stellplatze mit einer mittleren
Wandhdhe bis zu 3,00 m und einer Brutto-Grundflache bis zu
30 m2. Aufgrund dieser Vorgabe ist im Regelfall nur die erste
Garage/ das erste Carport verfahrensfrei. Garagen und
Uberdachte Stellplatze im  AuBenbereich sind nicht
verfahrensfrei.

Gebaude bis zu 4,00 m Firsthohe, die nur zum
vortibergehenden Schutz von Pflanzen und Tieren bestimmt
sind und die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
dienen.

Gewadchshduser ohne Verkaufsstitten bis zu 5,00 m
Firsthéhe und nicht mehr als 1.600 m?2 Grundflache, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem
gartenbaulichen Betrieb im Sinne des BauGB dienen.

Fahrgastunterstande des offentlichen Personenverkehrs
oder der Schilerbeférderung.

24 AuBenbereich: § 35 BauGB
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Schutzhitten flir Wanderer.

Terrasseniiberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m?2
und einer Tiefe bis zu 4,50 m.

Balkonverglasungen und Balkoniiberdachungen bis 30
m2 Grundflache.

Wintergarten bis 30 m2 Grundflache bei Gebduden der
Gebdudeklassen 1 bis 3. Der Mindestabstand zu den
Nachbargrenzen muss 3,00 m betragen.

Dachgauben und vergleichbare Dachaufbauten im
Geltungsbereich einer stadtebaulichen Satzung oder eine
Satzung nach § 89 BauO NRW (Ortliche Bauvorschrift)

Anlagen der technischen Gebaudeausriistung

Anlagen der technischen Gebdudeausristung sind auBer den
folgenden Ausnahmen verfahrensfrei:

- Freistehende Abgasanlagen mit einer H6he von mehr als
10,00 m

- Aufzliige in Sonderbauten nach § 50 der BauO NRW

- LUftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen, Warm-
luftheizungen, Installationsschachte und -kanale, die
Gebdudetrennwande Uberbriicken.

13

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Solaranlagen in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen
ausgenommen bei Hochhausern sowie die damit verbundene
Anderung der Nutzung oder der &uBeren Gestalt des
Gebaudes,

gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Héhe bis zu 3 m
und einer Grundflache bis zu 100 m?2,

Kleinwindanlagen bis zu 10 m Anlagengesamthdéhe sowie
die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der
auBeren Gestalt des Gebdaudes, auBer in reinen, allgemeinen
und besonderen Wohngebieten sowie Mischgebieten,
Photovoltaikanlagen auf Kranstellflachen von
Windenergieanlagen

Anlagen zur Ver- und Entsorgung
Brunnen.

Bauliche Anlagen, die der Telekommunikation, der
allgemeinen Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Ol, Warme und
Wasser dienen, wie Transformatoren-, Schalt-, Regler-
oder Pumpstationen, bis 20 m2 Grundflache und 5,00 m
Hbéhe.

Anlagen zur voriibergehenden Sicherstellung der
Energie- oder Warmeversorgung von gewerblich oder
industriell genutzten Gebauden flr einen Zeitraum von bis zu
24 Monaten unter den Voraussetzungen des Satzes 2,
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Blockheizkraftwerke, Brennstoffzellen und Warmepumpen, §
42 Absatz 7 bleibt unberihrt,

Anlagen zur Wasserstofferzeugung, sofern der darin
erzeugte Wasserstoff dem Eigenverbrauch der baulichen
Anlagen dient, flir die sie errichtet werden,

Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von Wasserstoff
einschlieBlich deren Umhausungen sowie die zugehdrigen
Gasspeicher, bei denen die Prozessschritte Erzeugung und
Nutzung in einem werksmaBig hergestellten Gerat mit einer
Speichermenge von bis zu 20 kg pro Gerat, kombiniert sind,

Fliissiggastankstellen mit einem FlUssiggaslagerbehalter
mit weniger als 3 t fassungsvermdgen flr die Versorgung von
Kraftfahrzeugen,

Anlagen zur Verteilung von Warme bei
Wasserheizungsanlagen einschlieBlich der Warmeerzeuger
unter der Voraussetzung des Satzes 2, § 42 Absatz 7 bleibt
unberihrt,

Wasserversorgungsanlagen einschlieBlich der
Warmwasserversorgungsanlagen und ihre Warmeerzeuger
sowie Abwasseranlagen unter der Voraussetzung des Satzes
2, mit Ausnahme der Gebaude von
Abwasserbehandlungsanlagen,

Masten, Antennen und ahnliche Anlagen

Antennen und Antennen tragende Masten mit einer
Hohe von 20 m, auf Gebduden gemessen ab dem

14

Schnittpunkt der Anlage mit der Dachhaut, im AuBenbereich
ohne Hdéhenbegrenzung freistehend, wenn eine nach § 54
Absatz 4 Dberechtigte Person die statisch-konstruktive
Unbedenklichkeit  festgestellt und der Bauherrschaft
bescheinigt hat,

zugehorige Versorgungseinheiten mit einem Brutto-
Rauminhalt bis zu 30 m3 sowie die mit solchen Vorhaben
verbundene Anderung der Nutzung oder der duBeren Gestalt
einer bestehenden baulichen Anlage,

ortsveranderliche Antennentrager, die bis zu 48 Monate,
voribergehend aufgestellt werden,

Masten und Unterstlitzungen flr Telekommunikations-
leitungen, flUr Leitungen =zur Versorgung mit Elektrizitat
einschlieBlich der Leitungen selbst, fur Seilbahnen, flr
Leitungen sonstiger Verkehrsmittel und flr Sirenen sowie fiur
Fahnen.

Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet werden.

Flutlichtmasten auf Sportanlagen, ansonsten bis zu einer
Héhe von 10,00 m.

Blitzschutzanlagen.

Behalter
Ortsfeste Behdlter fiir Flussiggas mit einem
Fassungsvermdgen von weniger als 3 t, flr sonstige

verflissigte oder nicht verflissigte Gase mit einem Brutto-
Rauminhalt von bis zu 6 m3.
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Ortsfeste Behalter flr brennbare oder wassergefahrdende
Flissigkeiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3.

Ortsfeste Behalter sonstiger Art mit einem Brutto-Rauminhalt
bis zu 50 m3 und einer H6he bis zu 3,00 m, auBer offenen
Behaltern flr Jauche und Fllssigmist.

Garfutterbehadlter mit einer Hoéhe bis zu 6,00 m und
Schnitzelgruben.

Kompost- und dhnliche Anlagen.
Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3.
Mauern, Stiitzmauern, Einfriedungen, Briicken

Mauern einschlieBlich Stitzmauern und Einfriedungen bis zu
2,00 m Hb6he Uber der Gelandeoberflache.

Im  AuBenbereich sind Mauern, Stitzmauern und
Einfriedungen nicht verfahrensfrei. Bei der Errichtung von
Mauern, Stitzmauern und Einfriedungen sind immer auch die
Ortlich glltigen Satzungen zu beachten.

offene, sockellose Einfriedungen far Grundstiicke,
einschlieBlich deren Bestlickung mit Solaranlagen, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

private Verkehrsanlagen einschlieBlich Briicken und
Durchlassen mit einer lichten Weite bis zu 5 m und
Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu 3 m,

15

Aufschiittungen und Abgrabungen mit einer Hohe oder
Tiefe bis zu 2 m und einer Grundflache bis zu 30 m2, im
AuBenbereich bis zu 400 m2,

Bauliche Anlagen in Garten und zur
Freizeitgestaltung

Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m
einschlieBlich dazugehériger luftgetragener Uberdachungen,
im AuBenbereich nur als Nebenanlage eines héchstens 50 m
entfernten Gebaudes mit Aufenthaltsraumen, (ACHTUNG:
Erfragen Sie bei der Bauberatung bitte die
bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit)

Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbahnen mit
einer H6he bis zu 10,00 m.

Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel-
, Abenteuerspiel-, Bolz- und Sportplatzen, Reit- und
Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen,
ausgenommen Gebadude und Triblnen.

Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine
Gebdaude sind, auf Camping-, Zelt- und Wochenendplatzen.

Bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen, wie
Banke, Sitzgruppen,

Tragende und nichttragende Bauteile
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Nichttragende oder nichtaussteifende Bauteile innerhalb
baulicher Anlagen an die keine Brandschutzanforderungen
gestellt werden.

Die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile in
Wohngebauden der GK 1 und 2.

Fenster und Tiiren sowie die dafiir bestimmten Offnungen
auBer in Wanden und Decken, die mit Rettungswegen in
Verbindung stehen.

AuBenwandbekleidungen einschlieBlich MaBnahmen der
Warmedammung, ausgenommen bei Hochhdusern,
Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen. Ortliche
Bauvorschriften nach § 89 sind zu beachten.

Hochhauser sind nach § 51 der BauO NRW Gebdude mit
Aufenthaltsraumen, deren FuBbodenoberkante mehr als 22,00
m Uber der Gelédndeoberflache liegt. Ortliche Bauvorschriften
sind hier im Wesentlichen die flir einzelne Stadtbereiche
geltenden Gestaltungssatzungen.

Bedachung einschlieBlich MaBnahmen der Warmedammung
ausgenommen bei Hochhausern.

Verkleidungen von Balkonbristungen.

Erneuerung von Balkonen oder der Ersatz von Balkonen
durch Altane auf dem eigenen Grundstick. Die
Abmessungen miissen wie zuvor eingehalten werden.
Die statisch-konstruktive Unbedenklichkeit ist zu
bescheinigen.

16

Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen und Hinweiszeichen bis u einer GréBe von 1
m2,

Warenautomaten.

Werbeanlagen, die nach ihrem Zweck nur voribergehend flr
héchstens zwei Monate angebracht werden, auBer im
AuBenbereich. (Bsp.: Raumungsverkauft,
Sommerschlussverkauf, Hinweise auf Neuvermietungen)

Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe
kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn sie vor Orts-
durchfahrten auf einer einzigen Tafel zusammengefasst sind.

Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbe-, Industrie- und vergleichbaren Sondergebieten an
der Statte der Leistung mit einer H6éhe bis zu 10,00 m sowie,
soweit sie in, auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage
errichtet werden, die damit verbundene Anderung der
Nutzung oder der duBeren Gestalt der Anlage.

Voriibergehend aufgestellte oder
genutzte Anlagen

Baustelleneinrichtungen einschlieBlich der Lagerhallen,
Schutzhallen und Unterkinfte.

Geriste.

Toilettenwagen.
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Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem
Katastrophenschutz oder der Unfallhilfe oder die der Abwehr
sonstiger auBergewohnlicher Ereignisse zum Schutz der
Bevdlkerung dienen.

Bauliche Anlagen, die flr hochstens drei Monate auf
genehmigtem Messe- und Ausstellungsgeldande errichtet
werden, ausgenommen Fliegende Bauten.

Bauliche Anlagen, die zu StraBenfesten, Markten und
ahnlichen Veranstaltungen nur fir kurze Zeit aufgestellt
werden und die keine Fliegenden Bauten sind.

Ortsveranderliche nutzbare und fahrbereit aufgestellte
Gefligelstalle zum Zweck der Freilandhaltung, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb zur Aufstallung von
maximal 800 Tieren dienen, sofern die Anlage maximal vier
Wochen an einem Standort verbleibt und frihestens nach
acht Wochen wieder auf diesen umgesetzt wird.

Lager-, Stell- und Spielplatze

Unbefestigte Lager- und Abstellplatze, die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen.

Ausstellungsplatze, Abstellplatze und Lagerplatze bis zu
300 m2 Flache, auBer in Wohngebieten und im AuBenbereich.

Nicht iiberdachte Stellplatze flir Personenkraftwagen und
Motorrader bis zu insgesamt 100 m2.
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Kinderspielplatze, wenn diese im Rahmen einer
Neuerrichtung eines Mehrfamilienhauses eingerichtet werden
mdassen.

Freischankflachen bis zu 40 m2 einschlieBlich einer damit
verbundenen Nutzungsanderung einer Gaststatte, einer
Verkaufsstelle des Lebensmittelhandwerks oder eines
landwirtschaftlichen Betriebes,

Sonstige bauliche Anlagen

Uberdachte und nicht tberdachte Fahrradabstellplitze bis
zu insgesamt 100 m?2.

Flillanlagen flr Kraftfahrzeuge an Tankstellen sowie
Ladestationen flr Elektromobilitat und die damit verbundene
Anderung der Nutzung.

Regale mit einer Lagerhdhe (Oberkante Lagergut) von bis zu
7,50 m Hoéhe.

Denkmale, Skulpturen und Brunnenanlagen sowie
Grabdenkmale und Grabsteine auf Friedhofen.

eingefriedete, befestigte oder unbefestigte und ganz oder
teilweise mit einem Dach versehene Auslaufflachen fir
Nutztiere,

Andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von

Anlagen wie Hauseingangstberdachungen, Markisen,
Rollldden, Terrassen, Maschinenfundamente, StraBen-
fahrzeugwaagen, Pergolen, Jagerstande,
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Verfahrensfreie Anderung der Nutzung

Die Anderung der Nutzung eines Geb&dudes oder einer
baulichen Anlage bedarf keiner Genehmigung durch die
Bauaufsichtsbehdérde, wenn fiir die neue Nutzung keine
anderen offentlich-rechtlichen Anforderungen als fiir
die vorhergehende Nutzung in Betracht kommen.

Hier ist zu unterscheiden, ob die Errichtung oder Anderung
der Anlage im Sinne der vorhergegangenen Aufzahlung
verfahrensfrei oder genehmigungspflichtig ist. Sofern die
neue Nutzung verfahrensfrei ist, kann die Nutzung gedndert
werden.

Da keine allgemeine Aussage zur Zulassigkeit von
Nutzungsanderungen bei nicht verfahrensfreien Gebauden
gemacht werden kann, sollte bei einer beabsichtigten
Nutzungsanderung zunachst das Gesprach mit der
Bauaufsicht gesucht werden.

Regelmé&Big verfahrensfrei ist die zeitlich begrenzte Anderung
der Nutzung von R&umen zu Ubernachtungszwecken im
Rahmen von erzieherischen, kinstlerischen, politischen oder
sportlichen  Veranstaltungen. Diese Regelung betrifft
beispielsweise einmalige Ubernachtungen der Kinder im
Kindergarten oder Unterbringung von Jugendlichen in einer
Sporthalle bei einem Sportfest. Voraussetzung ist, dass
zwei Rettungswege vorhanden und sicher benutzbar
sind.
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Abbruch von Gebauden und baulichen Anlagen

Der Abbruch von Gebduden und baulichen Anlagen bedarf
grundsatzlich keiner Genehmigung durch die
Bauaufsichtsbehdrde, allerdings besteht bei bestimmten
Gebduden eine Anzeigepflicht des Abbruchs. Dariber hinaus
existieren verschiedene andere o6ffentlich-rechtliche Belange
die zu beachten sind.

Neu aufgenommen besteht fur die Bauherrschaft die
Moglichkeit, ein eigentlich verfahrensfreies Abbruchvorhaben
einem Baugenehmigungsverfahren zu unterstellen.

Genauer werden diese Regelungen im Kapitel ,Abbruch und
Rickbau® erldutert.

InstandhaltungsmaBnahmen

Reine InstandhaltungsmaBnahmen wie etwa der Austausch
der Dachhaut sind grundsatzlich verfahrensfrei und missen
daher weder angezeigt noch durch die Bauaufsichtsbehdrde
genehmigt werden.
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Terrasseniiberdachungen

Terrassenltberdachungen sind gemaB § 62 (1) Nummer 1 (g)
der BauO NRW ohne Baugenehmigung unter den folgenden
Bedingungen allgemein bis 30 m2 Grundflache und 4,50 m
Tiefe zulassig:

1. Es stehen keine bauplanungsrechtlichen oder
gestalterischen Festsetzungen entgegen.

2. Zu den benachbarten Grundstlicksgrenzen ist ein Abstand
von mind. 3,00 m eingehalten (Dies gilt nicht fur
gemeinsame Grenzen von Doppel- oder Reihenhdusern!).
Anderenfalls ist die Zustimmung der angrenzenden
Eigentimer bzw. Eigentumerinnen flr eine Abweichung
von § 6 BauO NRW oder eine Abstandsflachenbaulast
erforderlich.

Gartenhauser

Gartenhauser beziehungsweise Gerateschuppen sind gemaBi §
62 (1) Nummer 1 (a) BauO NRW auBer im AuBenbereich ohne
Baugenehmigung unter den folgenden Bedingungen allgemein
bis 75 m3 Rauminhalt und ohne Aufenthaltsraume
zulassig:

1. Es stehen keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
entgegen, d. h. in Bebauungsplanen sind keine
abweichenden Festsetzungen getroffen worden
(Ausschluss von Nebenanlagen). Bitte fragen Sie bei der
Bauberatung nach, ob ihr Grundstlick innerhalb eines
Bebauungsplans liegt. Die Zulassigkeit der Errichtung
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dieser baulichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
ist im Bereich eines Bebauungsplanes flr jeden Einzelfall
zu prufen!

2. Bei Errichtung des Geratehauses an der
Grundstiicksgrenze beziehungsweise in einem Abstand von
weniger als 3,00 m zur Nachbargrenze darf die
Gesamtlange der Bebauung einschlieBlich vorhandener
Garagen, Gewachshauser oder zu Abstellzwecken
genutzter Gebdude (Gerateschuppen, Gartenhauser) je
Nachbargrenze 9,00 m und auf einem Grundstlick zu allen
Nachbargrenzen insgesamt 18,00 m nicht Uberschreiten.
Bei Gartenhdusern, die den Grenzabstand von 3,00
m unterschreiten sind dabei insgesamt nur 30 m3
Rauminhalt maximal zuldssig (ohne Abstandsflachen
auszuldsen).

3. Bei der Errichtung an der Grundstlicksgrenze oder in
einem Abstand von weniger als 3,00 m zur Nachbargrenze
darf auBerdem die mittlere Wandhoéhe nicht mehr als 3,00
m Uber der Gelandeoberflaiche an der Grenze betragen.
Der mittleren Wandhohe ist die Hohe von Dachern mit
mehr als 70° Neigung voll und die von Dachern mit mehr
als 45° aber weniger als 70° Neigung zu 1/3
hinzuzurechnen.

Bei der Berechnung des Rauminhaltes gemaB DIN 277 sind
Dachlberstande / Vordacher von mehr als 0,30 m Tiefe mit
einzubeziehen.
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Die Gestaltung nicht iiberbauter Flachen -
Unzulassigkeit von Schottergarten

In § 8 (1) BauO NRW ist geregelt, dass die nicht mit [...]
baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundsticke als Griinflaichen wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen sind, soweit diese Flachen nicht flr eine andere
zulassige Verwendung benétigt werden.

Schotterungen zur Gestaltung von Griinflaichen sowie
Kunstrasen stellen keine andere zuldssige Verwendung
dar.

Die Stadt Mulheim an der Ruhr empfiehlt abseits dieser
rechtlichen Rahmenbedingungen die Erstellung von ,grinen®
Garten aber auch, da unversiegelte (Vor-)garten vielfaltige
Vorteile bieten. Begriinte (Vor-)gartenbereiche sorgen durch
Verdunstung der Pflanzen fir ein besseres Mikroklima
(Klimaschutz) und bieten Lebensraum und Nahrung fir
Insekten und Kleinsttiere (Artenschutz). Des Weiteren
mindert ein begrinter, unversiegelter (Vor-)garten die Risiken
fiir starkregenbedingte Uberschwemmungen und der dadurch
verursachten Schaden, da Regenwasser so ohne Behinderung
versickern kann (Schutz vor Uberschwemmungen).

Ein begriinter naturnah gestalteter Garten ist 0Okologisch,
ressourcenschonend und nachhaltig.

Quelle: https://www.mein-schoener-garten.de/gartengestaltung/gartenideen/7-gruende-gegen-

einen-schottergarten-77710 (Zugriff: 09_2024)
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Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Das vereinfachte Verfahren erleichtert den Weg zur
Baugenehmigung. Durch eine eingeschrankte Prifung des
Bauvorhabens kann die Entscheidung Uber die
Baugenehmigung im Vergleich zum Vollverfahren in ktrzerer
Zeit getroffen werden.

Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren?> wird fir die
Errichtung und Anderung von baulichen  Anlagen
durchgefihrt, soweit sie nicht nach § 62 BauO NRW
verfahrensfrei oder nach § 63 BauO NRW von der
Genehmigung freigestellt sind und soweit sie nicht als ,GroBer
Sonderbau® gelten (vgl. Kapitel 2.3). Bei Vorhaben nach § 63
BauO NRW handelt es sich um Bauvorhaben der
Gebaudeklassen 1 bis 3 im Bereich von Bebauungsplanen, die
keiner Ausnahmen oder Befreiungen nach BauGB und keine
Abweichungen nach BauO NRW bedlurfen und fir die die
ErschlieBung gesichert ist. Da unabhangig von der
Baugenehmigung eine Reihe anderer Genehmigungen
notwendig sein kann, empfehlen wir, die
Genehmigungsfreistellung nur in enger Abstimmung mit
einem sachkundigen Entwurfsverfassenden durchzufiihren.

Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren wird flr
Wohngebaude und kleine Sonderbauten angewandt. Es ist
auch flr Nutzungsanderungen durchzuftuhren, sofern dadurch
keine bauliche Anlage entsteht, die als ,GroBer Sonderbau™ zu
beurteilen ist.

Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren wird auch
durchgefihrt, wenn die Bauherrin bzw. der Bauherr dies als

25 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren: § 64 BauO NRW

Weiterbehandlung fir  ein genehmigungsfreigestelltes
Wohngebaude gemaB § 63 BauO NRW
(Genehmigungsfreistellung) beantragt.

Beispiele fiir Vorhaben im vereinfachten Verfahren
Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 bis 5.

Sonstige bauliche Anlagen unter 30,00 m Hdhe.

Garagen, Carports. (soweit genehmigungspflichtig)

Anbauten wie Terrasseniberdachungen,
Balkone u. a. (soweit genehmigungspflichtig)

Wintergarten,
Bldro- und Verwaltungsgebauden mit weniger als 3.000 m?2
Geschossflache.

Baulichen Anlagen und Raumen mit weniger als 1.600 m?2
Grundflache.

Verkaufsstatten mit weniger als 2.000 m2 Verkaufsflache.

Kirchen und Versammlungsstatten mit Raumen flr weniger
als 200 Personen.

Sportstatten mit mehr als 1.600 m2 Grundflache und weniger
als 200 Zuschauerplatzen.

Nutzungsanderungen.
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Vorbauten

Vorbauten sind beispielsweise Erker, Balkone oder Altane
(aufgestanderte Balkone). Diese sind, auch wenn keine
Abstandsflachen ausgelost werden, im Regelfall
genehmigungspflichtig. Lediglich der Ersatz eines Balkons
stellt eine Ausnahme dar (siehe Kapitel Verfahrensfeie
Bauvorhaben).

Abstandsflachen:

Ein Vorbau 16st keine Abstandsflachen aus, wenn er

1. hoéchstens ein Drittel der Breite der AuBenwand einnimmt,

2. einen Abstand von mind. 2,00 m zur gegenuberliegenden
Nachbargrenze einhalt und

3. hoéchstens 1,60 m vor die AuBenwand tritt.

Bei Vorbauten, die diese Voraussetzungen nicht einhalten und
somit abstandsflachenrechtlich nicht beglnstigt sind,
berechnen sich die Abstandsflachen bspw. bei Balkonen mit
der Oberkante der Umwehrung des Balkons als oberer
Bezugspunkt der zu bestimmenden Wandhdhe.

Sonderfalle

Die Tiefe einer Loggia ist nicht auf das MaB von 1,50 m
anzurechnen, da die Wandabschnitte, die eine solche Loggia
zum Gebdudeinneren hin einfassen, nicht die die
Gebaudeflucht bestimmenden Wandabschnitte sind.

Dachterrassen kdnnen entweder Bestandteil des Daches
oder ein vom Dach losgeléstes, selbststandiges Bauteil sein.

Dauer und Ablauf

Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren prift die
Bauaufsichtsbehdérde nur die Vereinbarkeit des Vorhabens
mit:

— den Vorschriften der §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuches,

— der ErschlieBung nach § 4 BauO NRW

— den Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW

— den erforderlichen Stellplatzen nach § 48 BauO NRW

— der Barrierefreiheit nach § 49 BauO NRW

— den ortlichen Bauvorschriften nach § 89 BauO NRW

— bei Sonderbauten mit den Brandschutzvorschriften (auBer
bei Mittelgaragen) und

— beantragte Abweichungen im Sinne des § 69 BauO NRW

— anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften, deren
Einhaltung nicht in einem anderen Genehmigungs-,
Erlaubnis- oder sonstigen Zulassungsverfahren gepriift
wird.

Nach Eingang des Antrags?® bekommen Sie zeitnah eine
Eingangsbestatigung oder ggf. einen Aufforderungsbescheid,
welcher zur Behebung von Antragsmangeln auffordert. Dabei
kann es sich um nachzureichende Unterlagen,
Uberarbeitungserfordernisse oder auch erforderliche
Berechnungen handeln.

Dafur fuhrt die Bauaufsicht eine sog. Vorprifung des
Vorhabens durch, bei der die grundlegende Zulassigkeit des
Vorhabens, die notwendige Beteiligung anderer Behdrden und

26 Behandlung des Bauantrages: § 71 BauO NRW
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Sachverstandiger sowie die Vollstandigkeit der Unterlagen
geprift werden.

Wenn die nachgeforderten Unterlagen nicht innerhalb
der genannten angemessenen Frist nachgereicht
werden (oder eine Fristverlangerung beantragt und
bestatigt wurde), gilt der Bauantrag als
zuriickgenommen und ist erneut einzureichen.
Klarstellend kann die Bauaufsicht den Antrag nicht
freiwillig weiterbearbeiten.

Daher wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die
Bauzeichnungen gemaB der BauPrifVO zu erstellen sind und
der Bauantrag vollstdndig und in ausreichender Anzahl
eingereicht werden muss. Alleine das Fehlen einer
notwendigen Unterlage kann ausreichen, dass ihr Bauantrag
als zuriickgenommen gilt.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Milheim an der
Ruhr ist bemuht, Ihren Antrag innerhalb weniger Wochen zu
bearbeiten. Gelegentlich kann es aus verschiedenen Griinden
aber auch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.
Grunde daflir sind z. B. notwendige Befreiungen nach § 31
(2) BauGB, Abweichungen nach § 69 BauO NRW,
Beteiligungen anderer Behdrden oder einer Haufung von
Antragstellungen. Wir bitten Sie in diesem Fall um Ihr
Verstandnis!

Die Gebuhren flir das Genehmigungsverfahren berechnen sich
nach dem Bauwert und dem Umfang des umbauten Raums
und fuBen auf den Vorgaben der Allgemeinen
Verwaltungsgeblihrenordnung.

Giiltigkeit der Baugenehmigung

Die Baugenehmigung?’ oder Teilbaugenehmigung erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Erteilung mit der
Ausflihrung des Bauvorhabens begonnen wird. Diese Frist
kann auf Antrag um bis zu einem Jahr verlangert werden.

Der Baubeginn?® muss mindestens eine Woche vorher
schriftlich angezeigt werden. Wahrend der Ausfihrung
Uberpruft die Bauaufsichtsbehdérde die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften. Im vereinfachten
Verfahren kann die Bauaufsichtsbehdrde darauf verzichten.
Dies gilt auch flr die Bauzustandsbesichtigung nach
Fertigstellung des Rohbaus, der ebenfalls eine Woche vorher
angezeigt werden muss.

Unterlagen

Alle aufgefuihrten Formulare kénnen auf der Internetseite der
Stadt Mulheim an der Ruhr (www.muelheim-ruhr.de) unter
Rathaus & Bulrgerservice - Online-Dienste (Rechte Seite) >
Formulare (Download) heruntergeladen werden.

Der Seite 2 des Formulars Bauantrag ist zu entnehmen,
welche zusatzlichen Unterlagen gem. BauPrifVO eingereicht
werden mussen. Bitte kreuzen Sie an, welche Bauvorlagen
bereits beigefligt sind, und welche Unterlagen spatestens bis
zum Baubeginn nachgereicht werden. Vergessen Sie nicht,
dass diese der Unteren Bauaufsichtsbehdrde bis zur Anzeige
des Baubeginns vorliegen muissen!

27 Geltungsdauer der Baugenehmigung: § 75 BauO NRW
28 Baubeginn: § 74 BauO NRW
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Folgende
Baugenehmigung im
erforderlich:

— Bauantrag  Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
(oder Antrag auf eine Teilbaugenehmigung) in dreifacher
Ausflihrung

— Baubeschreibung:
Ausflihrung

- Bei gewerblichen sowie forst- und landwirtschaftlicher
Nutzung: Betriebsbeschreibung in dreifacher Ausflihrung

— Statistikbogen Baugenehmigung (wenn Wohnraum entfallt
zusatzlich Erhebungsbogen zum Bauabgang) in zweifacher
Ausflihrung

— Auszug aus der Liegenschaftskarte (Katasterplan - nicht
alter als sechs Monate) oder Amtlicher Lageplan in
dreifacher Ausfiihrung

Unterlagen sind flir den Antrag einer
vereinfachten Verfahren immer

Bauantragsformular in  dreifacher

Baubeschreibung

Die Baubeschreibung ist eine Beschreibung der beabsichtigten
Bauausfihrung und der baulichen Eigenschaften Ihres
Bauvorhabens, die in den Bauzeichnungen nicht darstellbar
sind. Die Baubeschreibung nimmt unmittelbar Bezug auf die
Gebaudeklasse und zu den baulichen Besonderheiten. Auch
die voraussichtlichen Herstellungskosten sind transparent
darzulegen.

Betriebsbeschreibung

Fir Blros, Schank- und Speisewirtschaften, Laden,
Kindertagesstatten, Industrie- und Handwerksbetriebe sowie
sonstige gewerbliche Anlagen ist eine Nutzungsbeschreibung
erforderlich. Sie muss Folgendes enthalten:

— maximale Anzahl der Nutzer

— Offnungs-/Betriebszeiten

— genaue Beschreibung der gewerblichen Tatigkeit, ggf. der
Ablaufe
— Art der zu lagernden Materialien
Liegenschaftsplan / Katasterplan
Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug (nicht alter als
sechs Monate) aus der Liegenschaftskarte. Der MaBstab
betragt im Allgemeinen 1:500. Kleinere MaBstabe sind nur
zulassig, wenn die Darstellung hinreichend klar ist; sie dirfen
1:1000 nicht unterschreiten. Der Liegenschaftsplan muss
auBer dem Baugrundstick die benachbarten und die
sonstigen far die offentlich-rechtliche Beurteilung
bedeutsamen umliegenden Grundstlicke inklusive der
tatsachlich vorhandenen Bebauung sowie die angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen enthalten. In der Regel wird ein
Liegenschaftsplan verwendet, wenn es sich lediglich um eine
Erweiterung oder eine Nebenanlage (Garage, Carport, etc.)
handelt.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben

Zu erganzen:

— Kennzeichnung des Baugrundstlickes durch eine gelbe
Umrandung

— Mafstabsgerechte () Eintragung des
antragsgegenstandlichen Vorhabens in Rot mit
Angabe der AuBBenmaBe und der VermafBung auf dem
Grundstiick

— Angaben zur Hohenlage des Baugrundstiicks im Verhaltnis
zu Normalnull (NN)

Fir die erforderliche Erganzung der Inhalte des
Liegenschaftsplanes ist grundsatzlich der/die Bauherr/in oder
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der von ihm/ihr Entwurfsverfasser/in

verantwortlich.

beauftragte

Fiir einen Katasterplan nehmen Sie bitte Kontakt mit
dem Vermessungsamt auf. Die Durchwahlen lauten:
0208 455 6023 oder 6062.

Lageplan / Amtlicher Lageplan

Ein Lageplan ist bei Neubauvorhaben erforderlich, die
Abstandsflachen sind sauber nachzuweisen und separat zu
berechnen. Der MaBstab ist nicht kleiner als 1:500 zu wahlen.

GemaB § 3 (3) BauPrufVO ist immer ein Amtlicher Lageplan
durch einen offentlich-bestellten Vermessungsingenieur bzw.
eine oOffentlich-bestellte Vermessungsingenieurin zu erstellen,
wenn es sich bei dem Baugrundstick um eines mit nicht
festgestellten Grenzen handelt, die Grenzpunkte nicht sauber
ermittelt werden kénnen, Grenziberbauungen vorliegen oder
Baulasten auf dem Baugrundstick oder den angrenzenden
Grundsticken ruhen.

Fir einen Lageplan/Amtlichen Lageplan nehmen Sie daher
Kontakt mit einem Vermessungsingenieur oder -ingenieurin
bzw. o&ffentlich-bestelltem Vermessungsingenieur oder -
ingenieurin auf.

Bautechnische Nachweise?®

Spatestens bei Baubeginn sind bei der Bauaufsichtsbehoérde

einzureichen:

— Nachweise Uber den Schallschutz und den Warmeschutz,
die von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen aufgestellt oder geprift sein missen,

29 Bautechnische Nachweise: § 68 BauO NRW

— ein Nachweis Uber die Standsicherheit, der von einer oder
einem staatlich anerkannten Sachverstandigen geprift
sein muss, und

— die Bescheinigung einer oder eines staatlich anerkannten
Sachverstandigen, dass das Vorhaben den Anforderungen
an den Brandschutz entspricht (dies gilt nicht flr
Wohngebdaude unter 7,00 m Ho6he und Sonderbauten
(Ausnahme Mittelgaragen))

— Gleichzeitig sind der Bauaufsichtsbehérde schriftliche
Erklarungen staatlich anerkannter Sachverstandiger nach
§ 68 (1) Satz 2 BauO NRW vorzulegen, wonach sie mit den
stichprobenhaften Kontrollen der Bauausfuhrung
beauftragt worden sind.

Bei Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 bis 3 ist den
Bauvorlagen eine Erklarung der Entwurfsverfasserin oder des
Entwurfsverfassers beizufligen, dass das Vorhaben den
Anforderungen an den Brandschutz entspricht. Im
Antragformular auf der zweiten Seite ist hierzu ein
entsprechendes Ankreuzfeld aufgenommen worden.

Die 0. g. Nachweise mussen fur folgende Vorhaben nicht von

staatlich anerkannten Sachverstandigen aufgestellt oder

gepruft werden:

— Gebdude der Gebdudeklassen 1 und 2 einschlieBlich ihrer
Nebengebaude und Nebenanlagen

— freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude, auch mit
Wohnteil, bis zu zwei Geschossen Uber der
Gelandeoberflache, ausgenommen solche mit Anlagen fir
Jauche und FlUssigmist

— eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache bis 200 m?2
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In diesen Fallen hat ein(e) qualifizierter
Tragwerksplaner(in) die Ubereinstimmung des
Standsicherheitsnachweises mit der Bauausfiihrung
anhand von personlichen stichprobenhaften Kontrollen
der Baustelle zu bescheinigen.

Far verfahrensfreie Vorhaben mussen keine
bautechnischen Nachweise eingereicht werden. Fir die
Beseitigung von Anlagen muissen nur dann bautechnischen
Nachweise eingereicht werden, wenn das beseitigende
Gebdude nicht freistehend ist.

Kopie aus dem Handels-
/Vereinsregisterauszug/Gesellschaftervertrag

Legen Sie bitte zum Nachweis der Vertretungsberechtigung
eine Kopie aus dem Handels-/ Vereinsregister bzw.
Gesellschaftervertrag in einfacher Ausfertigung vor, wenn Sie
eine juristische Person oder eine Personenhandelsgesellschaft
vertreten.

Handlungsvollmacht

Die Bauherrin bzw.der Bauherr kann eine andere Person
bevollmachtigen, den Bauantrag betreffende Handlungen
vorzunehmen. Wenn Sie von der Bauherrschaft als
Bevollmachtigte oder Bevollmachtigter ernannt wurden, legen
Sie eine entsprechende Handlungsvollmacht in einfacher
Ausfertigung im Original vor. Sollte die Bauherrschaft eine
juristische Person sein oder aus mehreren Personen bestehen,
ist immer eine natdrliche Person als
Handlungsbevollmachtigte zu benennen.

Nachweis der Bauvorlageberechtigung

Bitte legen Sie uns einen Nachweis  flir die
Bauvorlageberechtigung der Entwurfsverfasserin oder des
Entwurfsverfassers in einfacher Ausfertigung vor.

Auszug aus dem Baulastenverzeichnis

Liegt auf dem Vorhabengrundstick eine Baulast, fligen Sie
bitte einen Auszug aus dem Baulastenverzeichnis bei. Sollte
fur die Realisierung Ihres Vorhabens die Eintragung einer
Baulast zwingend erforderlich sein, kdnnen Sie das
bauaufsichtliche Verfahren beschleunigen, indem Sie dem
Bauantrag eine entsprechende Absichtserklarung des
Eigentimers oder der Eigentimerin des belasteten
Grundstiicks sowie die drei erforderlichen Baulast-Lageplane
beifligen.

Bitte informieren Sie sich unter der Durchwahl 0208 455 6331
im Vorfeld zur Einreichung des Bauantrages dariber, ob auf
Ihrem Grundstilck eine Baulast liegt.

Abweichungs3°-, Ausnahme und Befreiungsantrage

Halt Ihr Bauvorhaben die o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften,
wie z. B. die erforderlichen Abstandsflachen oder planungs-
rechtliche Festsetzungen, nicht ein, ist dem Bauantrag ein
Antrag auf Befreiung, Ausnahme oder Abweichung beizufl-
gen (s. Kapitel 3.3). Abweichungen und Befreiungen kénnen
grundsatzlich nur in schriftlich begrindeten Einzelfdllen erteilt
werden. Die von Ihnen eingereichte Begrindung muss alle
entscheidungserheblichen, insbesondere &ffentlich-rechtlich
relevanten Umstande enthalten. Befreiungen und Ausnahmen
sind von Festsetzungen von Bebauungsplanen zu beantragen,
Abweichungen von Vorschriften der Landesbauordnung.

30 Abweichungen: § 69 BauO NRW
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Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass eine Entscheidung
Uber Abweichungen oder Befreiungen immer Einzelfallbezogen
ist. Die Erteilung derartiger Ausnahmetatbestdnde stellt nicht
den Regelfall dar.

Abstandsflachennachweis

Wenn Ihr Vorhaben die erforderlichen Abstandsflachen nicht
einhalt, und Sie aus diesem Grunde einen Abweichungsantrag
im Rahmen des Vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens
stellen, ist dem Bauantrag immer ein nachvollziehbarer
rechnerischer und zeichnerischer Abstandsflachennachweis
beizufligen.

Bauzeichnungen

Bei der Erstellung der Bauzeichnungen sind die giltigen
Normen zu beachten. Erstellen Sie die Bauzeichnungen
grundsatzlich im MaBstab 1:100. Geben Sie immer den
MaBstab in den Bauzeichnungen an. Die Bauzeichnungen
mussen auf dauerhaftem Papier hergestellt, die Eintragungen
dokumentenecht dauerhaft sicht- und lesbar sein.
Zusammengeklebte bzw. Uberklebte Plane kdnnen akzeptiert
werden. Falten Sie die Plane auf die GréBe DIN A 4 (210 x
297 mm) mit einem 2,5 cm breiten, gelochten Heftrand.
Wahlen Sie Ihren Plankopf so, dass mindestens eine halbe
DIN A 4 Seite flr Stempel mit Genehmigungsvermerken frei
bleibt. In den Bauzeichnungen sind alle Teile der baulichen
Anlage, Nutzungen und Veranderungen der
Gelandeoberflache mit Hohenangaben, die zur Beurteilung der
Zulassigkeit des Vorhabens von Bedeutung sind, darzustellen.

Bei Teilabbriichen, die mit einem Neu- bzw. Umbau
einhergehen, sind die abzubrechenden Bauteile in den
Bauzeichnungen eindeutig zu kennzeichnen. Dies kénnen Sie
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entweder mit einer farblichen Darstellung (Abbruch=gelb,
Neubau=rot), oder mit einer Schraffur vornehmen.

Die Bauzeichnungen bestehen aus:

— Grundrissen

— Schnitten durch Gebdude und Geldndeoberflache

— Ansichten, mdglichst mit Darstellung der unmittelbaren
Nachbargebaude

Bauzeichnung: Grundriss
Stellen Sie bitte alle von der BaumaBnahme betroffenen und
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alle weiteren flr die Beurteilung des Gesamtvorhabens
relevanten Grundrisse mit der vorgesehenen Nutzung der
Raume dar. Bei Nutzungsanderungen ist auch die genehmigte
Altnutzung eindeutig anzugeben (zum Beispiel durch eine
gelbe Kennzeichnung). Alle Grundrisse sind zu vermaBen und
den Schnittlinien entsprechend den Schnitten zu versehen.
DarlUber hinaus mussen

Grundrisse mindestens folgende Darstellungen beinhalten:

— Treppen,

— RaumgréBen (Nutzflachen),

— Abmessung und Kennzeichnung der Einstellplatze und
Fahrgassen.

O
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Bauzeichnung: Gebdudeschnitt

Stellen Sie bitte alle Schnitte dar, die zur Beurteilung des
Vorhabens  erforderlich  sind. Dazu gehdéren auch
Langsschnitte und Schnitte, aus denen der Anschluss, die
Grindung und ggf. der Grenzverlauf von angrenzenden
Gebdauden ersichtlich ist. In den Schnitten sind alle relevanten
Hohen in Bezug auf Normalhdhennull (NHN) anzugeben.
Zudem sind in Schnitten und Ansichten die vorhandenen und
geplanten Gelandeoberflachen zwischen baulichen Anlagen
und Grundstiicksgrenzen vermafBt darzustellen. Vergessen Sie
bitte nicht die Details wie abgehangte Decken, Kamine,
Abluftschachte, Dachflachenfenster usw. mit darzustellen.
Fihren Sie mindestens einen Schnitt durch die Treppe und
ggf. durch Balkone und Dachgauben.

=i
=

T KT

Bauzeichnung: Ansicht

Zeichnen Sie alle betroffenen Ansichten. Bei geschlossener
und halboffener Bauweise sind mindestens zZwei
Fensterachsen der Nachbarfassaden mit darzustellen. Bitte
geben Sie in der Zeichnung die jeweilige Himmelsrichtung (z.
B. Ansicht Sid) an.




AA

vy Bauen in Milheim - Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren 29

LI
LT

N}
?
358, PRUSTUNG

}2.76 OKF DG

=

|
1]
LI

\T—'

10.00 OKF EG

Berechnung des Bruttorauminhaltes

Als Grundlage fur die Berechnungen gilt die DIN 277 in der
jeweils neuesten Fassung. Bei der Berechnung sind die
Brutto-Rauminhalte fir die unterschiedlichen Nutzungen
getrennt aufzufihren. Der Bruttorauminhalt und die
Baukosten sind immer getrennt aufzufiihren. Kellerrdume in
Tiefgaragengeschossen kdénnen der jeweils zugehdrigen
Nutzung zugeschlagen werden.

Handelt es sich bei Ihrem Vorhaben um eine MaBnahme ohne
Brutto-Rauminhalt (z. B. Umbauten im Bestand), geben Sie
bitte in Ihrem Antrag die Herstellungskosten mit einer
nachvollziehbaren Berechnung gemaB DIN 276 an.

Berechnung der Bruttogrundfldche und der Nutzflache
Als Grundlage flr die Berechnungen gilt die DIN 277 in der
jeweils neuesten Fassung.

Berechnung des MaBes der baulichen Nutzung

Wenn Ihr Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes oder einer anderen Satzung nach BauGB
liegt, ermitteln Sie bitte die Grundflachenzahl*!, die
Geschossflachenzahl und die Baumassenzahl nach der jeweils
geltenden Baunutzungsverordnung (maBgeblich ist der
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses).

Nachweis der ,Nichtvollgeschossigkeit"

In manchen Teilen des Mdilheimer Stadtgebietes dirfen
Gebaude nur mit einer maximal zuldassigen Anzahl von
Vollgeschossen, gemaB den jeweils rechtsverbindlichen
Bebauungspléanen oder entsprechend der Umgebungs-
bebauung im Innenbereich gemaB § 34 BauGB, errichtet
werden. Bei der Ermittlung der maximal zuldssigen Anzahl der
Vollgeschosse ist zu berlcksichtigen, ob Dach- oder
Kellergeschoss als Vollgeschosse gelten. Gerade bei einer
Aufstockung, einer Dacherhéhung oder einem hoch
angesetzten Kellergeschoss mit Aufenthaltsraumen ist dies
aus den Bauvorlagen nicht immer eindeutig erkennbar. In
diesen Fallen ist ein Nachweis vorzulegen, dass es sich bei
den Keller- bzw. Dachgeschossen um kein Vollgeschoss im
Sinne des § 2 (6) BauO NRW handelt.

Stellplatznachweis

Der Stellplatznachweis besteht in der Regel aus einer
Stellplatzberechnung und einem zeichnerischen Nachweis der
real herzustellenden Stellplatze flr Kraftfahrzeuge und
Fahrrader. Vergessen Sie bitte nicht, insofern erforderlich, die
zusatzlich  erforderlichen Kfz-Stellplatze flr Behinderte
nachzuweisen.

31 Grundflachenzahl...: § 16 ff. BauNVO
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Bei der Nutzflachenermittlung flr die nutzflachenbezogenen
Stellplatzberechnungen ist die DIN 277 in der jeweils
aktuellen Fassung anzuwenden. Im Falle von
Nutzungsanderungen, An- und Umbauten oder Neubauten auf
bereits bebauten Grundstlicken, stellen Sie bitte die neu oder
zusatzlich nachzuweisenden Stellplatze  den bereits
vorhandenen, genehmigten Stellplatzen gegenlber. Bitte
prifen Sie im Vorfeld die Anzahl der bisher genehmigten und
vorzuhaltenden  Stellpldtze anhand der malBgeblichen
Baugenehmigungen.

Die Kosten fir eine Stellplatzablésung sind in der
Stellplatzablésesatzung der Stadt Milheim an der Ruhr
geregelt.

Nachweis der Fahrradabstellplatze

Bitte weisen Sie die fur Ihr Gebaude/lhre Nutzung
erforderlichen  Fahrradabstellplatze fir Besucher und
Beschaftigte nach. Die Zahl der Abstellplatze wird im Einzelfall
nach dem tatsachlichen Bedarf ermittelt.

Nachweis der Barrierefreiheit32

In allen neu errichteten oder geanderten Gebauden mit mehr
als zwei Nutzungseinheiten missen Wohnungen barrierefrei
und eingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar sein. In
Gebduden mit mehr als drei oberirdischen Geschossen
mussen zudem Aufzige in geeigneter Anzahl vorgesehen
werden. Einer dieser Aufziige muss von der offentlichen
Verkehrsflaiche und von allen Wohnungen barrierefrei
erreichbar sein. Bei Gebauden mit mehr als fuinf oberirdischen
Geschossen muss dieser Aufzug zudem flUr Krankentragen
geeignet sein. Die konkreten Bestimmungen, wann eine

32 Barrierefreies Bauen: § 49 BauO NRW

Wohnung barrierefrei im Sinne der BauO NRW ist, ergibt sich
aus den Vorgaben der DIN 18040-2.

Offentliche Geb&ude missen im erforderlichen Umfang, das
heiBt in allen Bereichen, die durch einen vorher nicht
bestimmten  Personenkreis betreten werden koénnen,
barrierefrei sein. Diesbeziglich wird auf die DIN 18040-1
verwiesen.

Sonstige Unterlagen

Sollte die Teilung3? eines Grundstlicks genehmigungspflichtig
sein (bei bebauten Grundstiicken), wird ein Antrag auf
Grundsticksteilung (sofern die Teilung genehmigungspflichtig
ist) oder auf ein Negativzeugnis (sofern die Teilung nicht
genehmigungspflichtig ist) gestellt.

Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen ist auf dem Baugrundstick oder in der
unmittelbaren Nahe ein Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen.
Der Zugang zu diesem Spielplatz soll barrierefrei ausgefihrt
werden. Wenn der Spielplatz nicht auf dem eigenen
Baugrundstick angelegt wird, ist dieser Uber eine Baulast zu
sichern. Unter einer zu begrindenden Annahme kann in
Ausnahmefallen von dieser Anforderung in Absprache mit der
Bauaufsicht abgewichen werden, wenn sich bspw. aus dem
Nutzungszweck der Wohnungen ergibt, dass ein Spielplatz
nicht zweckmaBig ist.

Unterzeichnung der Bauvorlagen (Empfehlung)

Das Bauantragsformular sollte sowohl vom Antragsteller bzw.
der Antragstellerin als auch von der fur den Entwurf

33 Teilung von Grundsticken: § 7 BauO NRW
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verantwortlichen Person
unterschrieben werden.

(Entwurfsverfasser/-in)

Das Befreiungs-/Abweichungsantragsformular sollte vom
Antragsteller bzw. der Antragstellerin unterschrieben werden.

Alle erforderlichen Bauvorlagen sollten von der fir den
Entwurf verantwortlichen Person (Entwurfsverfasser/-in)
unterschrieben werden.

Alle Bauvorlagen zu den Fachentwdlirfen sollten von der hierfur
verantwortlichen Person (Fachplaner/-in) unterschrieben
werden.

Far das ordnungsgemaBe Ineinandergreifen aller
Fachentwlrfe ist die Entwurfsverfasserin bzw. der
Entwurfsverfasser verantwortlich. Er bzw. sie hat die
Ubereinstimmung der Fachentwiirfe mit der Entwurfsplanung
schriftlich zu bestétigen (,,Ubereinstimmungserklarung®).

Sonstige fachrechtliche Unterlagen

Die folgende Auflistung beinhaltet nur die haufig
erforderlichen Genehmigungen und ist nicht vollstandig.

Denkmalrechtliche Erlaubnis34

Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren wird auch die
Einhaltung der Anforderungen des Denkmalschutzes
Uberprift, wenn MaBnahmen an einem Denkmal oder in der
Umgebung eines Denkmals geplant sind. Eine
Baugenehmigung schlieBt dementsprechend auch eine
eventuell erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis mit ein.

34 Denkmalschutzgesetz NRW

Wenn das Bauvorhaben die  Anforderungen des
Denkmalschutzes nicht einhalt, wird der Bauantrag versagt.

Bei denkmalschutzrelevanten MaBnahmen werden oftmals
zusatzlich zu den erforderlichen Bauvorlagen besondere
Unterlagen bendtigt, anhand derer die Einhaltung der
denkmalrechtlichen Belange geprift werden kann (z. B.
Detaildarstellungen).

Bei Bauvorhaben, die den Denkmalschutz tangieren,
empfehlen wir Ihnen dringend, Ihr Vorhaben vor
Bauantragstellung mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt
Mulheim an der Ruhr abzustimmen.

Die Durchwahl lautet 0208 455 6149.

Sanierungsrechtliche Genehmigung

Falls sich das Bauvorhaben in einem Sanierungsgebiet® oder
einem Entwicklungsgebiet3® befindet, wird eine
sanierungsrechtliche Genehmigung bendtigt. Diese ist in das
Baugenehmigungsverfahren mit eingeschlossen.

Entwdsserungsgenehmigung

Bei Neubauvorhaben oder wenn Entwasserungsanlagen neu
hergestellt oder gedndert werden, ist grundsatzlich ein
Entwdsserungsantrag einzureichen. Mit diesem wird sowohl
die Entwasserung des Schmutzwassers, als auch des
Regenwassers gepruft.

35 Sanierungsgebiete: § 136 ff. BauGB
36 Entwicklungsgebiet: § 165 ff. BauGB
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Erforderliche Bauvorlagen bei Neuerrichtung und Anderung
der Grundleitungen und des Anschlusses in das offentliche
System sind insbesondere:

— Liegenschaftsplan mit Darstellung der Grundstlcks-
entwasserung, den  Anschlussleitungen und den
Ubergabeschéchten

— alle Grundrisse mit Eintragung der Entwasserungsanlagen

— alle Schnitte mit Eintragung der Entwdasserungsanlagen
und Darstellung der Leitungsabwicklung vom Gebdude bis
zum offentlichen Kanal mit Hohenangaben

— Berechnungen nach DIN 1986

— Angabe der Foérderleistung der Hebeanlagen

— formlose Baubeschreibung inklusive Angaben zu den
geplanten Regenwasserriickhaltevorrichtungen und
Abscheideranlagen

Bei Anderung der Entwé&sserungsanlagen nur im Inneren

eines Gebdudes sind in der Regel erforderlich:

— alle Grundrisse mit Eintragung der Entwasserungsanlagen

— Schnitte mit Eintragung der Entwdsserungsanlagen

— Berechnungen nach DIN 1986

— formlose Baubeschreibung inklusive Angaben zu den
geplanten Abscheideranlagen

Ansprechpartner ist vordringlich die MEDL (Mulheimer
Energiedienstleister).

Die Durchwahl lautet 0208 450 1214.

Wasserrechtliche Genehmigung3’

Werden Eingriffe ins Erdreich vorgenommen (Keller,
Tiefgaragen, etc.), die den Grundwasserkdrper tangieren,
bedarf es stets einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Wollen Sie in einem amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet einen Neubau errichten oder
sonstige flachenbezogene Veranderungen vornehmen, sind
diese Vorhaben in einem Uberschwemmungsgebiet mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht genehmigungsféhig. In seltenen
Ausnahmefallen kann eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung erteilt werden.

Auch flr einen Neubau bzw. eine Erweiterung in einem
Trinkwasserschutzgebiet kann eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich sein.

Zur Beurteilung, ob die wasserrechtliche Ausnahme-
genehmigung erteilt werden kann, sollten Sie die Beratung
bei der Unteren Wasserbehérde suchen.

Die Durchwahl lautet 0208 455 7026.

Baumfallgenehmigung

Wenn geschitzte Baume im Zuge einer BaumaBnahme auf
eigenem oder fremden Grundstlick entfernt oder verandert
werden, muss dies gemaB § 6 Baumschutzsatzung der Stadt
Mulheim an der Ruhr begrindet beantragt werden. Geschutzt
sind Baume von einem Stammumfang ab 60 cm und mehr
(Obstbaume und Nadelgehdlze mind. 100 cm und mehr)
gemessen in einer H6he von 100 cm Uber dem Erdboden.

37 Hochwasserschutzgesetz und Landeswassergesetz NRW
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Auch wenn keine geschutzten Baume betroffen sind, muss die
Erkldrung zum Baumschutz bei (gréBeren) BaumaBnahmen
eingereicht werden.

Wir empfehlen Ihnen, erforderliche Baumfallungen frihzeitig
mit dem Umweltamt abzustimmen.

Die Durchwahl lautet 0208 455 7039.

Bodengutachten zu Altlasten und Bergbau

Fur Vorhaben, die auf Flachen errichtet werden sollen, die als
Altlastenflachen3® oder Flachen des umgehenden Bergbaus
bekannt oder als Verdachtsflachen registriert sind, ist u. U.
ein Bodengutachten erforderlich.

Flr diesbezlgliche Fragen ist die Untere Bodenschutzbehérde
zustandig.

Die Durchwahl lautet 0208 455 7081.

Artenschutzpriifung?®

Auch wenn gem. Anlage 1 UVPG keine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist, muss seit der
Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fur alle
mittleren und gréBeren Bauvorhaben eine Artenschutzprifung
durchgefihrt werden. Diese erfolgt in zwei Stufen. In der
ersten Stufe wird festgestellt, ob von dem Vorhaben streng
geschitzte Arten Tier- oder Pflanzenarten gestért oder
gefahrdet werden kénnten. In diesem Fall ist die Stufe zwei
mit weitergehenden Untersuchungen und Erhebungen vor Ort
erforderlich.

38 Bundesbodenschutzgesetzt
39 Artenschutz: § 44 BNatSchG / FFH-RL / Artenschutz-RL / Artenschutz-VO

Beachten sie, dass die Artenschutzprifung zu bestimmten
Jahreszeiten durchgefiihrt werden muss. Informieren Sie sich
frihzeitig Uber die Notwendigkeit und den Verlauf der
Prifung.

Zustandig ist die Untere Naturschutzbehoérde.

Die Durchwahl lautet 0208 455 7035.

Arbeitsschutzanforderungen an Arbeitsstatten

Der Arbeitsschutz wird im Baugenehmigungsverfahren nicht
mehr geprift. Dennoch sind die Belange des baulichen
Arbeitsschutzes bei der Planung von Vorhaben immer dann zu
bericksichtigen, wenn flr die spatere Nutzung die
Beschaftigung von Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern
vorgesehen bzw. nicht auszuschlieBen ist.

Erlaubnis zum Betrieb eines Gaststdttengewerbes
Fir eine Gaststattenkonzession wenden Sie sich bitte an das
Ordnungsamt der Stadt Milheim an der Ruhr.

Die Durchwahl lautet 0208 455 3200.
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Kreuzen Sie hier an, welche Unterlagen beigefiigt sind.
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—ra 2. [ 3fach Berechnung des Mafes der baulichen Nutzung (§ 3 Absatz 2 BauPrifvQ)
" 45468 Milheim an der Ruhr {mur im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach BauGB)
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Bauantrag Verlage eines amtlichen Lageplanes)
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45455 Milheim an der Ruhr AS466 Milheim an der Ruhr Bauvorlagen fiir Sonderbauten, die nicht in § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018 aufgefiihrt sind
vertreten durch: (& 53 Absatr 3 Saud MR 204 ]| bauver higE () 15 67 Abeatz 3 Saud NRW 2015) Name, Vamame 8. [0 3fach Betriebsbeschreibung fir gewerbliche oder landwirtschaftiche Betriebe auf amiichem
Hare, Vomame, Anscrift Miiller Liesch Vordruck (§ 5 Absaiz 2 oder 3 BauPrifvd)
Mustermann, Maz IE, SIeschc 9. [] 3fach zusatziiche Angaben und Bauveragen fir besondere Vorhaben [§ 12 BauPrifu)
Mg sdonummer der Architscian- soer der IngenieUrammEr des Landes
i Spitestens mit Anzeige des Baubeginns werden gemdl § 68 Absatz 2 Bau NRW 2018 eingersichi:
10.1 ¥ 2-fach
Temton | mit voraahi| Teiztx Teichon (mit Vorashl) Teictax
0123 1 123456 0123 / 654321 2-fach  Bescheinigung zusammen mit dem Machweis des Warmeschutzes, soweit erforderich aufgestelit oder geprift
= = durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstindige/n
max. mustermann@muster.de mail @lieschenmueller.de [ 2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis der Standsicherheit, soweit erforderdich geprift durch sine/einen
staatlich anerkannte/n Sachverstandige’n
Baugrundstuck 3 T 7 : i o, S
. T e e DieAmgaeT mosseT denT Cagepian urd den Kataster I [ 2fach i’:f?;ﬂgg”:ﬁ:;egﬂ:;:;:;md‘ a":::gm:ﬁ::’:;::’i’:; gzz‘::z;:;‘:iezrf;
Miilneim an der Ruhr, Hauptstr. 100 sowie (Garagen mit einer Nutzungsflsche dber 100 m? bis 1000 m?)
: T T P |
Milheim 10 1 10.2 Abweichend von Nr. 10.1 wird — soweit erforderdich — eine Pnifung durch die Bauaufsichisbehdrde beantragt fur:
5 5 x " " [0 den Nachweis des Schallschutzes 2 ials - i ) ;
Gel:va:hdeld:s:n (62 Absatz 3 BauQ NRW 2018): 1 ] Soid?rbau ?nEIM §5: O 25 O Ng;";f; bauliche Aniage 1 [0 den Nachweis des Warmeschutzes Eine hiesige Prifung erfolgt aus Kapazitatsgninden durch die
] ngebaude : szt O den Nachweis der Standsicherheit Bauaufsicht der Stadt Miiheim an der Ruhr im Regeilfall nicht.
nung des abens (cmchtung, erung, Muzungsanderung gemal £ [ den Nachweis des Brandschutzes
Emichtung ines freistehenden Einfamilienhauses — o - I — —
11. E Erhebungsbogen fiir die Baustatistik gemall Hochbaustatistkgesetz  Bitte immer beifiigen I
Das Bauvorhaben bedarf einer [] Ausnahme  (§ 31 Absatz 1 BauGB)
[ Befreiung (5 31 Absatz 2 BauGE) 12 [ Angaben zum Arenschutz gem3n § 44 BMatSchG
SR S [ Abweichung (589 BauD NRW 2018} 13. B Erdirung derides Entwurfsverfassenden (§ 68 Absatz 4 Satz 2 BauQ NRW 2018):
Hinweis: Der Antrag ist hinreichend bestimmt auf separater Anlage schriftich zu begrinden. Ich erklare hiermit, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht.
O Es liegt eine Abweichung (§ 69 Absatz 1a BauO NRW 2018) vor (Bescheinigung durch Sachverstandige/n fir die Prifung des
Brandschutzes). Ort, Datum Qrt, Datum
oo, Mulheim an der Ruhr, 03.03.2022 03.03.2022
Eei Vorbescheid (§ 77 BauD NRW 2018) e - .
planungsrechtiiche Zulissigksit (] bauordnungsrechiliche Zulssigksit (] b e s earechal " e Dol bemnriegeinsechitole () Erbar bueerende-
—_— Die Bauherrschaft hat den Antrag immer zu Die Entwurfsverfassenden haben den Antrag und
e unterzeichnen, die Bauzeichnungen missen durch die | samtliche Bauzeichnungen mit aktuellem Datum zu
Bauherrschaft nicht unterzeichnet werden.
indungen zur Beurteilung des Bescheid vom | erteilt won @ehnldej Aktenzeichen Il
'orhabens Unterscheit Unterschrift
] Vorbescheid

{*) Mur Bauvoriagen firr die Emichtung und Anderung von Gebdudan missen von sinereinem bauvorageberechtigten Entwurfsver-
fassenden unterschrieben szin (§ 67 Absatz 1 BawO NRW 2018). In den Fillen des § 67 Absatz 2 BauO MRW 2018 ist eine Bau-

[] Baulast Nr. 3 2 -
[ Denkmalrechtliche Eriaubnis varlageberachtigung nicht erforderfich.

|

I|:| Teilungsgenshmigung

Fortsetzung Blatt 2




Anlage I'T zur VW BauPrirfl'0
Blait 1

Bauantrag | Antrag auf Vorbescheid vom

Im einfachen Baugenehmigungsverfahren sind Angaben zu den
gekennzeichneten Ziffern 8 bis 10 nicht erfordarich.

Baubeschreibung

Bauherschant

Mustermann, Erika

Gaundstiick (Ort, Strais, Has-Mr )

Milheim an der Ruhr, Hauptstr. 100

1| Bezeichnung des
Vorhabens

Bau eines freistehenden Einfamilienhauses

ﬂ Art der Nutzung
O Betrietsheschreitung
ist beigefugt

Wohnen

ﬂ Angaben zum Grundstiick
geschiitzter Baumbestand

ggf. ist eine Fallgenehmigung erforderlich, welche beim Umweltamt zu

[ j=

Trinkwassemnersorgung

durch zentrale Wasserversorgung | |:| durch Brunnen

Laschwasserversorgung
(At und Entfermung our

Grundstlcksenwisserung

[ durch éffentliche Sammelkanalisation | [ vorhanden

[ durch Kleinkliranlage [ fertiggestelit bis zum

[ durch sonstige Anlage: Art

Sonstiges

ﬂ Barrierefreies Bauen

Siehe § 49 BauQ NRW

O eingehalten bei:
O Gebiudeklasse 3 bis 5 mit Wohnungen
[0 &ffentiich zuganglichen baulichen Anlagen

O unverhiltnismaliger Mehraufwand aufgrund von:
[0 schwisrigen Gelandeverhalinissen oder
[0 unginstiger vorhandener Bebauung

[Machweis ist bﬂﬁﬂﬂ}
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Anlage UT zu VW BauPrify'o

Blakt 2
Baubeschreibung Blatt 2 Sauherscat SaanTag vort
Mustsrmann, Erika 03.03.2022
j Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Fahrradstellplitze dem Baugrundstiick: 3 in Garagen + 3 im Fraien = |6
Bedarfsemmitiiung gegebenenfalls
als Beiblatt
fremden Grundstlick
mit Baulast: -
durch Ablsung =
Summe: B
davon fir Menschen mit Behinderungen:
ﬂ Schutz gegen
schidliche Einflisse
9| Angaben zur Aufstellung Gesamt -Nenmwarmelsistung: kW
von Feuerstatten e
[ Heizraum
Aufstellraum
Angaben zur O fester Brennstoff | (] Heizdl m?*
Ereen filagerung Gas O Fiassiggas m*
[ unterirdischer [ Lagermaum [ sonstiger Raum:
Lagerbehiter

ﬂ Liiftung

&| Anzahl der notwendigen
Stellplitze

Bedarfsermitiung gegebenenfalls
als Beiblatt

insgesamt auf

dem Baugrundstiick: 1
Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahmadstellpldtze

fremden Grundstick{Punkt 7) soll kinftig der Stellplatzsatzung der Stadt Milheim an

mit Baulast: der Ruhr zu entnehmen sgin. =

in Garagen + 1 im Freien = 2

durch Abldsung
Sumime: 2

Liftungsanlage fir Mittel- [Oja |Artder Anlage:
oder Grollgarage
sonstige [Oja |Artder Anlage:
genehmigungspfiichtige
Liftungsanlage
[0 Lifungsanlage iberbrickt Gebdudetrennwinde oder Geschossdecken:
[ Schematische Darstellung entsprechend den Bildern der Lifftungsanlagenrichtinie
und Beschreibung der Liftungsanlagen mit Angabe dar Feuerwiderstandsdauer und
Baustoffklasse der Bauteile und Liftungsabschnitte ist beigefligt.
m weitere Angaben,
sofern wegen Ortsatzungen
oder Denkmalschutz
erforderdich

davon fiir Menschen mit Behinderungen:

G| Anzahl der Steliplatze
mit Leitungsinfrastruktur
fiir Elektromobilitat

Bedarfzemmitiung gegebenentalis
als Beiblatt

Zu emichtends Wohngebaude mit mehr als 5 Stellplétzen (§ § GEIG)

Anzahl Stellpldtze mit Leitungsinfrastruktur 1

Zu emichtende Nichtwohngebaude mit mehr als & Stellplatzen (§ 7 GEIG)
Anzahl Stellplatze mit Leitungsinfrastruktur
Anzahl Ladepunkte

[ Dem bestehenden oder erwarteten Bedarf an Ladeinfrastruktur in einer
oder mehreren Liegenschaften wird dadurch Rechnung getragen, dass die
Gesamitzzhl der zu erichtenden Ladepunkte zusammen in einer oder
mehreren Liegenschaften emichtet wird. Eine Planung fir alle betroffenen
Michtwohngebaude und Stellpldtze ist zugrunde gelegt {5 10 Absatz 2 und

dulers Gestaltiung

\nange

Rauputz, weilt gestrichen

Dactachen und Dachautaien

Dachziegel, Anthrazit

Tilnen und Fansier

Kunststoff, weil

Spielplatz fir Kleinkindsr
[Criie nd Ausststng)

Befestigung, Gestalung
und Eingrinung

- der Zufahrien

- der Steliplatze im Freien

“erbundstein, Eingriinung durch eine Hecke = 1,50 m

Gestaltung und
Bepflanzung der nicht

Oberbauten Flachen

3 GEIG).
atzung Blatt 2

Fortsetzung Blatt 3
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Anlage U7 zu VV BauPriifv0
Blatt 3

Baubeschreibung Blatt 2 ESsuhsrsca SauarTag vt
Mustermann, Erika 03.03.2022
12 | Sonstiges.

DiefDer Entwurfeverfassende:

Genehmigungsvermerk

Mame, Vormame, Biro

Miller, Lieschen
Entwurfsgesellschaft Lieschen Miller mbH

Stralle. Hausnummer

Mebenstr. 10
PLZ, Ort

45466 Mulheim an der Ruhr

Datum, Unterschrift * | nterschrift hier nur durch dis Entwurfeverfassendsn

* fur elektronische Verfahren gelten die jewsiligen Bestimmungen
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Liegenschaftsplan / Katasterplan

Stadt Milheim an der Ruhr
Katasteramt

Hans-Bockie-Platr 5
45458 Molheim an der Ruhr

Bl an der Puhi

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

Ersielt:  TRO5.I015
Zabcbwn: [ RL2E 1]

183

o 2
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Maflaint 1 : 500 2 -1 [ 0 Stack R a1 chor By
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# Bauen in Miilheim - Vollverfahren

Baugenehmigungsverfahren

Die BauO NRW bestimmt in § 50, welche Vorhaben im
vereinfachten Verfahren genehmigt werden durfen. Die hier
aufgefihrten Vorhaben gelten als groBe Sonderbauten, flr
deren Genehmigung das Vollverfahren durchlaufen wird. Da-
von zu unterscheiden sind sog. ,kleine Sonderbauten®, die
zwar nicht der Wohnnutzung dienen, aufgrund ihrer GréBe
aber im vereinfachten Verfahren genehmigt werden kdénnen
(z. B. Verkaufsstatten bis 2.000 m2 Verkaufsflache,
Tageseinrichtungen fir nicht mehr als 10 Kinder, kleine
Gaststatten u. a.).

GroBBe Sonderbauten4® - abschlieBende Aufzahlung
sind:

Hochhauser ab 22,00 m Hdhe.

Baulichen Anlagen mit mehr als 30,00 m Hoéhe.

Gebdude mit einer Ausdehnung von mehr als 1.600 m2 im
groBten Geschoss, wenn diese nicht Gewdachshauser ohne
Verkaufsstatten, die einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb dienen, oder Wohnhauser sind.

Verkaufsstatten mit mehr als 2.000 m2 Verkaufsflache.

Biiro- und Verwaltungsgebaude mit mehr als 3.000 m?2
Geschossflache.

40 Sonderbauten: § 50 (2) BauO NRW
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Versammlungsstatten mit Versammlungsraumen, die
insgesamt mehr als 200 Besucher fassen, wenn diese Raume
gemeinsame Flucht- und Rettungswege haben.
Versammlungsstatten im Freien mit Szeneflachen oder
Freisportanlagen mit Triblinen, die insgesamt mehr als 1.000
Besucherinnen oder Besucher fassen. Hierzu gehéren u. a.
auch temporare Musikveranstaltungen im Freien.

Schank und Speisegaststitten mit mehr als 200
Gastplatzen in Gebauden oder mehr als 1.000 Gastplatzen im
Freien, Beherbergungsstatten mit mehr als 30 Betten und
Vergnugungsstatten.

Krankenhduser

Wohnheime

Tageseinrichtungen fir mehr als 10 Kinder, Menschen mit
Behinderung und alte Menschen, sonstige Einrichtungen zur
Unterbringung und Pflege von Personen.

Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen.

Justizvollzugsanstalten und baulichen Anlagen fir den
MaBregelvollzug.

Camping- und Wochenendplatze.
Freizeit- und Vergnligungsparks.

Fliegende Bauten, soweit sie einer
Ausflihrungsgenehmigung bedurfen.
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Regallager mit einer Oberkante Lagergut von mehr als 9,00
m.

Baulichen Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder
Lagerung von Stoffen mit Explosionsgefahr oder erhdhter
Brandgefahr verbunden ist.

Garagen mit mehr als 1.000 m2 Nutzflache.

An Sonderbauten koénnen erhdhte Anforderungen gestellt,
aber auch Erleichterungen zugelassen werden. Dies hangt von
den Besonderheiten eines Sonderbaus ab.

Die Landesbauordnungen legen i. d. R. die Anforderungen an
Normal-/  Standardbauten fest (bspw. Wohn oder
BlUrogebaude), weshalb flur bestimmte Sonderbauten im Marz
2000 in NRW die ,Verordnung Uber den Bau und Betrieb von
Sonderbauten“*' erlassen wurde, welche den hoheren
Anforderungen an Personen- und Gebdudeschutz Rechnung
tragt.

In dieser Verordnung enthaltene Sonderbauten werden somit
auch als , geregelte Sonderbauten™ bezeichnet - im Gegensatz
zu den ,ungeregelten Sonderbauten" flr die es keine
Vorschrift/Verordnung gibt. Zu den geregelten Sonderbauten
zahlen u. a. Versammlungsstatten, Hotels, Hochhduser,
Verkaufsstatten, Garagen und Betriebsraume flr elektrische
Anlagen. Daneben existieren weitere Verordnungen,
Richtlinien und Technische Baubestimmungen gemaB § 3
BauO NRW, welche einzuhalten und zu beachten sind.

41 SBauvVO NRW
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Regelungswerke fiir Sonderbautypen

Versammlungsstdtten,
Beherbergungsstatten,
Verkaufsstatten,
Hochhauser,
GroBgaragen

Sonderbauverordnung NRW

Schulen (Allgemeine und Berufs-
bildende)

Schulbaurichtlinie (zusatzliche
Beurteilung als ,bauliche Anlagen
und Raume besonderer Art und
Nutzung® gemdaB § 50 (1) BauO
NRW)

Krankenhauser

Krankenhausbauverordnung seit
31.12.2009 auBer Kraft (zusatzliche
Beurteilung als ,bauliche Anlagen
und Raume besonderer Art und
Nutzung® gemaB § 50 (1) BauO
NRW)

Alten- und Pflegeheime

Richtlinie  Gber  bauaufsichtliche
Anforderungen an den Bau und
Betrieb von Einrichtungen mit

Pflege- und Betreuungsleistungen

Industriebauten

Industriebaurichtlinie
NRW)

(IndBauRL

Kindertagesstatten

Beurteilung als ,bauliche Anlagen
und Rdume besonderer Art und
Nutzung" gemaB § 54 BauO NRW

Handlungsempfehlungen der
Berufsfeuerwehren und des GUV

Camping- und Wochenendplatze

Camping- und Wochenend-
platzverordnung (CW VO NRW)

Arbeitsstatten

ArbeitsstattenVO und Arbeits-
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stattenrichtlinie

Richtlinie Uber den Bau und Betrieb
Fliegender Bauten (FIBauR NRW)

Fliegende Bauten

Windenergieanlagen Windenergieerlass

Feuerstatten Feuerungsverordnung (FeuVO NRW)

Verlegung von elektrischen | Muster-Leitungsanlagenrichtlinie
Leitungen und Rohren in | (M-LAR)

Rettungswegen, ihre Fihrung durch
Bauteile mit Feuerwiderstand und
ihren Funktionserhalt

Brandschutzanforderungen bei | Muster-Liftungsanlagenrichtlinie
Luftungsanlagen (M-LUAR)

Léschwasser-Rickhalteanlagen fir | Loschwasser-Rickhalteanlagen-
die Lagerung wassergefahrdender | Richtlinie
Stoffe

Dauer und Ablauf des Vollverfahrens

Im Gegensatz zum vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
wird im Vollverfahren neben der bauplanungsrechtlichen
Prifung eine umfangreiche bauordnungsrechtliche Prifung
durchgeflhrt.

Im Bauplanungsrecht werden die Vorschriften des
Baugesetzbuches und die Vorschriften, die aufgrund des
Baugesetzbuches erlassen wurden (planungsrechtliche
Vorschriften wie beispielsweise die Baunutzungsverordnung,
Bebauungsplane, Erhaltungssatzungen), gepruft.

Im  Bauordnungsrecht wird die Zulassigkeit eines
Bauvorhabens nach der Landesbauordnung NRW beurteilt. Im
Vollverfahren erfolgt eine Prifung anhand der kompletten
BauO NRW, es ist somit nicht mit dem geringeren Prifumfang

40

des vereinfachten Verfahrens zu vergleichen. Fir GroBe
Sonderbauten ist immer ein Brandschutzkonzept sowie
gepriifte Nachweise der Standsicherheit, des Warme- und
des Schallschutzes erforderlich. Flr spezielle Sonderbauten
kdnnen zudem Sonderbauverordnungen gelten. Zu den
Vorschriften aufgrund der BauO NRW zdhlen neben
Verordnungen und Satzungen auch die bauaufsichtlich
eingefihrten Technischen Baubestimmungen. Auch das
sonstige  offentliche Recht ist mit Ausnahme der
Rechtsgebiete, in denen ein eigenes Genehmigungsverfahren
vorgeschrieben ist, Gegenstand des Vollverfahrens.

Nach Eingang des Antrags*? bekommen Sie zeitnah eine
Eingangsbestatigung oder einen Aufforderungsbescheid,
welcher zur Mangelbehebung auffordert. Dabei kann es sich
um nachzureichende Unterlagen, Uberarbeitungserfordernisse
oder auch erforderliche Berechnungen handeln.

Dafur fuhrt die Bauaufsicht eine sog. Vorprifung des
Vorhabens durch, bei der die grundlegende Zulassigkeit des
Vorhabens, die notwendige Beteiligung anderer Behdérden und
Sachverstandiger sowie die Vollstandigkeit der Unterlagen
geprift werden.

Wenn die nachgeforderten Unterlagen nicht innerhalb
der genannten angemessenen Frist nachgereicht
werden, gilt der Bauantrag als zuriickgenommen und
ist gegebenenfalls erneut einzureichen.

Daher wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die
Bauzeichnungen gemaB der BauPrifVO zu erstellen sind und
der Bauantrag vollstandig und in ausreichender Anzahl

42 Behandlung des Bauantrages: § 71 BauO NRW
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eingereicht werden muss. Alleine das Fehlen einer
notwendigen Unterlage kann ausreichen, dass ihr Bauantrag
als zurickgenommen gilt.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Milheim an der
Ruhr ist bemuht, Ihren Antrag innerhalb weniger Wochen zu
bearbeiten. Gelegentlich kann es aus verschiedenen Griinden
aber auch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.
Grunde dafur sind z. B. notwendige Befreiungen nach § 31
(2) BauGB, Abweichungen nach § 69 BauO NRW,
Beteiligungen anderer Behdrden oder einer Haufung von
Antragstellungen. Wir bitten Sie in diesem Fall um Ihr
Verstandnis!

Die Gebuhren flr das Genehmigungsverfahren berechnen sich
nach dem Bauwert und dem Umfang des umbauten Raums
und fuBen auf den Vorgaben der Allgemeinen
Verwaltungsgeblihrenordnung.

Giiltigkeit der Baugenehmigung

Die Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren*® nach Erteilung mit der
Ausfihrung des Bauvorhabens begonnen wird. Diese Frist
kann auf Antrag um bis zu einem Jahr verlangert werden. Die
Baugenehmigung erlischt auch, wenn das Bauvorhaben langer
als ein Jahr unterbrochen wird.

Der Baubeginn muss mindestens eine Woche vorher
schriftlich angezeigt werden. Wahrend der Ausflihrung
Uberprift die Bauaufsichtsbehdérde die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften. Die Fertigstellung des

43 Geltungsdauer der Baugenehmigung: § 75 BauO NRW
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Rohbaus* muss ebenfalls eine Woche vorher angezeigt
werden.
Unterlagen4®

Folgende Unterlagen sind fir den Antrag einer

Baugenehmigung im Vollverfahren immer erforderlich:

— Bauantrag Sonderbau in dreifacher Ausfuhrung

— Baubeschreibung: Bauantragsformular in
Ausflihrung

— Bei gewerblicher Nutzung:
dreifacher Ausfiihrung

— Statistikbogen Baugenehmigung (wenn Wohnraum entfallt
zusatzlich Erhebungsbogen zum Bauabgang) in zweifacher
Ausflihrung

— Auszug aus der Liegenschaftskarte (Katasterplan - nicht
alter als 6 Monate) oder Amtlicher Lageplan in dreifacher
Ausflihrung

- Gepriufte Nachweise der Standsicherheit, des
Schallschutzes und des Warmeschutzes (§ 8 BauPrifVO) in
zweifacher Ausfertigung

— Brandschutzkonzept (§ 9 BauPrifVO) in dreifacher
Ausfertigung

dreifacher

Betriebsbeschreibung in

Far Mittel- und GroBgaragen sowie Versammlungs- und
Beherbergungsstatten missen gem. § 12 BauPrifVO weitere
Unterlagen eingereicht werden.

Alle aufgefuihrten Formulare kénnen auf der Internetseite der
Stadt Mulheim an der Ruhr (www.muelheim-ruhr.de) unter
Rathaus & Birgerservice &> Online-Dienste (Rechte Seite) »>
Formulare(Download) heruntergeladen werden.

44 Bauzustandsbesichtigung: § 84 BauO NRW
4> Bauvorlagen: § 70 BauO NRW
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Der Seite 2 des Formulars Bauantrag Sonderbau ist zu
entnehmen, welche zusatzlichen Unterlagen gem. BauPrifVvVO
eingereicht werden miussen. Bitte kreuzen Sie an, welche
Bauvorlagen bereits beigefligt sind, und welche Unterlagen
spatestens bis zum Baubeginn nachgereicht werden.
Vergessen Sie nicht, dass diese der Unteren
Bauaufsichtsbehérde bis zur Anzeige des Baubeginns
vorliegen missen!

Baubeschreibung

Die Baubeschreibung ist eine Beschreibung der beabsichtigten
Bauausfuhrung und der baulichen Eigenschaften Ihres
Bauvorhabens, die in den Bauzeichnungen nicht darstellbar
sind. Die Baubeschreibung nimmt unmittelbar Bezug auf die
Gebaudeklasse und zu den baulichen Besonderheiten. Auch
die voraussichtlichen Herstellungskosten sind transparent
darzulegen.

Betriebsbeschreibung

Fir Blros, Schank- und Speisewirtschaften, Laden,

Kindertagesstatten, Industrie- und Handwerksbetriebe sowie

sonstige gewerbliche Anlagen ist eine Nutzungsbeschreibung

erforderlich. Sie muss Folgendes enthalten:

— maximale Anzahl der Nutzer

— Offnungs-/Betriebszeiten

— genaue Beschreibung der gewerblichen Tatigkeit, ggf. der
Ablaufe

— Art der zu lagernden Materialien

Liegenschaftsplan / Katasterplan

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug (nicht alter als
sechs Monate) aus der Liegenschaftskarte Der MaBstab
betragt im Allgemeinen 1:500. Kleinere MaBstabe sind nur
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zulassig, wenn die Darstellung hinreichend klar ist; sie dirfen
1:1000 nicht unterschreiten. Der Liegenschaftsplan muss
auBer dem Baugrundstick die benachbarten und die
sonstigen far die offentlich-rechtliche Beurteilung
bedeutsamen umliegenden Grundstlicke inklusive der
tatsachlich vorhandenen Bebauung sowie die angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen enthalten. In der Regel wird ein
Liegenschaftsplan verwendet, wenn es sich lediglich um eine
Erweiterung oder eine Nebenanlage (Garage, Carport, etc.)
handelt.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben

Zu erganzen:

— Kennzeichnung des Baugrundstlickes durch eine gelbe
Umrandung

— MaBstabsgerechte (!) Eintragung des antragsgegen-
standlichen Vorhabens in Rot mit Angabe der
AuBenmaBe und der VermaBung auf dem
Grundstiick

— Angaben zur Hoéhenlage des Baugrundstlicks im Verhaltnis
zu Normalnull (NN) Normalhéhennull (NHN)

Fir die erforderliche Erganzung der Inhalte des
Liegenschaftsplanes ist grundsatzlich der Bauherr oder die
Bauherrin oder der von ihm bzw. ihr beauftragte
Entwurfsverfasser oder die Entwurfsverfasserin
verantwortlich.

Fir einen Katasterplan nehmen Sie bitte Kontakt mit dem
Vermessungsamt auf. Die Durchwahlen lauten: 0208 455
6023 oder 6062.
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Lageplan / Amtlicher Lageplan

Ein Lageplan ist bei Neubauvorhaben erforderlich, die
Abstandsflachen sind sauber nachzuweisen und separat zu
berechnen. Der MaBstab ist nicht kleiner als 1:500 zu wahlen.
GemaB § 3 (3) BauPrifVO ist immer ein Amtlicher Lageplan
durch einen o&ffentlich-bestellten Vermessungsingenieur zu
erstellen, wenn es sich bei dem Baugrundstlick um eines mit
nicht festgestellten Grenzen handelt, die Grenzpunkte nicht
sauber ermittelt werden kdnnen, Grenzliberbauungen
vorliegen oder Baulasten auf dem Baugrundstlick oder den
angrenzenden Grundstlicken ruhen.

Fir einen Lageplan/Amtlichen Lageplan nehmen Sie daher
Kontakt mit einem Vermessungsingenieur bzw. einer
Vermessungsingenieurin oder einem o6ffentlich-bestellten
Vermessungsingenieur bzw. einer o6ffentlich-bestellten
Vermessungsingenieurin auf.

Bautechnische Nachweise*®

Spatestens bei Baubeginn sind der Bauaufsichtsbehoérde

folgende Nachweise einzureichen:

— Nachweise Uber den Schallschutz und den Warmeschutz,
die von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen aufgestellt oder geprift sein missen,

— ein Nachweis Uber die Standsicherheit, der von einer oder
einem oder einer staatlich anerkannten Sachverstandigen
geprift sein muss

Die Anforderungen an die Nachweise sind in § 8 BauPrufVO

NRW aufgefluhrt.

46 Bautechnische Nachweise: § 68 BauO NRW
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Brandschutzkonzept

Das Brandschutzkonzept ist eine zielorientierte
Gesamtbewertung des vorbeugenden und abwehrenden
Brandschutzes und besteht aus einem schriftlichen und einem
zeichnerischen Teil. Es ist bei Sonderbauten immer dem
Bauantrag beizufligen. GemaB § 54 (3) BauO NRW soll das
Brandschutzkonzept von staatlich anerkannten Sach-
verstandigen flr die Prifung des Brandschutzes aufgestellt
werden. Die gemaB § 36 der Gewerbeordnung o&ffentlich-
bestellten und vereidigten Sachverstandigen flir den
baulichen Brandschutz sind ihnen insoweit gleichgestellt.

Der Inhalt eines Brandschutzkonzeptes ist in § 9 BauPrifvO
NRW genau beschrieben. Bei der Erstellung des Konzeptes
sind die fur das geplante Vorhaben geltenden
Sonderbauvorschriften zu bertcksichtigen.

Kopie des Handels-/Vereinsregisterauszuges/Gesellschafter-
vertrages

Legen Sie bitte zum Nachweis der Vertretungsberechtigung
eine Kopie aus dem Handels-/ Vereinsregister bzw.
Gesellschaftervertrag in einfacher Ausfertigung vor, wenn Sie
eine juristische Person oder eine Personenhandelsgesellschaft
vertreten.

Handlungsvollmacht

Die Bauherrin bzw. der Bauherr kann eine andere Person
bevollmachtigen, den Bauantrag betreffende Handlungen
vorzunehmen. Wenn Sie von der Bauherrschaft als
Bevollmachtigte bzw. Bevollmachtigter ernannt wurden, legen
Sie eine entsprechende Handlungsvollmacht in einfacher
Ausfertigung im Original vor. Sollte die Bauherrschaft eine
juristische Person sein oder aus mehreren Personen bestehen,
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ist immer eine natirliche Person als

Handlungsbevollmachtigte zu benennen.

Nachweis der Bauvorlagenberechtigung

Bitte legen Sie uns einen Nachweis flr die
Bauvorlageberechtigung der Entwurfsverfasserin bzw. des
Entwurfsverfassers in einfacher Ausfertigung vor.

Auszug aus dem Baulastenverzeichnis

Liegt auf dem Vorhabengrundstick eine Baulast, fligen Sie
bitte einen Auszug aus dem Baulastenverzeichnis bei. Sollte
fur die Realisierung Ihres Vorhabens die Eintragung einer
Baulast zwingend erforderlich sein, kdnnen Sie das
bauaufsichtliche Verfahren beschleunigen, indem Sie dem
Bauantrag eine entsprechende Absichtserklarung des
Eigentimers oder der Eigentumerin des belasteten
Grundsticks beifligen.

Bitte informieren Sie sich unter der Durchwahl 0208 455 6331
im Vorfeld zur Einreichung des Bauantrages daruber, ob auf
Ihrem Grundstlck eine Baulast liegt.

Abweichungs*’-, Ausnahme und Befreiungsantrage

Halt Ihr Bauvorhaben die offentlich-rechtlichen Vorschriften,
wie z. B. die erforderlichen Abstandsflachen oder
planungsrechtliche Festsetzungen, nicht ein, ist dem
Bauantrag ein Antrag auf Befreiung, Ausnahme oder
Abweichung beizufiigen (s. Kapitel 3.3). Abweichungen und
Befreiungen koénnen grundsatzlich nur in schriftlich
begriindeten Einzelfallen erteilt werden. Die von Ihnen
eingereichte Begriindung muss alle entscheidungserheblichen,

47 Abweichungen: § 69 BauO NRW
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insbesondere  6ffentlich-rechtlich relevanten Umstande

enthalten.

Befreiungen sind von Festsetzungen von Bebauungsplanen zu
beantragen, Abweichungen von Vorschriften der
Landesbauordnung.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass eine Entscheidung
Uber Abweichungen oder Befreiungen immer Einzelfallbezogen
ist. Die Erteilung derartiger Ausnahmetatbestande stellt nicht
den Regelfall dar

Abstandsflachennachweis

Wenn Ihr Vorhaben die erforderlichen Abstandsflachen nicht
einhalt, und Sie aus diesem Grunde einen Abweichungsantrag
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens stellen, ist dem
Bauantrag immer ein nachvollziehbarer rechnerischer und
zeichnerischer Abstandsflachennachweis beizufligen.

Bauzeichnungen

Bei der Erstellung der Bauzeichnungen sind die glltigen
Normen zu beachten. Erstellen Sie die Bauzeichnungen
grundsatzlich im MaBstab 1:100. Geben Sie immer den
MaBstab in den Bauzeichnungen an. Die Bauzeichnungen
mussen auf dauerhaftem Papier hergestellt, die Eintragungen
dokumentenecht dauerhaft sicht- und lesbar sein.
Zusammengeklebte bzw. Uberklebte Plane kdnnen akzeptiert
werden. Falten Sie die Plane auf die GréBe DIN A 4 (210 x
297 mm) mit einem 2,5 cm breiten, gelochten Heftrand.
Wahlen Sie Ihren Plankopf so, dass mindestens eine halbe
DIN A 4 Seite fur Stempel mit Genehmigungsvermerken frei
bleibt. In den Bauzeichnungen sind alle Teile der baulichen
Anlage, Nutzungen und Veranderungen der
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Gelandeoberflache mit Hohenangaben, die zur Beurteilung der
Zulassigkeit des Vorhabens von Bedeutung sind, darzustellen.

Bei Teilabbriichen, die mit einem Neu- bzw. Umbau
einhergehen, sind die abzubrechenden Bauteile in den
Bauzeichnungen eindeutig zu kennzeichnen. Dies kénnen Sie
entweder mit einer farblichen Darstellung (Abbruch=gelb,
Neubau=rot), oder mit einer Schraffur vornehmen.

Die Bauzeichnungen bestehen aus:

— Grundrissen

— Schnitten durch Gebaude und Gelandeoberflache

— Ansichten, mdglichst mit Darstellung der unmittelbaren
Nachbargebaude

Bauzeichnung: Grundriss

Stellen Sie bitte alle von der BaumaBnahme betroffenen und

alle weiteren flr die Beurteilung des Gesamtvorhabens

relevanten Grundrisse mit der vorgesehenen Nutzung der

Raume dar. Bei Nutzungsanderungen ist auch die genehmigte

Altnutzung eindeutig anzugeben (zum Beispiel durch eine

gelbe Kennzeichnung). Alle Grundrisse sind zu vermaBen und

den Schnittlinien entsprechend den Schnitten zu versehen.

Dartber hinaus missen Grundrisse mindestens folgende

Darstellungen beinhalten:

— Treppen,

— RaumgroéBen (Nutzflachen),

— Abmessung und Kennzeichnung der Einstellplatze und
Fahrgassen.
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—

Bauzeichnung: Gebdudeschnitt

Stellen Sie bitte alle Schnitte dar, die zur Beurteilung des
Vorhabens  erforderlich  sind. Dazu gehdéren auch
Langsschnitte und Schnitte, aus denen der Anschluss, die
Grindung und ggf. der Grenzverlauf von angrenzenden
Gebdauden ersichtlich ist. In den Schnitten sind alle relevanten
Hoéhen in Bezug auf Normalhdhennull (NHN) anzugeben.
Zudem sind in Schnitten und Ansichten die vorhandenen und
geplanten Gelandeoberflachen zwischen baulichen Anlagen
und Grundstlicksgrenzen vermaBt darzustellen. Vergessen Sie
bitte nicht die Details wie abgehangte Decken, Kamine,
Abluftschachte, Dachflachenfenster usw. mit darzustellen.
Fihren Sie mindestens einen Schnitt durch die Treppe und
ggf. durch Balkone und Dachgauben.
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Bauzeichnungen: Ansichten

Zeichnen Sie alle betroffenen Ansichten. Bei geschlossener
und halboffener Bauweise sind mindestens zZwWei
Fensterachsen der Nachbarfassaden mit darzustellen. Bitte
geben Sie in der Zeichnung die jeweilige Himmelsrichtung (z.
B. Ansicht Sid) an.
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Berechnung des Bruttorauminhaltes

Als Grundlage fur die Berechnungen gilt die DIN 277 in der
jeweils neuesten Fassung. Bei der Berechnung sind die
Brutto-Rauminhalte fur die unterschiedlichen Nutzungen
getrennt aufzufihren. Der Bruttorauminhalt und die
Baukosten sind immer getrennt aufzufihren. Kellerrdume in
Tiefgaragengeschossen kénnen der jeweils zugehoérigen
Nutzung zugeschlagen werden.
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Handelt es sich bei Ihrem Vorhaben um eine MaBBhahme ohne
Brutto-Rauminhalt (z. B. Umbauten im Bestand), geben Sie
bitte in Ihrem Antrag die Herstellungskosten mit einer
nachvollziehbaren Berechnung gemaB DIN 276 an.

Berechnung der Bruttogrundfldche und der Nutzflache
Als Grundlage flr die Berechnungen gilt die DIN 277 in der
jeweils neuesten Fassung.

Berechnung des MaBes der baulichen Nutzung

Bitte ermitteln Sie die Grundflachenzahl*®, die Geschoss-
flachenzahl und die Baumassenzahl nach der jeweils
geltenden Baunutzungsverordnung.

Stellplatznachweis

Der Stellplatznachweis besteht in der Regel aus einer
Stellplatzberechnung und einem zeichnerischen Nachweis der
real herzustellenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge. Vergessen
Sie bitte nicht, insofern erforderlich, die zusatzlich
erforderlichen Kfz-Stellplatze fir Behinderte nachzuweisen.

Bei der Nutzflachenermittlung flr die nutzflachenbezogenen
Stellplatzberechnungen ist die DIN 277 in der jeweils
aktuellen Fassung anzuwenden. Im Falle von
Nutzungsanderungen, An- und Umbauten oder Neubauten auf
bereits bebauten Grundstlicken, stellen Sie bitte die neu oder
zusatzlich nachzuweisenden Stellplatze  den bereits
vorhandenen, genehmigten Stellplatzen gegenlber. Bitte
prifen Sie im Vorfeld die Anzahl der bisher genehmigten und
vorzuhaltenden Stellpldtze anhand der malBgeblichen
Baugenehmigungen.

48 Grundflachenzahl...: § § 16ff BauNVO
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Die Kosten flr eine Stellplatzablésung sind in der
Stellplatzablésesatzung der Stadt Mdilheim an der Ruhr
geregelt.

Nachweis der Fahrradabstellplatze

Bitte weisen Sie die fur Ihr Gebdude/Ihre Nutzung
erforderlichen  Fahrradabstellplatze flir Besucher und
Beschaftigte nach. Die Zahl der Abstellplatze wird im Einzelfall
nach dem tatsachlichen Bedarf ermittelt.

Nachweis der Barrierefreiheit*®

Offentliche Gebdude miissen im erforderlichen Umfang, dass
heiBt in allen Bereichen, die durch einen vorher nicht
bestimmten Personenkreis betreten werden koénnen,
barrierefrei sein. Diesbeziglich wird auf die DIN 18040-1
verwiesen. FUr neu zu errichtende o&ffentlich-zugangliche
Gebaude gemaB § 49 Absatz 2 BauO NRW 2018, die groBe
Sonderbauten gemaB § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018 sind, ist
ein Barrierefrei-Konzept mit dem Bauantrag einzureichen.

Liftungsanlagen

Unterlagen zu den Luftungsanlagen sind sowohl bei der

Neuherstellung als auch bei Erweiterung oder Anderung der

Anlagen vorzulegen. Auch Anlagen zur Be- und Entliftung von

Tiefgaragen mussen in den Bauantragsunterlagen dargestellt

werden. Erforderliche Bauvorlagen sind insbesondere:

— Grundrisse mit Darstellung der Liftungsanlagen und -
leitungen

— Dachaufsicht mit Abluftéffnungen und Technikaufbauten
auf den Dachern

— Schnitte und Ansichten mit eindeutiger Darstellung der
geplanten Liftungsanlage, insbesondere bei Gebauden mit

49 Barrierefreiheit: § 49 BauO NRW
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gewerblichen Nutzungen, bei denen mit Emissionen zu
rechnen ist (z. B. gewerbliche Kichen, Backereien,
Gaststatten, Pizzerien, Druckereien, Reinigungen)

— Berechnungen zur Dimensionierung der Anlage

— formlose Baubeschreibung

Feuerungsanlagen

Alle Feuerungsanlagen missen in den Bauvorlagen dargestellt

werden. Erforderliche Bauvorlagen sind insbesondere:

— Grundrisse mit Darstellung des Heizraumes, der
Abgasanlagen/des Schornsteins, des Gasanschlusses, des
Raumes zur Heizéllagerung usw.

— Schnitt mit eindeutiger Darstellung der geplanten
Feuerungsanlage, der Abgasanlagen und der
Energieversorgungsleitungen

— formlose Baubeschreibung

Wir empfehlen Ihnen, sich rechtzeitig mit dem fir Ihr
Vorhaben zustandigen Sachverstandigen far
Energieerzeugungsanlagen (Bezirksschornsteinfegermeister/-
in) in Verbindung zu setzen.

Sonstige Unterlagen

Sollte die Teilung eines Grundstlicks®® genehmigungspflichtig
sein (z.B. bei bebauten Grundstlicken), wird ein Antrag auf
Grundsticksteilung (sofern die Teilung genehmigungspflichtig
ist) oder auf ein Negativzeugnis (sofern die Teilung nicht
genehmigungspflichtig ist) gestellt.

Unterzeichnung der Bauvorlagen (Empfehlung)

Das Bauantragsformular sollte sowohl vom Antragsteller bzw.
der Antragstellerin als auch von der fiur den Entwurf

50 Teilung des Grundstlickes: § 7 BauO NRW
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verantwortlichen Person

unterschrieben werden.

(Entwurfsverfasser/-in)

Das Befreiungs-/Abweichungsantragsformular sollte vom
Antragsteller bzw. der Antragstellerin unterschrieben werden.

Alle erforderlichen Bauvorlagen sollten von der flr den
Entwurf verantwortlichen Person (Entwurfsverfasser/-in)
unterschrieben werden.

Alle Bauvorlagen zu den Fachentwdrfen sollten von der hierfur
verantwortlichen Person (Fachplaner/-in) unterschrieben
werden.

Far das ordnungsgemaBe Ineinandergreifen aller
Fachentwlrfe ist die Entwurfsverfasserin bzw. der
Entwurfsverfasser verantwortlich. Er bzw. sie hat die
Ubereinstimmung der Fachentwiirfe mit der Entwurfsplanung
schriftlich zu bestéatigen (,,Ubereinstimmungserklarung®).

Sonstige fachrechtliche Unterlagen

Die folgende Auflistung beinhaltet nur die haufig
erforderlichen Genehmigungen und ist nicht vollstandig.

Denkmalrechtliche Erlaubnis>?

Im Baugenehmigungsverfahren wird auch die Einhaltung des
Denkmalschutzes Uberprift, wenn MaBnahmen an einem
Denkmal oder in der Umgebung eines Denkmals geplant sind.
Eine Baugenehmigung schlieBt dementsprechend auch eine
eventuell erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis mit ein.

51 Denkmalschutzgesetz NRW
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Wenn das Bauvorhaben die Anforderungen des
Denkmalschutzes nicht einhalt, wird der Bauantrag versagt.

Bei denkmalschutzrelevanten MaBnahmen werden oftmals
zusatzlich zu den erforderlichen Bauvorlagen besondere
Unterlagen bendtigt, anhand derer die Einhaltung der
denkmalrechtlichen Belange geprift werden kann (z. B.
Detaildarstellungen).

Bei Bauvorhaben, die den Denkmalschutz tangieren,
empfehlen wir Ihnen dringend, Ihr Vorhaben vor
Bauantragstellung mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt
Milheim an der Ruhr abzustimmen.

Die Durchwahl lautet 0208 455 6149.

Sanierungsrechtliche Genehmigung

Falls sich das Bauvorhaben in einem Sanierungsgebiet>? oder
einem Entwicklungsgebiet>? befindet, wird eine
sanierungsrechtliche Genehmigung bendtigt. Diese ist in das
Baugenehmigungsverfahren mit eingeschlossen.

Entwdsserungsgenehmigung

Bei Neubauvorhaben oder wenn Entwdasserungsanlagen neu
hergestellt oder geandert werden, ist grundsatzlich ein
Entwdsserungsantrag einzureichen. Mit diesem wird sowohl
die Entwasserung des Schmutzwassers, als auch des
Regenwassers gepruft.

52 Sanierungsgebiet: § § 136ff. BauGB
53 Entwicklungsgebiet: § 165ff. BauGB
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Erforderliche Bauvorlagen bei Neuerrichtung und Anderung
der Grundleitungen und des Anschlusses in das offentliche
System sind insbesondere:

— Liegenschaftsplan mit Darstellung der Grundsticks-
entwdsserung, den  Anschlussleitungen und den
Ubergabeschéchten

— alle Grundrisse mit Eintragung der Entwasserungsanlagen

— alle Schnitte mit Eintragung der Entwasserungsanlagen
und Darstellung der Leitungsabwicklung vom Gebaude bis
zum offentlichen Kanal mit Hohenangaben

— Berechnungen nach DIN 1986

— Angabe der Forderleistung der Hebeanlagen

— formlose Baubeschreibung inklusive Angaben zu den
geplanten Regenwasserrickhaltevorrichtungen und
Abscheideranlagen

Bei Anderung der Entwé&sserungsanlagen nur im Inneren

eines Gebdudes sind in der Regel erforderlich:

alle Grundrisse mit Eintragung der Entwasserungsanlagen

Schnitte mit Eintragung der Entwasserungsanlagen

Berechnungen nach DIN 1986

— formlose Baubeschreibung inklusive Angaben zu den
geplanten Abscheideranlagen

Ansprechpartner ist vordringlich die MEDL (Mulheimer

Energiedienstleister).

Die Durchwahl lautet 0208 450 1214.

Wasserrechtliche Genehmigung>*

Werden Eingriffe ins Erdreich vorgenommen (Keller,
Tiefgaragen, etc.), die den Grundwasserkdrper tangieren
bedarf es stets einer wasserrechtlichen Genehmigung.

>4 Hochwasserschutzgesetz und Landeswassergesetz NRW




# Bauen in Miilheim - Vollverfahren

Wollen Sie in einem amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet einen Neubau errichten oder
sonstige flachenbezogene Veranderungen vornehmen, sind
diese Vorhaben in einem Uberschwemmungsgebiet mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht genehmigungsfahig. In seltenen
Ausnahmefallen kann eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung erteilt werden.

Auch fur einen Neubau bzw. eine Erweiterung in einem
Trinkwasserschutzgebiet kann eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich sein.

Zur Beurteilung, ob die wasserrechtliche Ausnahme-
genehmigung erteilt werden kann, sollten Sie die Beratung
bei der Unteren Wasserbehdrde suchen.

Die Durchwahl lautet 0208 455 7026.

Baumfallgenehmigung

Wenn geschitzte Baume im Zuge einer BaumaBnahme auf
eigenem oder fremden Grundstlck entfernt oder verandert
werden, muss dies gemaB § 6 Baumschutzsatzung der Stadt
Milheim an der Ruhr begriindet beantragt werden. Geschutzt
sind Baume von einem Stammumfang ab 60 cm und mehr
(Obstbaume und Nadelgehdlze mind. 100 cm und mehr)
gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden.

Auch wenn keine geschitzten Baume betroffen sind, muss die
Erkldrung zum Baumschutz bei (gréBeren) BaumaBnahmen
eingereicht werden.
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Wir empfehlen Ihnen, erforderliche Baumfallungen frihzeitig
mit dem Umweltamt abzustimmen.

Die Durchwahl lautet 0208 455 7039.

Bodengutachten zu Altlasten und Bergbau

FUr Vorhaben, die auf Flachen errichtet werden sollen, die als
Altlastenflachen®>> oder Flachen des umgehenden Bergbaus
bekannt oder als Verdachtsflachen registriert sind, ist u. U.
ein Bodengutachten erforderlich.

Far diesbezlgliche Fragen an ist die Untere
Bodenschutzbehérde zustandig.

Die Durchwahl lautet 0208 455 7081.

Umweltvertraglichkeitsprifung

In der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)*® werden die
Belange des Umweltschutzes bezogen auf das Bauvorhaben
dargestellt. In der Regel erfolgt eine solche Prifung bereits
wahrend der Bauleitplanung. In diesem Fall mlissen bei der
Bauantragstellung keine weiteren Unterlagen vorgelegt
werden. Nur wenn zuvor keine entsprechende Untersuchung
durchgefihrt wurde (in der Regel bei sehr alten
Bebauungspléanen oder in Fallen nach § 31 oder § 34 BauGB),
wird die Umweltvertraglichkeitsprifung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorgenommen. Hierflir ist vom
Antragsteller zusammen mit den Bauantragsunterlagen die
Vorlage eines Gutachtens eines Sachverstandigen oder einer
sachverstandigen Stelle und eine sich hierzu auBernde
Stellunghahme des Umweltamtes zu diesem Gutachten in 3-
facher Ausfertigung vorzulegen. Die UVP-pflichtigen Vor-

55 Bundesbodenschutzgesetzt
56 UVP-Richtlinie
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haben sind in der Anlage 1 des UVPG und erganzend in der
Anlage 1 des UVPG NRW aufgefihrt.

Bei Fragen zu Umweltvertraglichkeitsprifungen wenden Sie
sich bitte an das Umweltamt.

Die Durchwahl lautet 0208 455 7022.
Immissionsschutzrechtliche Genehmigung®’

In Anhang 1 zur 4. BImSchV ist aufgefthrt, welche Anlagen
einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedtirfen.

Wenden Sie sich diesbezlglich bitte an die Untere
Immissionsschutzbehodrde der Stadt Milheim an der Ruhr.

Die Durchwahl lautet 0208 455 7051.

Artenschutzpriifung®

Auch wenn gem. Anlage 1 UVPG keine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist, muss seit der
Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fur alle
mittleren und gréBeren Bauvorhaben eine Artenschutzprifung
durchgefihrt werden. Diese erfolgt in zwei Stufen. In der
ersten Stufe wird festgestellt, ob von dem Vorhaben streng
geschitzte Arten Tier- oder Pflanzenarten gestért oder
gefahrdet werden kénnten. In diesem Fall ist die Stufe zwei
mit weitergehenden Untersuchungen und Erhebungen vor Ort
erforderlich.

Beachten sie, dass die Artenschutzprifung zu bestimmten
Jahreszeiten durchgefiihrt werden muss. Informieren Sie sich

57§ §4, 15, 19 BImSchG, 4. BImSchV
58 Artenschutz: § 44 BNatSchG / FFH-RL / Artenschutz-RL / Artenschutz-VO
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frihzeitig Uber die Notwendigkeit und den Verlauf der
Prifung.

Zustandig ist die Untere Naturschutzbehérde.

Die Durchwahl lautet 0208 455 7035.

Arbeitsschutzanforderungen an Arbeitsstatten

Der Arbeitsschutz wird im Baugenehmigungsverfahren nicht
mehr geprift. Dennoch sind die Belange des baulichen
Arbeitsschutzes bei der Planung von Vorhaben immer dann zu
bericksichtigen, wenn flir die spatere Nutzung die
Beschaftigung von Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern
vorgesehen bzw. nicht auszuschlieBen ist.

Erlaubnis zum Betrieb eines Gaststattengewerbes

FUr eine Gaststattenkonzession wenden Sie sich bitte an das
Ordnungsamt der Stadt Milheim an der Ruhr. Die Durchwahl
lautet 0208 455 3200




44
T

Bauen in Miilheim - Vollverfahren - Musterformulare

Anlage I zur VV BauPrifvo
Bilatt 1

An die uniere St chishehlrde Er der B e

Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr Der Antragssteller ist i. d. R. eine natdrliche
Untere Bauaufsicht Person. Fir eine juristische Person muss
Hans-Bockler-Platz 5 eine gesetzliche Vertretung genannt werden

PLZ O ichen
45468 Milheim an der Ruhr

Bauantrag Baugenehmigungsverfahren

[[] Antrag auf Vorbescheid § 65 BauO NRW 2018

Grofer Sonderbau § 50 Absatz 2 BauQ NEW 2018
IE:auherrsehaft {§ 53 BauD NRW 2018) |[ Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 BauO NRW 2018)
Nriame, vomame, Frmm 1| Meme, vomare, Barm

Mustermann, Erika Enfwurfs: llschaft Lieschen Miller mbH

|ztmte. Hamnurmer INeate, Hamummer  Dnotfs pher und Adreccen sulerhalh N
Hauptstr. 100 MNebenstr. 10

— Degtschlands sind unzulassig
45466 Mulheim an der Ruhr
bauworiageberechtigt: i 67 Absatz 3 Saul NRIW 2012) Hame, Vomame

FLZ,

PLZ, Ot
45466 Malheim an der Ruhr

werreten durch: i§ 53 Absatr 3 Bawd NEW 2048}
Bame, \omame, Anscrte:
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Kreuzen Sie hier an, welche Unterlagen beigefigt sind.
Entweder ist ein Lageplan oder ein Auszug aus der Lisgenschaftskarte erforderich.

Ein Brandschutzkenzept ist fir grofie Sonderbauten verpfiichtend. Anlage I 2u WV B’“m’g

Mustermann, Max Miiller, Lieschen
der. der des Landes
A12345
Teieton imit o) | Teiet Teseton (i Worwant ) | Teen
0123 f 123456 0123 / 654321

b miax. mustermann@muster. de otz mail@ieschenmusller de

IElaugrundstijd(
[, S¥aike, HausnLmmes, gegebenerrailz Oriztel Diie Angaben mussen dem Lageplan und dem Fataster

Milheim an der Ruhr, Hauptstr. 100

Furztcrie) |

fcernrtungien

Milhegim 1

|Geb§udeklassen (§ 2 BauD) NRW 2018): 10 20 3 x 40 5[ Sonstige bauliche Anlagen ]
|Bezeich des Vorhabens (Emichtung, Anderung, Nutzungsinderung gemal § 60 BauQ NRW 2018) |

Emichtung einer sechsziigigen Kindertagesstatie

Das Bauvoerhaben bedarf einer [0 Ausnahme  (§ 31 Absatz 1 BauGB)
[ Befreiung (§ 21 Absatz 2 BauGB)
O Abweichung (§ 68 BauQ NRW 2018}

Hinweis: Der Antrag ist hinreichend bestimmt auf separater Anlage schriftlich zu begrindesn.

Bei Vorbescheid (§ 77 Baul NRW 2018)
planungsrechtiiche Zuldssigkeit (] bawordnungsrechtfiche Zulssigkeit (]

Eragestellung:

Elaungen zur Beurteilung des Vorhabens | De wom il won | )

Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefligh
(Einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die fiir die Kidnung der Fragestellung erfordedichen Unterlagen beizufilgen. )
1. Bl 3fach Lageplan/amticher Lageplan (§ 3 BauPrif 0 Anforderungen an Planerstellerfin sind zu beachten)
2. [0 3fach Berechnung des Males der baulichen Nutzung (§ 2 Absatz 2 BauPrifVO)
{nur im Bereich eines Bebawungsplanes oder ener Satzung nach BauGE)

3. [ 3fach Beglaubigter Auszug aus der Flurkarte (§ 2 Absatz 2 BauPrifvd)
{nur bei Viorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches; Auszug nicht erforderlich bei Vorlage
eines amtlichen Lageplanas)
4. [0 3-fach Auszug aus der amtlichen Basiskarte 1 : 5 000 (§ 2 Absatz 3 BauPrifvd)
{nur bei Vorhaben nach den §5 34 oder 35 des Baugesstzbuches)
5 [E 3fach Bauzeichnungen (§§4 und 12 BauPrifviO)
G [ 3fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Absatz 1 BauPriEvd)
7. B 3fach Brandschutzkonzept (§ 9 BauPrif'OiV.m. § 54 Absatz 3 BauQ NRW 2013)
& [ 3fach Barrierefrei-Konzept (§ 8a BauPrifV'O)
9. [E] 3-fach Beiriebsbeschreibung fir gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe auf amtlichem Vordruck
(5 5 Absatr 2 oder 3 BauPrifV'0)
101 B 2-fach BeiGebauden: Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (§ 6 Nummer 1 BauPrufy () oder

102 0 2-fach bei Gebauden, fiir die landesdurchschnittiiche Rohbauwerte je m? Brutterauminhalt nicht festgelegt sind, die
Berechnung der Rohbaukosten einschiieltlich Umsatzsteuer (55 Mummer 1 BauPrifVo)

10.2 [0 1fach beider Anderung von Gebauden oder bei baulichen Anlagen, die nicht Gebaude sind, ist die voraussichtliche
Herstellungssumme einschlieflich Umsatzsteuer gemaid Tarifstelle 2.1.3 AVernwGebO NRW in einer
separaten Anlage zwingend aufzuflihren

Spatestens mit Anzeige des Baubeginns werden gemall § 68 Absatz 2 BauO NRW 2018 eingereicht:
11.1[® 2fach Bescheinigung zusammen mit dem Machweis des Schallschutzes, soweit erforderlich aufgestelit oder geprift
durch eineleinen staatlich anerkannia/n Sachverstindigein
[® 24sch Bescheinigung zusammen mit dem Machweis des Wiameschutzes, soweit erfordedich aufgesteilt oder
geprift durch eineleinen staatich anerkannta/n Sachverstandigen
[El 2+#ach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis der Standsicherheit, soweit erfordedich geprift durch
eineleinen staatliich anerkannte’n Sachverstandigein

11.2 Abweichend von Nr. 11.1 wird — soweit erforderdich — eine Prifung durch die Bauaufsichtsbeharde beantragt fr:
den Nachweis des Schallschutzes Eing hiesige Prifung erfolgt aus Kapazitdtsgriinden durch die

O  den Nachweis des Wammeschutzes Bauaufsicht der Stadt Milheim an der Ruhr im Regelfall nicht.
[0 den Nachweis der Standsicherhsit

12. [E Erhebungsbogen fir die Baustatistik gemal Hochbaustatistikgesetz  Bitte immer beifligen

13. B Angaben zum Artenschutz gemal § 44 BMatSchG

Datu Datu
Ot DAt ilneim an der Ruhr, 03.03.2022 Ot D 2 032022

Fiir die Bauhemschaft Die/Der bauvor ageberachtigte Entwurfsverfassende:
Die Bauhermrschaft hat den Antrag immer zu Die Entwurfeverfassenden haben den Antrag und sémtliche
unterzeichnen, die Bauzeichnungen missen durch die |Bauzeichnungen mit akiuellem Datum zu unterzeichnen.
Bauherrschaft nicht unterzeichnet werden.

[ Vorbescheid e e e e
[ Teilungsg igung 5

[ Baulast Nr.
[0 Denkmalrechtliche Edaubnis

Fortsetzung Blatt 2

Unterschrift Unterschrift
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Anlage UT zur VV BauPriif¥0
Biatt 1

Bauantrag / Antrag auf Vorbescheid vom

Im ginfachen Baugenehmigungsverfahren sind Angaben zu den
gekennzeichneten Ziffern 8 bis 10 nicht erforderich.

Baubeschreibung

Eauherschat

Mustermann, Erika

GRndsifick (O, Strale, Haus-N)

Miilheim an der Ruhr, Hauptstr. 100

1| Bezeichnung des
Vorhabens

Emichtung einer sechazigigen Kindertagessatitte

2| Art der Nutzung
[0 Betriebsheschreibung
ist beigefigt

Betreuung von Kindem

Angaben zum Grundstick ggf. ist eine Fallgenshmigung srforderlich, welche beim Unweltamt zu
geschiitzter Baumbestand HEja
Trinkwassenersongung durch zentrale W asserversorgung | [ durch Brunnen
Laschwasserversorgung
{Art und Entfemung zur 4
Grundstiicksentwissenng [E durch &ffentliche Sammelkanalisation | [J vorhanden
[ durch Kleinkliranlage [ fertiggestelit bis zum
[ durch sonstige Anlage: Art
Sonstiges

ﬂ Barrierefreies Bauen

Siehe § 49 BauQ NRW

O gingehalien bei:
O Gebiudeklasse 3 bis § mit Wohnungen
[0 &ffentich zuganglichen baulichen Anlagen

O unverh3ltnismatiger Mehraufwand aufgrund von:
[0 schwisrigen Gelandeverhalinissen oder
[0 unginstiger vorhandener Bebauung
[Machweis ist beigefligt)
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Anlage U7 zu W BauPriafV'0

Blait 2
Baubeschreibung Blatt 2 Sauherrscraft Baumnmag e
Mustermann, Erika 03.03.2022
j Anzahl der notwendigen insgezamt auf
Fahrradstellplitze dem Baugrundstick: 5 in Garagen + § im Freien = (10
Bedarfsermittiung gegebenenfalls
als Beiblatt
fremden Grundsiick
mit Baulast: Al
durch Abldsung
Summe:; 10
davon fur Menschen mit Behindemungen:
ﬂ Schutz gegen
schadliche Einfliisse
9| Angaben zur Aufstellung Gesamt -Mennwirmelsistung: KW
wvon Feuerstatten z
[ Heizraum
Aufstellraum
Angaben zur O fester Brennstaff | (] Heizdl m?
e Gl Gas [ Fliassiggas m?
[ unterirdischer [ Lagemaum [ senstiger Raum:
Lagerbehaiter

u Liiftung

5| Anzahl der notwendigen
Stellplitze

Bedarfsemittiung gegebenenfalls
als Bedblatt

insgesamt auf

dem Baugrundstick: & in Garagen + 3
Die Anzahl der nectwendigen Stellplaize und Fahrmadstellplatze

fremden Grundstiick (Punkt 7) soll kinflig der Stellplatzsatzung der Stagt Milheim an

mit Baulast: der Ruhr zu entnehmen sein. =

im Freien =9

durch Ablgsung 3
Summe: ]

Liftungsanlage fir Mittsl- [dja |ArtderAnlage:
oder Grollgarage
sonstige [Jja |ArtderAnlage:
genehmigungspfiichtige
Liftungsanlage
[0 Lifungsanlage iberbrickt Gebiudetrennwinde oder Geschossdecken:
[ Schematische Darstellung entsprechend den Bildern der Laftungsanlagenrichtiinis
und Beschreibung der Liftungsanlagen mit Angabe der Feuenwiderstandsdauer und
Bausiofklasse der Bauteile und Liftungsabschnitie ist beigefligt
m weitere Angaben,
sofern wegen Ortsatzungen
oder Denkmalschutz
erforderich

davon fiir Menschen mit Behinderungen:

ﬂ Anzahl der Stellplitze
mit Leitungsinfrastruktur
fiir Elektromobilitat

Bedarfsermitiung gegebenentalis
als Bedlatt

Zu emichtende Wohngebaude mit mehr als § Stellpldtzen (5 6 GEIG)

Anzahl Stellpldtze mit Leitungsinfrastruktur 1

Zu emichtende Michtwohngebaude mit mehr als 6 Stellplatzen (§ 7 GEIG)
Anzahl Stellpldtze mit Leitungsinfrastruktur
Anzahl Ladepunkiz

[] Dem bestehenden oder erwarteten Bedarf an Ladeinfrastruktur in siner
ader mehreren Liegenschaften wird dadurch Rechnung getragen, dass die
Gesamitzahl der zu emichtenden Ladepunkte zusammen in einer oder
mehreren Liegenschaften emichtet wird. Eine Planung fir alle betroffenen
MNichowohngeb&ude und Stellpldtze ist zugrunde gelegt {§ 10 Absatz 2 und

dulters Gestaltung

\ande

Rauputz, weill gestrichen

Dactschen und Dachaubauen

Dachziegel, Anthrazit

Tiinen und Fensier

Kunststoff, weilk

Spiclplatz fir Kleinkinder
[GrSe und Aumststhng)

Befestigung, Gestalung
und Eingriinumng

- der Zufahrien

- der Stellplatze im Freien

“erbundstein, Eingrinung durch sine Hecke < 1,50 m

Gestaltung und
Bepflanzung der nicht
Gberbauten Flachen

3 GEIG).
Fortsetzung Blatt 2

Fortsetzung Blatt 3
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Anlage T zu VV BauPrifVd

Blatt 3
Baubeschreibung Blatt 3 Sauhermscrat Saumrirag vort
Mustermann, Erka 03.03.2022
12 | Sonstiges
Die/Der Entwurfsverfassends: Genehmigungsvermerk

Mame, Vorname, Biro

Miiller, Lieschen
Entwurfsgesellschaft Lieschen Miller mbH

Stralle, Hausnummer

MNebensir_ 10
PLZ, Ort

45466 Milheim an der Ruhr

Datum, Unterschiift * |nterschrift hier nur durch die Entwurfsverfassenden

* fur elektronische Verfahren gelten die jewsiligen Bestimmungen
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Liegenschaftsplan / Katasterplan Ausschnitt aus einem amtlichen Lageplan
I—lj. ) 1\)'--“;&}151« Firs 117,02 “’
axs Stadt Milheim an der Ruhr Auszug aus dem Hiatic- N
vt Liegenschaftskataster ) L @;;
Al i SR Flurkarts NRW 1 : 500 7 e /e
: ;lr!h.' ;:.M.Nﬁ f / ﬂ:\;r’ "/
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OK Attika 105.88
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Werbeanlagen

Werbung nimmt unmittelbaren Einfluss auf das
Erscheinungsbild einer Stadt. Dementsprechend pflegt die
Stadt Mllheim an der Ruhr einen sorgfaltigen Umgang mit
Werbung.

Anlagen der AuBenwerbung®® (Werbeanlagen) sind alle
ortsfesten Einrichtungen, die der Ankindigung oder
Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen
und vom o&ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.

Werbeanlagen sind z. B. Leuchtreklamen aller Art,
Fassadenausleger oder -ausstecker, Schilder, Beschriftungen
und Beklebungen von Fenstern, Schaufenstern und Markisen,
aufgemalte Schriftzlige, Firmensignets als Logos, Pylone und
andere freistehende Werbetrager sowie Schaukasten,
Plakattafeln und Saulen, Wechselwerbeanlagen, Werbeplanen
an Baugeristen.

Grundsatzlich ist die Errichtung, Aufstellung,
Anbringung und Anderung von Werbeanlagen
genehmigungspflichtig, da diese insbesondere auf ihre
bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit und die Einhaltung
der Abstandsflachen zu uiberpriifen ist. Die Genehmigung
wird im vereinfachten Verfahren erteilt.

Verfahrensfreie Werbeanlagen®®

Folgende abschlieBend aufgezahlten Werbeanlagen bedtrfen
keiner Genehmigung:

59 Anlagen der AuBenwerbung: § 10 (1) BauO NRW
60 Verfahrensfreie Werbeanlagen: § 63 (1) Nr. 12 a-e BauO NRW

Werbeanlagen und Hinweiszeichen nach § 10 (3) Nr. 3
BauO NRW bis zu einer Grof3e von 1 m2

Warenautomaten

Werbeanlagen, die nach ihrem Zweck nur vortubergehend flr
hdochstens zwei Monate angebracht werden. Dies gilt nicht im
AuBenbereich.

Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe
kennzeichnen, wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer
einzigen Tafel zusammengefasst sind.

Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbe-, Industrie- und vergleichbaren Sondergebieten an
der Statte der Leistung mit einer H6he bis zu 10 m

Der Abbruch und die Beseitigung von Werbeanlagen

Zu beachten ist, dass auch verfahrensfreie Werbeanlagen
dem Ortsrecht unterliegen. Im Bereich der Innenstadt ist
beispielsweise auch bei verfahrensfreien Werbeanlagen bei
der Gestaltung die Gestaltungssatzung der Stadt Miilheim
an der Ruhr vom 25.03.2011 zu beachten. Daneben
kdnnen bei  Werbeanlagen im Umfeld oder an
denkmalgeschitzten Gebauden die Belange des
Denkmalschutzes berthrt werden.

Gestaltung
Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich nach

- Form,
— MafBstab,
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— Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander,

— Werkstoff und Farbe

an die Umgebung anpassen und nicht verunstaltend wirken.
Werbeanlagen durfen weder bauliche Anlagen noch das
StraBen-, Orts- oder Landschaftsbild®® verunstalten oder die
Sicherheit und Ordnung des Verkehrs gefdhrden. Eine
stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig. Zudem
dirfen keine nachbarrechtlichen Belange berihrt werden (wie
z. B. durch zu helle Beleuchtung oder Wechsellicht).

Denkmalschutz

In allen Genehmigungsverfahren wird auch die Einhaltung des
Denkmalschutzes Uberprift, wenn MaBnahmen an einem
Denkmal oder in der Umgebung eines Denkmals geplant sind.
Eine Baugenehmigung schlieBt dementsprechend auch eine
eventuell erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis mit ein.
Wenn das Bauvorhaben die Anforderungen des
Denkmalschutzes nicht einhalt, wird der Bauantrag
wahrscheinlich versagt.

Bei denkmalschutzrelevanten MaBnahmen werden oftmals
zusatzlich zu den erforderlichen Bauvorlagen besondere
Unterlagen benétigt, anhand deren die Einhaltung der
denkmalrechtlichen Belange geprift werden kann (z. B.
Detaildarstellungen).

Bei Bauvorhaben, die den Denkmalschutz tangieren,
empfehlen wir Ihnen dringend, Ihr Vorhaben vor
Bauantragstellung mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt
Milheim an der Ruhr abzustimmen.

Die Durchwahl lautet 0208 455 6149.

61 Gestaltung von Werbeanlagen: § 10 (2) BauO NRW

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Im AuBenbereich sind Werbeanlagen®  grundsatzlich
unzulassig. Einige Ausnahmen sind im § 10 (3) BauO NRW
aufgelistet (z. B. Hinweisschilder an VerkehrsstraB3en,
Werbeanlagen Flugplatzen oder Sportplatzen).

In Kleinsiedlungsgebieten®3, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und besonderen
Wohngebieten sind nur Werbeanlagen an der Statte der
Leistung sowie Anlagen flir amtliche Mitteilungen und zur
Unterrichtung der Bevdlkerung Uber Kkirchliche, kulturelle,
politische, sportliche und ahnliche Veranstaltungen zulassig.
In reinen Wohngebieten darf an der Statte der Leistung nur
mit Hinweisschildern geworben werden. Davon ausgenommen
sind Werbesadulen, Zeitungsverkaufsstander, Dekorationen in
Fenstern und Wahlwerbung.

Nicht genehmigungsfahige Werbeanlagen

Werbung, die in die freie Landschaft wirkt, auf Flussufer oder
Grinbereiche (auch Friedhdfe) Wirkung entfalten wirde.

Werbung, welche eine bauliche Anlage dominieren wirde und
sich nicht den 6rtlichen Gegebenheiten anpasst.

Fremdwerbung in Wohngebieten oder in von Wohnen
gepragten Baugebieten und StraBenzligen.

62 Zulassigkeit im AuBenbereich: § 10 (3) BauO NRW
63 Zulassigkeit in Kleinsiedlungsgebieten usw.: § 10 (4) BauO NRW
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Anbringung mehrerer Werbeanlagen auf engem Raum
(,Stérende Haufung"; in der Regel bei mehr als drei
gleichzeitig sichtbaren Werbeanlagen).

Sicherheitsgefahrdung und verkehrsgefahrdende Ablenkung
der Verkehrsteilnehmer durch Werbeanlagen im Bereich von
vielbefahrenen StraBen und Signalanlagen.

Fahnen werden als Werbemittel nur in besonderen
Ausnahmefillen zugelassen.

Bitte beachten Sie, dass Vorhaben, die nach dem
vereinfachten Verfahren zu behandeln sind, auch aus Griinden
versagt werden koénnen, die nicht zum gesetzlich
vorgegebenen Prifumfang gehdren, wie Gestaltung®,
Standsicherheit®> Brandschutz® oder Verkehrssicherheit®’.

Dauer und Ablauf des Genehmigungsverfahrens

Die Dauer und der Ablauf des Genehmigungsverfahrens flr
genehmigungspflichtige = Werbeanlagen  entspricht dem
vereinfachten Bauantragsverfahren.

Nach Eingang des Antrags bekommen Sie zeitnah eine
Eingangsbestatigung. Zunachst wird die sog. Vorprifung des
Vorhabens durchgefiihrt, bei der die grundlegende
Zulassigkeit des Vorhabens, die notwendige Beteiligung
anderer Behdorden und Sachverstandiger sowie die
Vollstandigkeit der Unterlagen geprift werden. Mit der

64 Gestaltung: § 12 BauO NRW

65 Standsicherheit: § 15 BauO NRW

66 Brandschutz: § 17 BauO NRW

67 Verkehrssicherheit: § 19 BauO NRW

Bestatigung des Eingangs erhalten Sie das Ergebnis der
Vorprifung mit eventuell nachzureichenden oder zu
andernden Unterlagen und Berechnungen.

Wenn diese nicht innerhalb der genannten angemessenen
Frist nachgereicht werden, gilt der Bauantrag als
zuruckgenommen und ist gegebenenfalls erneut einzureichen.

Daher wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die
Bauzeichnungen gemaB der BauPrifVO zu erstellen sind und
der Bauantrag vollstandig und in ausreichender Anzahl
eingereicht werden muss. Alleine das Fehlen einer
notwendigen Unterlage kann ausreichen, dass ihr Bauantrag
als zuriickgenommen gilt.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Mulheim an der
Ruhr ist bemuht, Ihren Antrag innerhalb weniger Wochen zu
bearbeiten. Gelegentlich kann es aus verschiedenen Griinden
aber auch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.

Giiltigkeit der Baugenehmigung®®

Die Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Erteilung mit der
Ausfihrung des Bauvorhabens begonnen wird. Diese Frist
kann (auch rickwirkend) auf Antrag um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

68 GUltigkeit der Baugenehmigung: § 75 BauO NRW
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Unterlagen

Far nicht verfahrensfreie Werbeanlagen ist ein Bauantrag fur
Werbeanlagen zu stellen, der - wie die anderen Bauantrage
auch - schriftlich oder persdnlich zugestellt werden kann.

Das Antragsformular fir Werbeanlagen kann auf der
Internetseite der Stadt Milheim an der Ruhr (www.muelheim-
ruhr.de) unter Rathaus & Blrgerservice - Online-Dienste
(Rechte Seite) > Formulare(Download) heruntergeladen
werden.

Neben dem Antragsformular fur Werbeanlagen sind mit dem
Bauantrag folgende Unterlagen in der Regel in dreifacher
Ausfertigung einzureichen:

— Auszug aus der Liegenschaftskarte (Katasterplan - nicht
alter als 6 Monate) im MaBstab 1:500 mit Einzeichnung
des Standortes der Werbeanlage

— Zeichnung und die Beschreibung der Werbeanlage

— farbiges Lichtbild oder eine farbige Lichtbildmontage

— Angaben Uber die veranschlagten (geschatzten)
Herstellungskosten

Liegenschaftsplan / Katasterplan

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug (nicht alter als
sechs Monate) aus der Liegenschaftskarte. Der MaBstab
betragt im Allgemeinen 1:500. Kleinere MaBstabe sind nur
zulassig, wenn die Darstellung hinreichend klar ist; sie dirfen
1:1000 nicht unterschreiten. Der Liegenschaftsplan muss
auBer dem Baugrundstick die benachbarten und die
sonstigen far die offentlich-rechtliche Beurteilung
bedeutsamen umliegenden Grundsticke inklusive der

tatsachlich vorhandenen Bebauung sowie die angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen enthalten.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben

ZU erganzen:

— Kennzeichnung des Baugrundstlickes durch eine gelbe
Umrandung

— MaBstabsgerechte (!) Eintragung der antragsgegen-
standlichen Werbeanlage in Rot mit Angabe der
AuBenmaBe und der VermaBung auf dem Grundstick

Fir die erforderliche Erganzung der Inhalte des
Liegenschaftsplanes ist grundsatzlich der Bauherr oder die
Bauherrin oder der von ihm bzw. ihr beauftragte
Entwurfsverfasser oder die Entwurfsverfasserin
verantwortlich.

Fir einen Katasterplan nehmen Sie bitte Kontakt mit dem

Vermessungsamt auf. Die Durchwahlen lauten: 0208 455
6023 oder 6062.

Zeichnung und die Beschreibung der Werbeanlage
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Die Zeichnung, fur die ein MaBstab nicht kleiner als 1:50 zu
verwenden ist, muss die Darstellung der geplanten
Werbeanlage, ihre MaBe, auch bezogen auf den
Anbringungsort, sowie die Farben mit Angabe der Nummer
und Hilfsbezeichnung aus dem RAL-Farbregister enthalten. In
der Beschreibung sind die Art und die Werkstoffe der
geplanten Werbeanlage anzugeben.

2,00

3,00 P

2

Farbiges Lichtbild oder eine farbige Lichtbildmontage

Auf einem farbigen Lichtbild oder einer farbigen

Lichtbildmontage sind wiederzugeben:

— die Darstellung der geplanten Werbeanlage in Verbindung
mit der baulichen Anlage, vor der oder in deren Nahe sie

aufgestellt oder errichtet oder an der sie angebracht
werden soll,

die Darstellung der vorhandenen Werbeanlagen auf dem
Grundstick und den angrenzenden Grundsticken und

die Darstellung und Bezeichnung der Werbeanlagen, die
beseitigt werden sollen.
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Anlage Ui zu VV BauPritfWlr

Anlage 114 zur W BauPriifvo Blatt 2
Blatt 1 Beschreibung der Werbeanlage
An die uniere Eaustsichishendnie Engangssiempel der Basufsichisbehinde Worhaben lafends Mummer,
Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr Der Antragssteller ist i. d. R. eine natirliche 1 2 3
Untere Bauaufsicht Person. Fir eine juristische Person muss Beleuchtung | angestrahit
Hans-Bockler-Platz 5 i ast=fiche W + ¢
ﬂ eine gesatzliche Vertretung genannt werden. P ——
FLT, Ort . e— Wechsellicht
45468 Mulheim an der Ruhr
Anzahl bel. Flachen

Bauantra Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefiigt:

O g Werbeanlage : o
. 3-fach  Auszug aus dem Liegensc mit Einzeichnung des Standortes der geplanten Werbeanlage
[_] Antrag auf Vorbescheid an o
[[] 3fach Lageplan (Malistab 1 : 500) bei freistehenden Werbeanlagen

Bauherrschaft (§ 53 Baul NRW 2018) I Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 BauD NRW 2018) (soweit erforderich: Katastergrundiage mit Grundsticksbezeichrung, rechimalligen Grenzen, Festsetzungen eines
o o T, o Elebaulgsplanes worhandene bauliche Anlagen und Werbeanlagen, Aufstelungs- oder Anbringungsort der Werbeaniage.

- | ; ! Abstanden zu baulichen Anlagen und anderen Wierbeanlagen, Verkehrsflachen sowie zu begrinten Flachen).
Mustermann, Erika Werbedesign Lieschen Miiller mbH 3 3fach Zeichnung(en)im MaRstab 1 : 50

Hinweis: Die Zeichnung(en) muss'missen die Darstellung der geplanten Werbeanlage, ihre Malle, auch bezogen auf den
Eale, Halrumer | T e, Anbringungsort, sowie der Farben mit Angabe der Nummer und Hilfsbezeichnung aus dem RAL — Farbregister enthalten.
Hauptsir. 100 Nebenstr. 10 3fach farbiges Foto oder farbige Fotomantage
Pz, art frz on 1 Hirweis: Das farbige Fobo oder die farbige Fotomontage missen wiedereben:
45466 Milheim an der Ruhr 45466 Miilheim an der Rubr 1. die Darstellung der geplanten Werbeanlage in Vierbindung mit der baulichen Anlage. vor der oderin deren Nahe sie
verreten durch: § 5 Absaz 3 Boul R 2015 bauvoriageberechtigh (5 67 Abseiz 3 Sau MR 201%) Name, Vomare aufgestallt oder an der sie angebracht wenden soll,
Fearme, Vomare, Anschrft 2. die Darstellung der vorhandenen Werbeanlage auf dem Grundstick und den angrenzenden Grundsticken.
Mustermann Max Miller, Lieschen
s e el Ort, Datumn Ort, Datumi .
2 12345 Milheim an der Ruhr, 03.03.2022 Milheim an der Ruhr, 03.03.2022
Tetefon |mit \orwahi ) Tebefax Telefon (mit Vorwahl | Telefan - - -
0125 1 123458 0123/ 654321 FL!I'dIE' Elauhe:rﬁcha.lt. i ; Die /Der Entwurfsverfassends:
s e Die Bauhemrschaft hat den Antrag immer zu Die Entwurfsverfassenden haben den Antrag und
max. mustermann@muster.de mail@lieschenmuelier.de unterzeichnen, C_“E BGUZBICWUHQEH missen durch die | sdmtliche Bauzeichnungen mit aktuellem Datum zu
= Bauherrschaft nicht unterzeichnet werden. unterzeichnen.
Baugrundstiick Die Angaben milssen dem Lageplan und dem Kataster
On, Etrafle, Hauerummer, gegehanartalis Oresell entenrechend. Fa sind alle Flurstiicke anzunehen
Milheim an der Ruhr, Hauptstr. 100
Gemartungien) Furie) Flurstocxia) 1 Unterschrift Unterschirift
Milheim 10 1
Angaben zur Beurteilung des Vorhabens : :
Vorhaben an der Stitie der Leistung (3] ja Anlagen nicht an der 5. der Lestung | [7] nein, Betriebsprundstiick (Stralle, Nummer)
2 = - T et TSt L i s S
Bindungen fiir Beurteilung Kreuzen Sie hier an, welche Unterlagen beigefiigt sind.
[] Denkmalrechtiiche Efaubnis Entweder ist ein Lageplan oder ein Auszug aus der Liegenschaftskarte erforderich.
m rerewerr—— oo ermores e

(Genauwe Bezeichnung des Vorhabens erziungoeonien Emizrung Anbngung L

] i S Bite fihren Sie allg geplanten Anlagen fuf.
z. B. Sammelhimweistatel, Plakatanschlagiafel Plakatan- -
schlagsaule, Aussteckschild'Aussteckiransparent, Leucht- e
werbeschild, LeuchtschriftWerbeschrit, Wandbemalung e

. Aussteckschild 1.500,00 € O = L]
> Fensterfolie 500,00 € O =
3. Flachtransparent 2.100,00 € [ []
Beschreibung der Werbeanlage
Vorhaben laufende Mummer.
1 2 2

Ausladung 100 m
Abstand von der Fahrbahnkante | 3,00 m
Lichte Durchgangshdhe 320m
Werwendete Werkstioffe

Plexiglas in Alurahmen

Fortsetzung Blati 2




# Bauen in Miilheim - Genehmigungsverfahren von Werbeanlagen — Musterformulare

62

Liegenschaftsplan / Katasterplan

Stadt Miilheim an der Ruhr
Katasteramt

Hans-Backler-Platz 5
45468 Malheim an der Ruhr

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

Erstellt: 19.08.2016
Zeichen:  El 179215
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Informationen bei Abbruchvorhaben

In jedem Gebaude sind wertvolle Rohstoffe und Energie
gespeichert!

Beriicksichtigen Sie die Werte der Grauen Energie

Die graue Energie beschreibt die Energiemenge, die flr die
Errichtung und die Entsorgung eines Gebdudes aufgewendet
werden muss und meint damit den gesamten Lebenszyklus
inkl. der einzelnen Bauteile, welche zur Baustelle geliefert
oder abtransportiert werden mussen. Es ist entsprechend die
bereits im Gebdude gebindelte Energie, welche fir die
Herstellung, den Transport und den Bau (bezogen auf alle
Bauteile) aufgewendet wurde.

Baustoffe bestehen zum Teil aus endlichen Ressourcen, wie
Erdél, Sand, Kies oder Kalkstein, andere aus nachwachsenden
Rohstoffen wie z. B. Holz. Besonders viel Ressourcen und
Energie sind in Beton gebunden. Fir die Herstellung von
Beton werden Zement, Sand und Kies bendtigt. Der Rohstoff
fir Zement ist u. a. Kalkstein, der abgebaut, kleingemahlen
und dann gebrannt wird. Dabei werden sehr groBe Mengen,
rund 600 kg CO2/t Zement freigesetzt.

Zur Beurteilung der Nachhaltigkeit eines bestehenden
Gebdudes muss man entsprechend nicht nur den aktuellen
Energiebedarf flr den Betrieb des Gebaudes betrachten,
sondern auch die in den Wanden und Decken des Gebdudes
bereits gebundene graue Energie.

Sehr haufig Ubersteigt der Anteil an grauer Energie den Anteil
der im Betrieb eines Bestandsgebdudes einzusetzenden
Energie. Betrachtet man den gesamten Lebenszyklus eines
Gebaudes, so verliert ein sehr geringer Energieaufwand im
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Betrieb an Bedeutung gegeniber dem Aufwand, der in den
Phasen Bau und Riickbau entsteht.

Daher empfiehlt die Stadt Milheim an der Ruhr, dass bei
jedem Abbruchgedanken zunachst die Vorteile des Bestandes
in Betracht gezogen worden. Je nach Einzelfall kann sich der
Erhalt des Gebdaudes entsprechend positiv auf den
Energieaufwand des Gebadudes auswirken - insbesondere
auch wirtschaftlich.
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Abbruchvorhaben

Abbrtche fuhren in einem dicht besiedelten Gebiet haufig zu
Problemen, z. B. weil Nachbarn durch die entstehenden
Staub- und Gerauschimmissionen®® belastet werden. Die am
Bau Beteiligten durfen nur die schonendsten
Abbruchmethoden anwenden, gerdauscharme Baumaschinen
nach dem neuesten Stand der Technik einsetzen und die
vorgeschriebenen  Hdéchstgrenzen  fUr  Baularm  nicht
Uberschreiten. Zudem muss - bis auf wenige Ausnahmen -
die Nachtruhe von 22:00 bis 06:00 Uhr gemaB TA Larm und
fur tatsachliche Bautatigkeiten die AVV Baularm von 20:00 bis
07:00 Uhr eingehalten werden.

Ein sehr wichtiger Punkt zur Baularmbekampfung liegt bereits
in der Bauvorbereitung. Larmschutzauflagen sollten von
Anfang an mit bedacht werden (Stichwort
"Standardleistungsbuch fir BaumaBnahmen"). Hilfreich ist es
auch, die Nachbarschaft vor Baubeginn Uber unvermeidbaren
Larm zu informieren, damit sie sich auf die Belastung
einstellen kann.

Ein weiteres wichtiges Thema ist die umweltgerechte
Entsorgung der Abbruchmaterialien. Dabei ist eine Vielzahl
von Rechtsvorschriften zu beachten, die den Umgang mit den
zu entsorgenden Materialien regeln. So kann bei gréBeren Ab-
brichen ein selbststandiges Rlckbau- und Entsorgungs-
konzept notwendig sein. DarUber hinaus ist zu jedem
Abbruchvorhaben ein Schadstoffkataster zu erstellen (§ 15
GefStoffV und § 47 KrWG). Die Durchwahl flr Rickfragen
lautet 0208 455 7029.

69 Hierzu: LImSchG, § 32 BImSchVO
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Grundsatzlich ist die (komplette) Beseitigung von baulichen
Anlagen verfahrensfrei’®. Allerdings ist bei bestimmten
Vorhaben der Abbruch der Gemeinde anzuzeigen.
Beachten Sie bitte, dass auch der verfahrensfreie
Gebaudeabbruch von einer Fachfirma durchgefiihrt werden
muss. Auf Wunsch kénnen bestimmte Vorhaben einem
Genehmigungsverfahren unterstellt werden, was aber
nur fiir eigentlich verfahrensfreie Abbruchvorhaben
gilt.

Dariber sind auch bei einem verfahrensfreien Abbruch die
naturschutzrechtlichen und denkmalschutzrechtlichen
Vorschriften sowie die geltenden Satzungen (z. B.
Erhaltungssatzungen) und die allgemeinen 06ffentlich-
rechtlichen Vorschriften zu beachten.

Falls Thr Abbruch im Geltungsbereich des Denkmalschutzes
oder im Landschaftsschutzgebiet durchgefuhrt werden soll,
empfehlen wir Ihnen dringend eine vorherige Abklarung mit
der Unteren Denkmalbehdrde (0208 455 6149) bzw. mit der
Unteren Landschaftsbehdrde beim Umweltamt (0208 455
7022).

Abbruchvorhaben kann eine
Artenschutzprifung’!  erforderlich  sein,  beispielsweise
aufgrund von  Fledermdusen in Dachstihlen. Die
Artenschutzprifung erfolgt in zwei Stufen. In der ersten Stufe
wird festgestellt, ob von dem Vorhaben streng geschitzte
Arten Tier- oder Pflanzenarten gestdért oder gefahrdet werden
kdnnten. In diesem Fall ist die Stufe zwei mit weitergehenden
Untersuchungen und Erhebungen vor Ort erforderlich.

Auch vor einem

70 Verfahrensfreie Abbruchvorhaben: § 62 (3) BauO NRW
71 Artenschutz: § 44 BNatSchG, FFH-RL, Artenschutz-RL, Artenschutz-VO




% Bauen in Miilheim - Abbruchvorhaben

Beachten sie, dass die Artenschutzprifung zu bestimmten
Jahreszeiten durchgefiihrt werden muss. Informieren Sie sich
frihzeitig Uber die Notwendigkeit und den Verlauf der
Prifung. Die Durchwahl lautet 0208 455 7035.

Anzeigepflichtige Abbruchvorhaben

Folgende Abbruchvorhaben missen bei der

Bauaufsichtsbehérde nicht angezeigt werden:

— Abbruch von freistehenden Gebduden mit einer H6he im
Sinne der Landesbauordnung von nicht mehr als 7,00 m

— Abbruch von verfahrensfreien Vorhaben gemaBB § 62 (1)
BauO NRW

— Abbruch von sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind
(bspw. Masten) mit einer H6he bis zu 10,00 m

Fir alle anderen Abbruchvorhaben ist die Abbruchanzeige
auszuflllen an die Bauaufsicht zu senden.

Teilabbriiche

Unter Abbruch ist eine vollstdndige oder eine selbstandige
teilweise Vernichtung der Bausubstanz einer Anlage gemeint.
Bei der Beseitigung von Gebdudeteilen, wie z. B. von
Geschossen oder Anbauten, handelt es sich also nicht um eine
eigenstandige = AbbruchmaBnahme, sondern um eine
erhebliche konstruktive ,Anderung" und/oder Umgestaltung
der baulichen Anlage, bei der das Bauwerk im Grundsatz
erhalten bleibt.

Auch fur den ,Teilabbruch™ eines Gebdudes, bzw. die teilweise
Beseitigung einer baulichen Anlage muss daher eine
Abbruchanzeige gestellt werden. In der Regel ist es sinnvoll,
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einen Teilabbruch mit dem Genehmigungsverfahren fir einen
Neubau zu koppeln (sofern geplant).

Liegenschaftsplan / Katasterplan

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug (nicht alter als
sechs Monate) aus der Liegenschaftskarte. Der MaBstab
betragt im Allgemeinen 1:500. Kleinere MaBstabe sind nur
zulassig, wenn die Darstellung hinreichend klar ist; sie dirfen
1:1000 nicht unterschreiten. Der Liegenschaftsplan muss
auBer dem Baugrundstick die benachbarten und die
sonstigen far die offentlich-rechtliche Beurteilung
bedeutsamen umliegenden Grundstlicke inklusive der
tatsachlich vorhandenen Bebauung sowie die angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen enthalten.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben

Zu erganzen:

— Kennzeichnung des Baugrundstlickes durch eine gelbe
Umrandung

— Darstellung des Abbruchvorhabens durch mehrere rote
Kreuze (,X")

Fir die erforderliche Erganzung der Inhalte des
Liegenschaftsplanes ist grundsatzlich die Bauherrin bzw. der
Bauherr oder der von ihm beauftragte Entwurfsverfasser bzw.
die Entwurfsverfasserin verantwortlich. Flr einen Katasterplan
nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Vermessungsamt auf. Die
Durchwahlen lauten: 0208 455 6023 oder 6062.

Handlungsvollmacht

Die Bauherrin oder der Bauherr kann eine andere Person
bevollmachtigen, die Abbruchanzeige betreffende Handlungen
vorzunehmen. Wenn Sie von der Bauherrschaft als
Bevollmachtigte oder Bevollmachtigter ernannt wurden, legen
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Sie eine entsprechende Handlungsvollmacht in einfacher
Ausfertigung im Original vor. Sollte die Bauherrschaft eine
juristische Person sein oder aus mehreren Personen bestehen,
ist immer eine natdrliche Person als
Handlungsbevollmachtigte zu benennen.

Beschreibung der AbbruchmaBnahme
Bei allen AbbruchmaBnahmen ist in der Abbruchanzeige eine
genaue Bezeichnung der AbbruchmaBnahme anzugeben.

Beizufiigende Unterlagen

Bei nicht freistehenden Gebauden ist der
Abbruchanzeige ist eine Bestdtigung eines

qualifizierten Tragwerksplaners oder einer
qualifizierten Tragwerksplanerin beizufiigen, dass die
Standsicherheit des Gebaudes, an das das
Abbruchvorhaben angebaut ist, nicht gefahrdet wird.

Ebenfalls ist der Abbruchanzeige der Erhebungsbogen flr die
Abgangsstatistik beizufligen.

Unterzeichnung der Bauvorlagen (Empfehlung)
Die Abbruchanzeige sollte sowohl vom Anzeigenden als auch

von dem qualifizierten Tragwerksplaner bzw. der qualifizierten
Tragwerksplanerin unterschrieben werden.
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Anlage I/ zur VV BauPrifVO

A die unisre Eausssichisbendms
Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr
Untere Bauaufsicht
Hans-Backler-Platz 5 eine geseizliche Vertr

Der Antragssteller isti. d. R. eine natiriche
e Person muss
tung genannt werden.

Pz, Ot m

45468 Mulheim an der Ruhr

Anzeige / Beseitigung
der vollstindigen Beseitigung von Anlageny § 62 Absatz 3 Satz 3 BauO NRW 2018

Bauherrschaft (§ 53 BauD NRW 2018) Berechtigte Person (§ 54 Absatz 4 BauD NRW 2018)

Rare, vomane. Fims e, Vomare, Bero

Entwurfsgesellschaft Lieschen Miller mbH

Mustermann, Erika

T, P T — o —FE |
Hauptstr. 100 Mebenstr. 10
(Aot Jrzor  UEUNSTNENOS M0 OE0EssT [

45466 Milheim an der Ruhr 45466 Miilheim an der Ruhr
berechtigt: Mame, vomame

Milker, Lieschen

wertreten durch: (5 53 Apsatz 3 Bawd MR 2018)
Name, Uomame, Anschrft

Mustermann, Max

MigRcdsummer der Archiskien- oder der Ingenicurammes des Landes

A 12345

Teleton ik Vorwai} Tes et [ orRs —
0123 [ 123456 0123/ 654321
== E-Mal

B
max.mustermanni@muster.de
e

Grundstiick

| mail@lieschenmueller de

Die Angaben milesen dem | ageplan und dem Kataster I

Ot Saalle, Fawrummer b Orisicl I
R ST R R

Mulheim an der Ruhr, Hauptstr. 100
g R [FrrEe] |

Miilhgim 10 |1

Gebdudeklasse 2[]  nicht freistehend 3, 4 oder 5 freistehend 4 oder 5[]  sonstige Anlagen dber 10 m []

Genaue Bezeichnung des Beseitigungsvorhabens(>eben Sie hier eine exakie Deschrelbung lhres Vorhabens an.

Abbruch eines Mehrfamilienhauses in geschlossener Bauweise

[E5) ein Auszug aus der Flurkarte (§ 2 Absatz 2 BauPrif\V'O) mit der Darstellung der Lage des Beseitigungsvorhabens

Standsicherheit des Gebdudes oder der Gebiude, an die Machweis durch berschtigie Person ist beigefigt
das zu beseitigende Gebaude angebaut ist (§ 62 Absatz 3 Saiz 4 BauD NRW 2018)

Hinweis: Die Beseitigung ist, soweit notwendig, durch die oder den qualifidierte/n Tragwerksplanerfin zu Gberwachen (§ 62
Absatz 3 Satz 5§ BauD NRW 2018).

[E5] Erhebungsbogen fur die Abgangsstatistik gemal Hochbaustatistikgesetz

[E3] Angaben zum Artenschutz gemal § 44 BNatSchiG

Ort D3%M paiiiheim an der Ruhr, 03.03.2022

Fir die Bauherrschaft:

Die Bauherrschaft hat den Antrag immer zu unterzeichnen, die Zeichnungen zum Beseitigungsvorhaben
miissen durch die Bauherrschaft nicht unterzeichnet werden.

Unterschrift
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Anlage V6.1 zur VV BauPriify'O
Blati1

An e unsens Sausurtschishahdrde.

Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr
Untere Bauaufsicht
Hans-Bockler-Platz 5

Eingangesierpss] der BaUm feichishanirs

Der Antragssteller isti. d. R. eine natirdiche

Person. Fir eine juristische Person muss

eine gesetzliche Vertretung genannt werden.
A

FLZ, Ort

45465 Milheim an der Ruhr

Artrghifnen

Genehmigung der vollstandigen
Beseitigung

/

/ Beseitigung
§ 62 Absatz 3 Satz 2 BauO NRW 2018

Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018)

Entwurfswerfassende (§ 54 Absatz 1 BauD NRW 2018)

Name, Vomame, Firma

Mustermann, Erika

MName, 'Vormame, Biro

Entwurfsgesellschaft Lieschen Miller mbH

Stabe, Famnumer

e

Mebenstr. 10

Hauptstr. 100
PLZ, Ot

45466 Milheim an der Ruhr

| Deutschlands sind unzulassig

45466 Milheim an der Ruhr

wertrsten durch: i 53 Absatz 3 Sau NRW 2018}
Mame, Vomame, Anscern

Mustermann, Max

fals der der des Landes

Miller, Lieschen

max. mustermann@muster.de

A 12345
Teiton (it Worwal) Teiwtme Teiston (it Vorwahi) Teeta
0123 § 123456 | 0123 /654321
Eall

mail@lieschenmusller.de

Grundstiick Die Angaben missen dem Lageplan und dem Kataster

O, Srae, Hausnummer, gegebenentals Ortsted antenrarhon. Ee aind olla Ehrebiinka. an-ssaban

Miilheim an der Ruhr, Hauptstr. 100

Gernmungien) Furie) Frrsicos) |
Milheim 10 1

Anlage nach § 62 Absatz 1 [

freistehende Gebdude der Gebiudeklasse 1 und 3 [®
sonstige Anlagen. die keine Geb3ude sind, mit einer Héhe bis zu 10m [J
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Anlage I'6.1 zur VV BauPrifyo
Blait2

Beschreibung der Anlage nach ihrer wesentlichen Konsfruktion
(2 stafsches System, Wand- und Dechantauart, Eausioffe)

Stahibetonbauweise durchgehend, Dach in Helzbauwsise, Bausteffe: Kalksandstein, Helz, etc.

Beschreibung des vorgesehenen Beseitigungsvorgangs
B ¥ , Elnschiagen, Eindricken, Sprengen, Trennen, Gerdte, Beseltigungstiefe, Mallnahmen gegen Belastigung durch Staub und Lam,
Skfienng der Saustelie, AbJrenzung der Gafahfenzone)
Abtragen von oben nach unten unter fachgerechter getrennter Entsorgung

Bei Abbruchtatigkeiten erfolgt eine durchgehends Bewasserung, um Staubbildungen zu verhindem
Die Baustelle wird durch Bauzaune durchgehend gesichert

Angaben iiber den Verbleib des Beseitigungsmaterials
Fachgerechte Entsorgung unter Begleitung eines Fachgutachters

Erhebungsbogen fiir die Abgangsstatistik gemai Hochbaustatistikgesetz
Angaben zum Arnenschutz gemal § 44 BMatSchG

Ort, Datum Ort, Datum
Milheim an der Ruhr, 0:3.03.2022 Milheim an der Ruhr, 0:3.03.2022

enaue Bezeichnung des Beseitigungsvorhabens

Abbruch eines frei den Einfamilienhauses

Fur die Bauhemschaft _ Die/Der Entwurfsverfassendea:
Die Bauhemschaft hat den Antrag immer zu Die Entwurfsverfassenden haben den Antrag sowie

unterzeichnen, die Zeichnungen zum die Zeichnungen zum Beseitigungsvorhaben zu
Beseitigungsvorhaben missen durch die Bauherrschafll | ntergichen.

D LgtgEeichnet werden. Unterschrift

[ ein Auszug aus der Flurkarie (§ 2 Absatz 2 BauPrifyO) mit der Darstellung der Lage des Beseiigungsvorhabens

Bindungen zur Beurteilung des.
Vorhabens

Bescheid vom

erteilt wvon (Behdrde) Aktenzeichan

[m] Wohnungsrechiliche Genehmigung

[ Denkmalrechtliche Erdaubnis

[ Bautast Mr.

Fortsetzung Blatt 2




# Bauen in Miilheim - Bauvoranfrage

Bauvoranfrage

Die Bauvoranfrage’? ist ein Verfahren, mit dessen Hilfe Sie im
Vorfeld zur Bauantragstellung einzelne, wesentliche Fragen
Ihres Bauvorhabens rechtsverbindlich klaren kénnen.

Sie kénnen in der Bauvoranfrage grundsatzlich nur solche
Fragen stellen, die von der Bauaufsicht nach dem gesetzlich
festgelegten Prifumfang des nachfolgenden Bauantrages zu
prifen sind. FUr die Bauvoranfrage erhalten Sie dann einen
Bauvorbescheid, dessen Festlegung in dem gepriften Umfang
fur das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren verbindlich
gilt.

Im Rahmen der Bauvoranfrage erforderliche Entscheidungen
zu Befreiungen, Ausnahmen und Abweichungen werden in
diesem Verfahren rechtsverbindlich erteilt. Bitte beachten Sie,
dass der Bauvorbescheid im nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahren nur Verbindlichkeit entfaltet, wenn
das Vorhaben unverandert bleibt.

Der Vorbescheid gilt drei Jahre.

Da im Rahmen einer Bauvoranfrage auch Fragen gestellt
werden konnen, ist sie besonders geeignet fir komplexere
Vorhaben wund fir Vorhaben, fir die zunachst eine
grundsatzliche Zulassigkeit geklart werden soll, beispielsweise
aus planungsrechtlicher Sicht oder aufgrund erforderlicher
Abweichungen oder Befreiungen. Die Geblhren fir einen
Vorbescheid sind niedriger. Ein Vorbescheid ersetzt aber
keinesfalls eine Baugenehmigung.

72 Bauvoranfrage: § 77 BauO NRW
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Akteure

Antragsteller/-in

Die Bauvoranfrage kann grundsatzlich von jedem gestellt
werden. Sollten Sie nicht Eigentliimerin oder Eigentimer des
Grundsticks sein, mussen Sie ein berechtigtes Interesse
nachweisen. Dies liegt beispielsweise dann vor, wenn Sie
beabsichtigen, ein Grundstiick zu kaufen, und vorher abklaren
wollen, ob dort die gewinschte Bebauung mdglich ist. In
diesem Falle figen Sie der Bauvoranfrage bitte eine Vollmacht
des Grundstickseigentliimers bei.

Angrenzer
Wenn im Rahmen der Bauvoranfrage Befreiungen oder

Abweichungen beantragt werden, die nachbarschitzende
Belange berthren (z. B. Befreiung von der im Bebauungsplan
festgesetzten  Nutzungsart oder Abweichung wegen
Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachen), findet
auch in diesem Verfahren eine Beteiligung der Nachbarn statt.
Geben Sie in diesem Falle die vollstandigen Adressen der
Nachbarn in einem separaten Schreiben an.

Bauvorlageberechtigung

Betreffen die Fragen die Errichtung oder Anderung eines
Gebdudes, miussen die dem Antrag auf Vorbescheid
beizufiigenden Bauvorlagen von einer Entwurfsverfasserin
oder einem Entwurfsverfasser, die oder der
bauvorlageberechtigt ist, unterschrieben sein’3. Dann ergeben
sich die Anforderungen an die Bauvorlageberechtigung aus
der jeweiligen Verfahrensart. Dies gilt nicht fir einen Antrag
auf Vorbescheid, mit dem nur Uber die Vereinbarkeit mit den
planungsrechtlichen Vorschriften Gber die Art der baulichen

73 Hierzu: § 77 (2) BauO NRW
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Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubare
Grundsticksflache entschieden werden soll. Fir rein
planungsrechtliche Bauvoranfragen ist keine
Bauvorlageberechtigung erforderlich.

Unterlagen

Die Unterlagen, die Sie einer Bauvoranfrage beifligen missen,
sind weniger umfangreich als bei einem Bauantrag’¢. Dem
Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides sind die
Bauvorlagen beizufligen, die zur Beurteilung der durch den
Vorbescheid zu entscheidenden Fragen des Bauvorhabens
erforderlich sind.

Ein Antrag auf Vorbescheid kann sowohl fur Vorhaben im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren (auch
Werbeanlagen) als auch flur Sonderbauten im Vollverfahren
gestellt werden. Auf dem Antragsformular ist anstelle von
~Baugenehmigung" ,Antrag auf Vorbescheid" auszuwahlen.
Ein Vorbescheid wird nicht erstellt fiur verfahrensfreie
Vorhaben wund Anlagen. Allerdings kann zu isolierten
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen bei
verfahrensfreien Vorhaben eine Bauvoranfrage gestellt
werden.

Ein Fragenkatalog kann nur mit einer Bauvoranfrage
eingereicht werden, nicht mit einem Antrag auf
Baugenehmigung. Bitte stellen Sie konkrete Fragen mit Bezug
zu den jeweiligen Rechtsvorschriften.

Die Antragsformulare kénnen auf der Internetseite der Stadt
Milheim an der Ruhr (www.muelheim-ruhr.de) unter Rathaus

74 Beizufligende Unterlagen: § 16 BauPrifVO NRW

& Burgerservice > Online-Dienste (Rechte
Formulare(Download) runtergeladen werden.

Seite)

69
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Kreuzen Sie hier an, welche Unteragen beigefiigt sind.
Entweder ist ein Lageplan oder ein Auszug aus der Liegenschaftskarte erforderlich.

Hakchen bei "Antrag auf Vorbescheid” Setzen  anjage 1 zur vV -y Anlage I zu VW BauPrif0
Biatt
An e unters SaumIrzichihentms N Enganpactempel der EauaiPzichizbenirde I ==
Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr Der Antragssteller ist i. d. R. eine natirliche Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefiigt:
Untere Bauaufsicht Person. Fir eine juristische Person muss iEinem Antrag auf Vorbescheid sind nur die fir die Kldrung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beizufiigen.)
2 5 5 ]
Hans-Bockler-Platz 5 eine gesetzliche Vertretung genannt werden|. 1 3-fach Lageplan/amtlicher Lageplan (§ 3 BauPrifV0; Anforderungen an Planerstelleriin sind zu beachten)
2. [0 3-4ach Berechnung des Males der baulichen Mutzung (§ 3 Absatz 2 BauPrifvd)
{nur im Bereich sines Bebawmmpgsplanes oder einer Satzung nach BauGE)
a5 45468 Malheim an der Ruhr i 3. 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Flurkarie (§ 2 Absatz 2 BauPrifvo)
{nur k=i Verhaben nach den §§ 34 oder 25 des Baugesetzbuches; Auszug nicht erforderich bei Vorlage
D Bauantrag eines amthichen Lageplanes)
Baugenehmigungsverfahren 4[] 34ach Auszug aus der amtlichen Basiskarte 1 : 5 000 {§ 2 Absatz 2 BauPrifvO)
An'trag auf Vorbescheid § 65 BauO NRW 2018 {nwr bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzhuches)
GroBer Sonderbau § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018 5. 3-fach Bauzeichnungen (5§ 4 und 12 BauPrufvo)
Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018) |[Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 BauD NRW 2018) 8 3fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Absatz 1 BauPrify0)
Name, Vomame, Firma N[ Mame, vormame, Baro i 3-fach Brandschutzkonzept (§ 8 BauPrifVO iV.m. § 54 Absatz 3 BauQ NRW 2018)
Mustermann, Erika Entwurfsgesellschaft Lieschen Milier mbH 8. 3-fach Barrierefrei-Konzept (§ 8a BauPrifV'o)
a. 3-fach Betri hreibung fiir g rbliche oder landwirts i Betriche auf lichem Vordruck
(5 5 Absatz 2 oder 3 BauPrifVio)
| B || S e ———  E————————— 101 24ach Bei GebSuden: Berachning des umbauten Raumes nach DIN 277 (§ 6 Nummer 1 BauPrifv0) oder
Hauptstr. 100 Nebenstr. 10 5 = HeE B E i . . -
o o g ———— 10.2 [0 24fach bei Gebduden, fiir die landesdurchschnittliche Rohbauwerte je m?® Bruttorauminhalt nicht festgelegt sind, die
45466 Milheim an der Ruhr 45466 Milheim an der Ruhr Berechnung der Rohbaukosten einschliellich Umsatzsteuer (56 Nummer 1 BauPriif'0)
= — - - 10.3 [] 1-fach beider ﬁ«nderung von Gebduden cder bei baulichen Anlagen, die nicht Gebaude sind, ist die voraussichtliche
uenret.en GUICh: {§ 53 Amatz 3 BewD N 2018) bauvoriageberechtig: (s €7 Absatz 3 8au0 NRIW 218) Name, Vomame Herstellungssumme einschlieflich Umsatzsteuer gemalk Tarifstelle 2.1.3 AVerwGebO NRW in einer
e el ) separaten Anlage zwingend aufzufihren
Mustermann, Max Miiller, Lisschan
e r dar ‘mar de Lansss

Spitestens mit Anzeige des Baubeginns werden gemal § 68 Absatz 2 BauO NRW 2018 eingereicht:
A 12345 1.1 2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Schallschutzes, soweit erforderlich aufi lit oder geprift
eEaaibi . et == o durch eineleinen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n

¥ ? i ; 2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Machweis des Wiameschutzes, soweit eforderiich aufgestellt oder
0123 /123456 0123 / 654321 = 3 & k i
e e gepriift durch eineleinen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/in

max.mustermann@muster.de mail @lieschenmueller.de 2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Machweis der Standsicherheit, soweit erforderich geprift durch
einefeinen staatlich anerkannte/n Sachwverstandige/n

ﬁaugrundstiick
IO«._EHB_:. Hausnummer, gegebensrfals Ozl Die Angaben missen dem Lageplan und dem Kataster 11.2 Abweichend von Nr. 11.1 wird — soweit erforderlich — sine Prifung durch die Bauaufsichtsbehfrde beantragt fir:
Miilneim an der Ruhr, Hauptstr. 100 [0 den Machweis des Schallschutzes
IH".'D:“:' s 1] ;mm' i [0 den Nachweis des Wammeschutzes
winemm |:| den Machweis der Standsicherheit
Febﬁudeklassen (8 2 BauD NRW 2018): 10 200 3K 40 5[ Sonstige bauliche Anlagen []
x - = s
B hnung des Vorhabens (E Andenung. N ung gem3t § 80 BawD NRW 2013) 12. Erhebungsbogen fiir die Baustatistik gemall Hochbaustatistkgesetz  Bitte immer beifiigen
Ermichiung einer sechszagigen Kind e 13. E Angaben zum Arenschutz gemil § 44 BNatSchG
Das Bauvorhaben bedarf einer [ Ausnahme  (§ 31 Absatz 1 BauGB) Ort, Datum Or. Datum
O Befreiung (5 31 Absatz 2 BauGB) Milheim an der Ruhr, 03.03.2022 03.03.2022
[ Abweichung (§ 89 BauD NRW 2018)
Fir die Bauhemschaft: Die/Der bauvorlageberechtigte Entwurfsverfassende:
Die Bauhemschaft hat den Antrag immer zu Die Entwurfsverfassenden haben den Antrag und samtliche|

Hinweis: Der Antrag ist hinreichend bestimmt auf separater Anlage schriffich zu begrinden.

unterzeichnen, die Bauzeichnungen missen durch die |Bauzeichnungen mit akiuellem Datum zu unterzeichnen.

Bei Vorbescheid (§ 77 BauQ NRW 2018)
Bauherrschaft nicht unterzeichnet werden.

planungsrechtiiche Zuldssigkeit bauordnungsrechtiiche Zulissigkeit []
Fragestellung:
Unterschrift Unterschrift
indungen zur Beurteilung des Vorhabens | Sescheid vom STLENl von [Benorge] |m
O Vorbescheid creumen Sie_dic Helrefenden Felder an-und tragen
[ Teilungsgenehmigung
[ Baulast Nr.
[ Denkmalrechtliche Eraubnis

Fortsetzung Blatt 2
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Baulasten

Es kann vorkommen, dass die gesetzlichen Anforderungen an
ein Bauvorhaben nicht auf dem eigenen Grundstlck erflllt
werden kdénnen. Dann kann hierzu u. U. ein anderes
Grundstick genutzt werden. Mit der Eintragung einer Baulast
kann die Bauaufsicht eine Genehmigung im Einzelfall
trotzdem ermaglichen.

Mit der Baulast Ubernimmt der Eigentumsberechtigte
(Eigentimer, Erbbau-, NieBbrauchberechtigte) des zu
belastenden Grundstiicks dauerhaft eine sein Grundstick
betreffende 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung.

Zu unterscheiden ist zwischen

— Baulasten zur Regelung bauordnungsrechtlicher Belange
und

— Baulasten, die aus
eingetragen werden.

Grinden des Planungsrechts

Definition Baulast’>

Nach Landesbauordnung kann ,durch Erklarung gegenlber
der Bauaufsichtsbehérde [kann] die Grundstickseigentimerin
oder der  Grundstlickseigentimer  &ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem ihr oder sein Grundstlick
betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen Ubernehmen, die
sich nicht schon aus offentlich-rechtlichen Vorschriften
ergeben®.

75 Definition Baulast: § 85 BauO NRW

71

Beispiele

Stellplatzbaulast / Anbindungs-Baulast

Die Errichtung von Stellplatzen auf einem anderen
Grundstick als dem Baugrundstick ist durch Baulast zu
sichern.

Abstandsflachenbaulast

Die Verpflichtung, bestimmte Flachen eines Grundstticks nicht
mit abstandsflachenrelevanten Gebduden zu bebauen und
nicht flr eigene Abstandsflachen in Anspruch zu nehmen, um
auf diese Weise den Nachweis der Abstandsflachen eines
fremden Gebdudes zu ermdéglichen.

Vereinigungsbaulast

Die  Verpflichtung, zwei  verschiedene Grundsticke
baurechtlich als Einheit behandeln zu lassen, z. B. um auf
diese Weise die Errichtung eines einheitlichen Gebaudes auf
der gemeinsamen Flache beider Grundstiicke zu ermdglichen.

ErschlieBungsbaulast

Die Verpflichtung, die Nutzung einer naher bezeichneten
Flache als Zugang, Zufahrt und/oder fir die Durchfihrung
von Leitungen zu dulden.

Standsicherheits-Baulast

Sie hat den Zweck, die Nutzung von der Standsicherheit
dienenden Gebaudeteilen, die auf mehreren Grundstliicken
errichtet wurden, zu sichern.
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Eintragung einer Baulast

Baulasten werden mit der Eintragung in das
Baulastenverzeichnis wirksam. Die Baulast wirkt auch
gegenlber dem Rechtsnachfolger bzw. der
Rechtsnachfolgerin. Eine Baulast wird nicht in das Grundbuch
eingetragen, sondern die Baulastenerklarung (auch:
Verpflichtungserklarung) wird nur gegenlber der
Bauaufsichtsbehdrde abgegeben, die auch das
Baulastenverzeichnis fuhrt. Durch eine Baulastentibernahme
werden keine privatrechtlichen Beziehungen zwischen den
Grundstickseigentimern begrindet. Eine zusatzliche
Eintragung einer Grunddienstbarkeit ist daher
unbedingt empfehlenswert. Rechte Dritter sind durch die
Baulast nicht betroffen.

FlUr die Eintragung von Baulasten, die sich flachenmaBig auf
Grundsticke oder auf Teile von Grundstlicken beziehen, ist,
sofern in der Verpflichtungserklarung gem. § 85 (1) BauO
NRW auf einen Amtlichen Lageplan Bezug genommen wird,
dieser in dreifacher Ausfertigung beizufligen. Er muss von
einer der in § 3 (3) Satz 1 BauPrufVO genannten Behdrden
oder Personen hergestellt sein (Offentlich-bestellte/-r

Vermessungsingenieur/-in) und muss  mindestens

enthalten:

— seinen MaBstab und die Lage des Baugrundsticks zur
Nordrichtung

— die Bezeichnung des Baugrundstlicks und der
benachbarten Grundstliicke nach StraBe, Hausnummer,
Grundbuch und Liegenschaftskataster sowie die Angabe
der Eigentimerin oder des Eigentimers des
Baugrundstiicks

72

— die rechtmaBigen Grenzen des Baugrundstlicks und deren
Langen sowie seinen Flacheninhalt

— die vorhandenen baulichen  Anlagen auf dem
Baugrundstick und auf den angrenzenden Grundstiicken
sowie die genehmigten oder nach § 67 (1) BauO NRW
zulassigen, aber noch nicht ausgefihrten baulichen
Anlagen auf dem Baugrundstiick, bei Gebauden auch mit
Angabe ihrer Geschosszahl, Wand- und Firsthéhen

— Flachen auf dem Baugrundstlick, die von Baulasten
betroffen sind, sowie Flachen auf den angrenzenden
Grundsticken, die von Baulasten zugunsten des
Baugrundstticks betroffen sind

— die geplanten baulichen Anlagen unter Angabe der
AuBenmaBe, der Dachform, der Wand- und Firsthéhen, der
Hohenlage der Eckpunkte der baulichen Anlage Gber NHN
an der Gelandeoberflaiche, der Hoéhenlage des
ErdgeschossfuBbodens liber NHN, der Grenzabstande, der
Tiefe und Breite der Abstandsflachen, der Abstande zu
anderen baulichen Anlagen

Auskinfte zu Baulasten und zu Baulastenerklarungen kénnen
unter der Durchwahl 0208 455 6331 eingeholt werden.
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Beispiel Abstandsflachenbaulast (Ausschnitt)

% straBe

STADT MUELHEIM A. DRUHR
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Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

Geltende  Rechtsvorschriften  wie  Satzungen (z. B.
Bebauungsplane) und die Landesbauordnung sind
grundsatzlich einzuhalten. Jedoch kdénnen unter bestimmten
Voraussetzungen auch Abweichungen von den Vorschriften
der Landesbauordnung (BauO NRW) oder Ausnahmen sowie
Befreiungen von den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) zugelassen werden.

Bei der Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen nach dem
Baugesetzbuch handelt es sich um Ermessensentscheidungen.
Eine positive Ermessensentscheidung setzt voraus, dass das
Bauvorhaben insgesamt und in seinen wesentlichen Teilen
qualitativ den zeitgemaBen stadtebaulichen Vorstellungen
entspricht.

Die Méglichkeiten, von den Vorschriften des
Bauordnungsrechts abzuweichen, gehen weiter als beim
Bauplanungsrecht.

Abweichungen’®

Abweichungen werden von den bauordnungsrechtlichen

Vorschriften, d. h. von der Landesbauordnung NRW erteilt.

Eine Abweichung kann zugelassen werden, wenn sie

— den Zweck der jeweiligen Anforderung erfllt,

— mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und

— die offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange
wurdigen.

76 Abweichungen: § 69 BauO NRW

Ausnahmen?7

Ausnahmen von den Festsetzungen eines Bebauungsplans
kdnnen zugelassen werden, wenn sie im Bebauungsplan oder
in der Baunutzungsverordnung ausdrlcklich vorgesehen sind.

Befreiungen

Befreiungen von den bauplanungsrechtlichen Vorschriften, d.

h. von dem Baugesetzbuch, kédnnen erteilt werden, wenn:

— die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden,

— die Befreiungen auch unter Wurdigung der nachbarlichen
Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar sind

und

- Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung
erfordern oder

— die Abweichung von den Festsetzungen stadtebaulich
vertretbar ist oder

— die Einhaltung der Festsetzungen zu einer Belastung
fuhren wirden, die so nicht Ziel des Bebauungsplanes war
(unbeabsichtigte Harte).

Die Anforderung nach der Einhaltung der Grundziige der
Planung und die Berlicksichtigung der Nachbarinteressen
mussen  zwingend mit einer der drei anderen
Voraussetzungen erflllt sein.

Fir Abweichungen, Ausnahmen oder Befreiungen muss ein
schriftlicher Antrag mit geeigneter o&ffentlich-rechtlicher
Begriindung bei der Bauaufsicht gestellt werden.

77 Ausnahmen: § 31 BauGB
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Fir den Antrag auf Abweichungen oder Befreiungen bzw.
Ausnahmen in Verbindung mit einem Bauantrag reicht es aus,
zusatzlich zu den im Baugenehmigungsverfahren bendétigten
Bauvorlagen einen schriftlichen Antrag auf
Abweichungen, Befreiungen oder Ausnahmen in
dreifacher Ausfertigung original unterzeichnet beizufligen.
Seit Einfuhrung der BauO NRW 2018 gibt es hierfur ein
entsprechendes Antragsformular, es steht Ihnen jedoch frei
auch einen formlosen schriftlichen Antrag zu stellen.

Bei verfahrensfreien Vorhaben werden Abweichungen,
Befreiungen und Ausnahmen in einem ,isolierten Verfahren®
beantragt.

Bitte sprechen Sie geplante Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen fruhzeitig mit der Unteren Bauaufsichtsbehoérde
ab, zumal u. U. auch eine politische Entscheidung eingeholt
wird. Das Vorhaben darf nicht ausgefluihrt werden, bevor ein
positiver Bescheid erteilt wurde!

Wenn Ihr Bauvorhaben von offentlich-rechtlich
nachbarschitzenden Vorschriften (z. B. Abstandsflachen)
abweicht, fordert die Bauaufsicht in der Regel eine Baulast.
Sollte jedoch ausnahmsweise eine Abweichung denkbar sein,
fordert die Bauaufsicht Nachbarzustimmungen von allen
Eigentimern der betroffenen Angrenzergrundstiicke.

Bauen in Miillheim - Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen 75

Folgende Anforderungen an eine Nachbarzustimmung werden
seitens der Bauaufsicht der Stadt Mulheim an der Ruhr
gestellt:

e Es muss der Ort des Vorhabens (Adresse / Idealerweise mit
Benennung: Gemarkung, Flur, Flurstlick) benannt sein.

e Es muss die Eigentimer-Adresse des/der Zustimmenden
benannt sein. (Idealerweise mit Benennung: Gemarkung,
Flur, Flurstlick)

e Es mulssen grundsatzlich alle zustimmenden Eigentimer

und Eigentimerinnen des betroffenen
Angrenzergrundstlicks unterschreiben. (Bei Eheleuten als
Eigentimer, mussen beide unterschreiben. Bei

Eigentimergemeinschaften mussen alle Einzeleigentimer/-
innen unterschreiben.)

e Unter der Unterschrift ist der Name des unterschreibenden
in Klarschrift auszuschreiben, damit eindeutig ist, wer
unterschrieben hat.

e Eine Nachbarzustimmung hat als Textfeld auf allen
Planunterlagen zu erfolgen - Beispiel:

NACHBARZUSTIMMUNG

der, wie auf den Planunterlagen dargestellten

Max Mustermann

Hiermit stimmen wir, Max Mustermann und Michaela Mustermann - Eigentlimer des Grundstiicks Cleverstr. 15 (Gemarkung Ausgedacht, Flur 10, Flurstick 200),
auf dem Grundstick Cleverstr. 17 (Gemarkung Ausgedacht, Flur 10, Flurstick 188) zu.

Michaela Mustermann
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Es ist in IThrem Interesse, dass Sie alle fir die Realisierung
Ihres Vorhabens erforderlichen Abweichungen von den
Vorschriften der Landesbauordnung beantragen, selbst wenn
diese auBerhalb des bauaufsichtlichen Prifumfanges des
Genehmigungsverfahrens liegen. Die Bauaufsicht kann
grundsatzlich nur die von Ihnen beantragten Abweichungen
priufen. Sie st nicht verpflichtet, fehlende Antrage
nachzufordern.

Isolierter Antrag

GemalB § 62 ff. BauO NRW sind viele Vorhaben und Anlagen
verfahrensfrei. Auch diese Anlagen miussen jedoch alle
offentlich-rechtlichen Vorschriften einhalten. Ist dies aus
zwingenden Grinden nicht maglich, SO kdnnen
Abweichungen, Ausnahmen, Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes oder von den
Vorschriften der Landesbauordnung oder von auf ihrer
Grundlage erlassenen Satzungen in einem isolierten, d. h. von
einer Baugenehmigung unabhangigen gebulhrenpflichtigen
Verfahren beantragt werden. Dies muss offentlich-rechtlich
begriindbar sein und durch die geplanten Abweichungen darf
keine Baugenehmigungspflicht ausgeldst werden.

Dem isolierten Abweichungs- Ausnahme- bzw.
Befreiungsantrag sind i. d. R. Bauvorlagen beizufligen, wie sie
auch fur ein Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
vorzulegen sind (z. B. Lageplan, Bauzeichnungen, Abstand-
flachennachweis, Bau-/Nutzungsbeschreibung, Auszug
Baulastenverzeichnis u. a.). Detaillierte Informationen kénnen
sie den entsprechenden Kapiteln entnehmen.

Bitte klaren Sie vorab mit der Bauaufsichtsbehdrde, welche
Unterlagen neben dem Antragsformular flir Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen noch einzureichen sind.




Der Antragssteller ist i. d. R. eine natiriche
Person. Fur eine juristische Person muss
eine gesetzliche Vertretung genannt werdan.

% Bauen in Miillheim - Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

Anlage M0 zur W BauPriif il

A deCamarcs Ergangzstemps der Damainds Ar de ntene dar Baum,
Stadtverwaltung Malheim
an der Ruhr
Untere Bauaufsicht
Hans-Bockler-Platz 5
PLZ, Ot

PLZ, Ot
45468 Milheim an der Ruhr

g

Aiferaeichen

ntrag auf Abweichung, Ausnahme und
Befreiung § 69 BauO NRW 2018

Verfahrensfreie Bauvorhaben
§ 62 BauO NRW 2018

Fauherrsehaﬂ {§ 53 BauO NRW 2018)

Mustermann, Erika

Eiralle, Hausrummer

Hauptstr. 100

PLZ, Ot

45466 Milheim an der Ruhr

wertreten durch: (5 53 Avssir 3 Sau0 NRW XS]

Mustermann, Max

Teiefon jmit Vorsshi)

0123 1 123456

Tedeta

E-hind
maxmustermanni@muster.de

lBezeichnung des Vorhabens

Abweichung von § 6 (2) BauO NRW 2018 (Fassung 2021) - Abstandsflachen auf Fremdgrundsiick

Abweichung | [] Befreiung

| [] Ausnahme

liegt vor.

Begriindung mit Angabe der Vorschrift, von der eine Abweichung, Befreiung oder Ausnahme erteilt werden soll

Der rickwartig zu emichtenden Balkon an einem Einfamilienhaus falt mit seinen seitlichen Abstandsflachen
insgesamt 0,26 m auf Fremdgrundstiick. Daher wird eine Abweichung beantragt. Die Nachbarzustimmung hierfir

Baugrundstiick
3 e,

Milheim an der Ruhr, 03.03.2022

e
Hauptsir. 100

Teratungen Fiure] FLrstice)
Milheim 10 1

o, Datum

Fir die Bauhemrschaft:

unterzeichnet werden.

Unterschrift

Die Bauhemrschaft hat den Anfrag zu unterzeichnen, die Bauzeichnungen missen durch die Bauhemschaft nicht
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Abgeschlossenheitsbescheinigung

Eine Abgeschlossenheitsbescheinigung ist erforderlich, wenn
Wohnungs- und Teileigentum neu begrindet wird. Dies ist
beispielsweise der Fall bei Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen oder bei einer Abteilung von
Gewerbeeinheiten. Diese Abgeschlossenheitsbescheinigung
wird von der Bauaufsicht ausgestellt.

Definition

Eine Wohnung ist die Summe der Rdaume, welche die
Fihrung eines Haushaltes ermdéglicht. Hierzu gehéren eine
Kiche oder ein Raum mit Kochgelegenheit sowie
Wasserversorgung und WC. Die Eigenschaft als Wohnung
geht nicht dadurch verloren, dass einzelne Rdaume zu
beruflichen oder gewerblichen Zwecken benutzt werden.

Das Merkmal der Abgeschlossenheit bezieht sich nur auf
die rein tatsachliche, raumliche und  funktionelle
Abgeschlossenheit. Abgeschlossene Wohnungen und
abgeschlossene ,nicht zu Wohnzwecken dienende Raume"
mussen baulich vollkommen von fremden Wohnungen
und/oder Radumen durch Wande und Decken abgetrennt sein
sowie Uber einen eigenen abschlieBbaren Zugang verflgen.

Einer abgeschlossenen Wohnung kdnnen auch zusatzliche
Raume auBerhalb der Wohnung zugeordnet sein.

Die Abgeschlossenheitserkldrung’® nach dem Gesetz lber das
Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (WEG) bestatigt
die Abgeschlossenheit der jeweiligen Wohnung oder

78 Abgeschlossenheitserklérung: § 7 (4) WEG

Nutzungseinheit. Zweck des Aufteilungsplans ist es, die
Grenzen des Sondereigentums und des Gemeinschafts-
eigentums klar und interpretationsfrei aufzuzeigen. Zusatzlich
zum Sonder- und Gemeinschaftseigentum kdnnen
privatrechtlich Sondernutzungsrechte durch die jeweiligen
Eigentimer erworben werden. Die Sondernutzungsrechte
mussen in der Abgeschlossenheitserklarung aber nicht
beriicksichtigt werden.

Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze auBerhalb von Garagen und
Carports sind nicht sondereigentumsfahig, hieran kénnen nur
Sondernutzungsrechte erworben werden.

Tiefgaragenstellpldtze gelten als abgeschlossen, wenn ihre
Flachen am FuBboden durch dauerhafte Markierungen
ersichtlich sind, zum Beispiel durch Wande, festverankertes
Gelander, Begrenzungsschwellen aus Stein oder Metall,
Markierungssteine, abriebfesten Komponentenklebestreifen
oder Markierungsnageln.

Mehrfachparkeranlagen sind als Anlage insgesamt
sondereigentumsfahig. Sie kénnen nur als Gesamtanlage flr
abgeschlossen erklart werden. An den einzelnen Stellplatzen
in diesen Anlagen kdénnen nur Sondernutzungsrechte
erworben werden.
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Unterlagen

Das Formular ~Antrag auf Erteilung einer
Abgeschlossenheitsbescheinigung nach den Bestimmungen
des Wohnungseigentumsgesetzes" finden Sie auf der
Internetseite der Stadt Milheim an der Ruhr (www.muelheim-
ruhr.de) unter Rathaus & Blrgerservice - Online-Dienste
(Rechte Seite) > Formulare (Downloads).

Kopie aus dem Handels-

[Vereinsregisterauszug/ Gesellschaftervertrag

Legen Sie bitte zum Nachweis der Vertretungsberechtigung
eine Kopie aus dem Handels-/ Vereinsregister bzw.
Gesellschaftervertrag in einfacher Ausfertigung vor, wenn Sie
eine juristische Person oder eine Personenhandelsgesellschaft
vertreten.

Handlungsvollmacht

Die Bauherrin oder der Bauherr kann eine andere Person
bevollmachtigen, den Bauantrag betreffende Handlungen
vorzunehmen. Wenn Sie von der Bauherrschaft als
Bevollmachtigte oder Bevollmachtigter ernannt wurden, legen
Sie eine entsprechende Handlungsvollmacht in einfacher
Ausfertigung im Original vor. Sollte die Bauherrschaft eine
juristische Person sein oder aus mehreren Personen bestehen,
ist immer eine natdrliche Person als
Handlungsbevollmachtigte zu benennen.

Liegenschaftsplan / Katasterplan

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug (nicht alter als
sechs Monate) aus der Liegenschaftskarte. Der MaBstab
betragt im Allgemeinen 1:500. Kleinere MafBstabe sind nur
zuldssig, wenn die Darstellung hinreichend klar ist; sie dirfen
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An die untere Bauaufsichtsbehérde Eingang

PLZ, Ort Aktenzeichen

Antrag auf Erteilung einer Abgeschlossenheitsbescheinigung nach
den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes

(§ 7 Abs. 4 Nr. 2/ 8§ 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes in der derzeit
gliltigen Fassung )

Antragsteller:

Vorname, Name
! Max Mustermann

StraBe, Nr.
Blumenweg 10

PLZ, Ort
45466 Mulheim an der Ruhr

Grundstiick:

Objekt Wohngeb&ude

StraBe, Nr. Blumenweg 8

PLZ, Ort 45466 Mulheim an der Ruhr

Gemarkung : Malheim Flur : 10 Flurstiick (e) : 100

Beigefiigte Unterlagen :

(mind. 3-fach)

Lageplan, bzw. Auszug aus der Flurkarte M. 1: 1000 oder M. 1: 500 ( aktuelle Ausfertigung)

Grundrisszeichnungen mit Eintrag der beabsichtigten Eigentumseinheiten ( Nummerierung),
der Art der Nutzung, der Angabe der StraBe und Hausnummer im MaBstab 1 : 100

Schnittzeichnungen mit der Angabe der StraBe und Hausnummer im MafBstab 1 : 100

Ansichtszeichnungen mit der Angabe der StraBe und Hausnummer im MaBstab 1 : 100

Bei bestehenden Gebduden wird hiermit erklart, dass die o.a. Aufteilungsplédne dem vorhandenen Bestand
entsprechen

Unterschrift Antragsteller

Die anfallenden amtlichen Gebiihren trégt der Antragsteller
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1:1000 nicht unterschreiten. Der Liegenschaftsplan muss
auBer dem Baugrundstick die benachbarten und die
sonstigen far die offentlich-rechtliche Beurteilung
bedeutsamen umliegenden Grundsticke inklusive der
tatsachlich vorhandenen Bebauung sowie die angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen enthalten.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan um die Kennzeichnung
des Baugrundstlickes durch eine gelbe Umrandung zu
erganzen.

Fir die erforderliche Erganzung der Inhalte des
Liegenschaftsplanes ist grundsatzlich der Bauherr oder die
Bauherrin oder der von ihm bzw. ihr beauftragte
Entwurfsverfasser oder Entwurfsverfasserin verantwortlich.

Fir einen Katasterplan nehmen Sie bitte Kontakt mit dem
Vermessungsamt auf. Die Durchwahlen lauten: 0208 455
6023 oder 6062.

Aufteilungspldne

Die Bauzeichnungen sind in einem einheitlichen MaBstab von
1:100 vorzulegen. Geben Sie den MaBstab in den
Bauzeichnungen an. Bei der Erstellung der Bauzeichnungen
sollten Sie darauf achten, dass diese eindeutig und gut lesbar
sind, bei der Erstellung der Planvorlagen sollen die geltenden
Normen berlcksichtigt werden. Die Abgeschlossenheit muss
zeichnerisch dargestellt sein: Alle Bauteile, die fur die
Abgeschlossenheit einer Einheit von Bedeutung sind (z. B.
Wande, Decken, Tulren, Fenster, Treppen, Balkone und
Aufteilung der Garagenplatze wusw.), muissen in den
Bauzeichnungen abgebildet sein.

Wahlen Sie den MaBstab der Bauzeichnungen so, dass die
Planvorlagen moéglichst die GesamtgréBe von DIN A 3 nicht
Uberschreiten. Die Plane sollten auf die GroBe DIN A 4 (210 x
297 mm) mit einem 2,5 cm breiten Heftrand gefaltet wer-
den. Bitte verwenden Sie keine aufgeklebten Heftrander. Aus
dem Plankopf miussen die Liegenschaft und das Geschoss
hervorgehen.

Die Aufteilungsplane sind bei bestehenden Gebduden als
Bestandszeichnungen einzureichen. Bei Neu- oder Umbauten
sollten diese den Planvorlagen des Bauantrages bzw. der
Baugenehmigung entsprechen. Aus den Zeichnungen
miissen die abgeschlossenen Einheiten 2zweifelsfrei
ersichtlich sein. Dies erfolgt im Regelfall so, dass die
abgeschlossenen Einheiten durchnummeriert werden.
Die Nummerierung wird jeweils von einem Kreis
eingefasst.

Die Aufteilungspldane bestehen aus Grundrissen, Schnitten
und Ansichten.

Aufteilungspléne: Grundriss

Fir jedes Geschoss sind Grundrisse erforderlich, aus denen
die Anordnung der einzelnen Raume innerhalb des
Geschosses bzw. einer Nutzungseinheit ersichtlich ist. Alle
Grundrisse sind zu vermaBen und mit einem Nordpfeil und der
Schnittlinien entsprechend der Schnitte zu versehen.

Aus den Bauzeichnungen missen die Wohnungs- oder
Sondereigentumseinheiten eindeutig ersichtlich sein. Dazu
sind alle zu demselben Wohnungs- oder
Sondereigentum gehoérenden Teile (z. B. Balkone, nicht
ebenerdige Terrassen, Loggien) und Einzelraume mit
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der jeweils gleichen Nummer zu kennzeichnen. Eine
Nummerierung ist zwingend. Alle zu der Wohnungs- oder
Sondereigentumseinheit zugehérenden, auBerhalb gelegenen
Raume (z. B. Abstellrdume oder Garagenstellplatze) sind den
Einheiten unter derselben Nummer zuzuordnen.

Geben Sie in den Grundrissen die Schnittlinien und die

Raumbezeichnungen an (z. B. Kiche, Bad, Zimmer, Balkon,

Keller, Garage, usw.). Dies gilt auch fur Raume, die zum

Gemeinschaftseigentum gehoéren (z. B. Heizraum,

Waschkliche). Raume, die zum Gemeinschaftseigentum

gehoéren, sollen in den Planen nicht nummeriert bzw.

gekennzeichnet werden. Als Gemeinschaftseigentum gelten

Raume, Gebdudeteile und Einrichtungen, die nicht zum

Sondereigentum erklart werden und in der Regel auch nicht

erklart werden kdnnen. Dazu zahlen:

— das Grundstick und die Zufahrten/Zuwege

— offene Stellplatze

— ebenerdige Terrassen, wenn diese vertikal nicht fest
gegenlber der Freiflache abgegrenzt sind (z. B. durch eine
Mauer)

— Gebaudeteile, die fir den Bestand erforderlich sind, wie
tragende Wande, alle AuBenfassaden, das Dach

— Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen wie
Treppenhaus, Aufzlige, Heizraum

Aufteilungspléne: Gebaudeschnitt

Reichen Sie mit den Aufteilungsplanen mindestens einen
Schnitt ein, der durch das Gesamtgebaude flihrt, also vom
Keller bis zum Spitzboden, und der eine Darstellung der
Haupttreppen beinhaltet.

Aufteilungspléne: Gebaudeansichten

Dem Antrag auf eine Abgeschlossenheitsbescheinigung sind
alle Gebdudeansichten beizufigen. Bitte geben Sie in der
Zeichnung die jeweilige Himmelsrichtung (z. B. Ansicht Sud)
an.

Ausstellung der Abgeschlossenheitsbescheinigung

Die Prifung des Antrags erfolgt ausschlieBlich nach den
Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes.

Es wird keine baurechtliche Priifung vorgenommen und
es wird nicht uberpriift, ob die Antragsunterlagen mit
dem Baugenehmigungsstand des Gebaudes
iibereinstimmen ). Mit einer
Abgeschlossenheitsbescheinigung wird also ein illegaler,
baurechtlich ungenehmigter Zustand nicht legalisiert. Die
Verantwortung fur die Richtigkeit der Antragsunterlagen liegt
beim Antragsteller oder der Antragsstellerin.

Wir empfehlen Ihnen, im Vorfeld zur Antragstellung zu
prufen, ob die Aufteilungsplane dem tatsachlichen,
genehmigten Zustand entsprechen. Sollte dies nicht der Fall
sein, setzen Sie sich bitte mit der Bauaufsicht in Verbindung,
um abzuklaren, ob flr die baulichen Veranderungen ein
Bauantrag gestellt werden muss.
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Erstfassung erstellt im Oktober 2015, Zweitfassung erstellt im
Marz 2020, Drittfassung erstellt im Marz 2022, Viertfassung
erstellt im Marz 2024

Titelbild: Hintergrund - Kartenauszug TIM-Online; Grundriss
AF-Block - Wikipedia unter Freeuse-Lizenz, letzter Zugriff am
06.01.2020; Rathaus - Sebastian Specht zur Verwendung
durch die Stadt Milheim an der Ruhr

Bis auf das Titelbild sind lediglich Grafiken der Stadt Milheim
an der Ruhr verwendet worden, die Grundrisse sind durch den
Immobilienservice der Stadt Milheim an der Ruhr zur
Verfligung gestellt worden.

Hauptverfasserin 1. Fassung 2015
Jana Mendorf, geb. Gienke, Regierungsbaureferendarin
bei der Stadt Mllheim an der Ruhr

Hauptverfasser 2. Fassung 2020
Sebastian Specht, Regierungsbaureferendar
bei der Stadt Mllheim an der Ruhr

Hauptverfasser 3. Fassung 2022 und 4. Fassung 2024
Nebenverfasser 1. und 2. Fassung

Axel BoofB3, Amtsleiter des Amtes fir Bauaufsicht und
Denkmalpflege - Stadt Mlulheim an der Ruhr
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