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In dem nachfolgenden Text verwenden wir eine geschlechtsneutrale Sprache. Bei der konkreten
Ansprache von Personen werden sowohl die weiblichen als auch die mannlichen Personen ge-
nannt. Sollte aus Griinden der besseren Lesbarkeit an einigen Stellen nur die ménnliche Form,
z. B. ,Akteure” gewahlt sein, meinen wir aber immer auch die weiblichen Personen, namlich die Ak-

teurinnen.
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Vorwort

Vorwort

EIN BAUVORHABEN — WIE GEHEN SIE VOR?

Sehr geehrte Damen und Herren,

ob nun private, gewerbliche oder 6ffentliche Vorhaben
geplant sind - wenn es um das Bauen oder Nutzungs-
anderungen geht, gibt es eine Reihe von bauplanungs-
und bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu beachten.

In dieser Broschire sind alle wesentlichen Informatio-
nen zu den Ublichen Genehmigungsverfahren zusam-
mengestellt, wodurch wir Bauwillige in der Stadt Mul-
heim an der Ruhr unterstitzen und Ihnen den Weg zur
Baugenehmigung erleichtern wollen.

Ansprechende Bauwerke und somit eine wiunschenswerte Entwicklung unserer
Stadt erfordern eine gute Zusammenarbeit aller Beteiligten und der Bauaufsicht.

Der Allgemeine Teil dieser Broschiire gibt Ihnen zunachst einen groben Uberblick
Uber die rechtlichen Grundlagen, die Vorbereitung der Antragstellung, die einzu-
reichenden Unterlagen und die beteiligten Akteure.

In den jeweiligen Kapiteln zu den Baugenehmigungsverfahren sind alle relevan-
ten Informationen rund um das jeweilige Verfahren zusammengetragen. Sie er-
halten beispielsweise zur Zulassigkeit gangiger Vorhaben, zu dem Verfahrensab-
lauf und zu den einzureichenden Bauvorlagen umfassende Hilfestellungen. Dar-
Uber hinaus finden Sie — farblich hervorgehoben — Hinweise, die/den entspre-
chenden Ansprechpartner/in sowie Beispiele und Darstellungen aufzeigen.

Des Weiteren haben wir unter Kapitel 3. Sonstiges solche Themen aufgegriffen,
die uns im Zusammenhang mit Baugenehmigungsverfahren besonders relevant
erscheinen.

Wir hoffen, IThnen mit dieser Broschire eine nitzliche Hilfestellung an die Hand
zu geben und winschen Ihnen viel Erfolg fur Ihr Vorhaben.

L g

Prof. Peter Vermeulen

Beigeordneter fir Umwelt, Planen und Bauen







Allgemeines

Rechtliche Grundlagen

Die ersten Schritte zur Bau-
genehmigung

Ubersicht der einzureichen-
den Unterlagen

Beteiligte Akteure







Rechtliche Grundlagen i 8

1. Allgemeines

1.2 Rechtliche Grundlagen

Bei der Genehmigung eines Bauvorhabens muissen verschiedene Gesetze, Ver-
ordnungen, Erlasse und Vorschriften beachtet werden. Die wichtigsten dieser
Rechtsgrundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) sowie die Bauordnung des jeweiligen Bundeslandes, d.h. fur die
Stadt Mulheim an der Ruhr im Land NRW die Bauordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW).

Das Baugesetzbuch enthalt die Grundlagen des Planungsrechts, welches re-
gelt, ob ein Bauvorhaben an einem bestimmten Ort zulassig ist. Die Zulassigkeit
richtet sich danach, ob das Vorhaben mit einem mdglicherweise vorhandenen
Bebauungsplan (8 30 BauGB) konform ist. Liegt das geplante Vorhaben nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, aber im sog. Innenbereich nach § 34
BauGB, so richtet sich die Zulassigkeit des Vorhabens danach, ob sich das Vor-
haben nach der Art und dem Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und den
Uberbaubaren Grundsticksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
fugt. Fur die Zulassigkeit von Vorhaben im Aul3enbereich ist der § 35 BauGB als
Rechtsgrundlage heranzuziehen. Die ErschlieRung muss gesichert sein (Baupla-
nungsrechtliche Anforderungen sowie § 4 BauO NRW).

Das Baugesetzbuch wird durch die Baunutzungsverordnung  konkretisiert, die
die Zulassigkeit von Nutzungen in bestimmten Baugebietstypen regelt. Hinzu
kommen die Vorgaben aus anderen Satzungen der Gemeinde sowie Vorgaben
anderer Fachbereiche und -gesetze.

In der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) ist beispiels-

weise festgelegt,

- ob eine Baugenehmigung erforderlich ist,

- wie das Genehmigungsverfahren ablauft,

- wie ein Bauvorhaben ausgefihrt werden muss und

- welche bautechnischen Anforderungen (z.B. an den Brandschutz oder die
Standsicherheit) zu stellen sind.

Neben der Baugenehmigung koénnen fir ein Bauvorhaben weitere selbstandige
Genehmigungen oder Erlaubnisse erforderlich sein, beispielsweise nach dem
Wasserrecht, Gewerberecht, Denkmal- oder Naturschutzrecht. Diese Genehmi-
gungen bzw. Erlaubnisse muss sich der Bauherr gegebenenfalls selbstverant-
wortlich bei den jeweils zustandigen Dienststellen beschaffen.

Uber die Internetseite der Bauaufsicht Milheim an der Ruhr (www.muelheim-
ruhr.de) haben Sie unter dem Stichpunkt ,Bauen® die Moglichkeit, grundlegende
Informationen zum Thema Bauen sowie die Leistungen der stadtischen Bauauf-
sicht einzusehen und Formulare herunterzuladen; Auskiinfte Uber Bebauungs-
plane, Baulicken sowie andere Informationen finden Sie im Online-
Auskunftssystem unter grappa.stadt-mh.de.
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1.2 Die ersten Schritte zur Baugenehmigung

Um eine mdglichst reibungslose Bearbeitung Ihrer Antrage und Mitteilungen bei
der Bauaufsicht Milheim an der Ruhr zu ermdglichen, empfehlen wir Ihnen fol-
gende Vorgehensweise:

> Informationen zum Grundstiick einholen

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat im Erdgeschoss des Technischen Rathauses
das ServiceCenterBauen eingerichtet. Es dient als Anlaufstelle fur Architekten,
Ingenieure, Bauwillige sowie alle Burgerinnen, die an Katasterdaten, am Pla-
nungsgeschehen in Milheim an der Ruhr oder am Thema Umwelt interessiert
sind. An der zentralen Infotheke gibt es amtertbergreifend birgernahe und per-
sonliche Information und Beratung.

Im ServiceCenterBauen sind Auskiinfte aus dem Liegenschaftskatasterinformati-
onssystem ALKIS sowie Geobasisdaten erhéltlich. Zudem werden Hilfestellungen
zu boden- und planungsrechtlichen Fragestellungen gegeben. Im ServiceCen-
terBauen kdnnen Sie zudem eine Auskunft Uber den Verfahrensstand lhres ge-
stellten Antrages erhalten oder nach vorheriger telefonischer Anmeldung und Ei-
gentumsnachweis/Vollmacht Einsicht in die vorhandenen Bauakten Ihres Hauses
nehmen. Zudem wird die Akteneinsicht gemaR Informationsfreiheitsgesetz (IFG)
ebenso hier ermgglicht.

Die Anschrift und Offnungszeiten finden Sie auf der Website
www.muelheim-ruhr.de unter der Stichwortsuche ,ServiceCenterBauen®.

Beachten Sie bitte, dass Sie aus Griinden des Datenschutzes Bauakten nur ein-
sehen dirfen, wenn Sie Eigentiimer des Grundstiicks sind. Ansonsten benétigen
Sie eine Einverstandniserklarung oder Vollmacht des Eigentimers.
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» Bauberatung

Wir empfehlen lhnen, vor Antragstellung eine Vorberatung bei der Bauaufsicht in
Anspruch zu nehmen (Hinweis: Eine derartige Beratung ist nicht rechtsverbind-
lich). Dort erhalten Sie allgemeine planungsrechtliche Auskinfte und umfassende
Angaben tber _ .

; Hinweis:
- die Zulassigkeit des Vorhabens,
- die einzureichenden Unterlagen, ' se kann die Stadt Miilheim an der
- die zu beteiligenden Fachstellen sowie -
- sonstige ggf. erforderlichen Erlaubnisse; tung anbieten!

1

1

: Aufgrund einer Haufung eingehender
- das Genehmigungsverfahren, i Bauantréage und personeller Engpas-

1

1

1

1

Ruhr derzeit leider keine Baubera-

..................................... 4

Zur Bauberatung sollten Sie folgende Unterlagen mitbringen:

- Angaben zum Baugrundsttick, entweder Straf3e und Hausnummer oder
Gemarkung, Flur, Flurstick

- Liegenschaftsplan oder Lageplan

- Frihere Baugenehmigungen der vorhandenen Bebauung auf der Liegen-
schaft

- Angaben zu Baulasten
- Weitere Bauvorlagen wie Grundrisse, Ansichten, Stellplatz- oder Abstand-

flachennachweise, Flachen- und Raumberechnungen u.a.
- Planungsrechtliche Auskunft

Die Bauberatung im Galeriegeschoss (Zwischengeschoss zwischen Erdgeschoss
und 1. OG) des Technischen Rathauses ist dienstags und donnerstags von
08:00 Uhr bis 12:30 Uhr sowie donnerstags von 14:00 bis 16:00 Uhr gedffnet. Ei-
ne feste Terminvergabe kann leider nicht erfolgen. Termine aulRerhalb dieser Zei-
ten sind leider ebenso nicht mdglich.

» Antragstellung

Ein Bauantrag kann nur bearbeitet werden, wenn er in bestimmter Form und voll-
standig bei der zusténdigen Dienststelle eingeht. Welche Unterlagen beigefugt
sein missen, wird in den jeweiligen Kapiteln erlautert.

Es ist allerdings nicht immer ausreichend, nur die Bauvorlagen vorzulegen, die
den vorgeschriebenen Prufumfang abdecken. Haufig sind weitergehende Aussa-
gen und Darstellungen fir die Prifung der Zulassigkeit bzw. Genehmigungsfa-
higkeit erforderlich. Daher ist es, insbesondere bei komplizierteren Vorhaben,
empfehlenswert, im Vorfeld bei der Bauaufsicht den Umfang der erforderlichen
Bauvorlagen abzuklaren. Insgesamt mussen die Bauvorlagen umfangreich, aus-
sagekraftig, schlissig und selbsterklarend sein. Die Qualitat der Bauvorlagen hat
unmittelbare Wirkung auf die Pruffahigkeit und die Bearbeitungs- bzw. Genehmi-
gungsdauer.

Bitte achten Sie in Ihrem eigenen Interesse darauf, dass die Antrage unterschrie-
ben und die weiteren Bauvorlagen richtig und vollstandig sind.
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Der Bauantrag kann entweder personlich im Technischen Rathaus, Stadtverwal-
tung Mllheim an der Ruhr, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Mulheim an der Ruhr
abgegeben werden, oder postalisch an ebd. Adresse gesendet werden.

Der Eingang des Bauantrages wird Ihnen schriftlich bestatigt.

Uber die bei der Bauantragsstellung einzureichenden Unterlagen hinaus miissen
fur ein Bauvorhaben auch Unterlagen erstellt werden, die nicht von der Bauauf-
sicht gepruft werden, der Bauaufsicht aber vor Baubeginn vorgelegt werden
mussen. Hierbei handelt es sich beispielsweise im vereinfachten Baugenehmi-
gungsverfahren um Entwéasserungsunterlagen, Bescheinigungen Uber den vor-
beugenden Brandschutz, Nachweise Uber Warme- und Schallschutz sowie
Standsicherheitsnachweise.

1.3 Ubersicht der einzureichenden Formulare

Die Formulare kénnen auf der Internetseite der Stadt Mulheim an der Ruhr her-

untergeladen werden. Uberwiegend sind die Formulare in 3-facher Ausfiihrung

einzureichen, da sie von unterschiedlichen Fachabteilungen geprift werden.

Zu den einzureichenden Formularen z&hlen insbesondere folgende:

- Bauantragsformular (fir ein vereinfachtes Genehmigungsverfahren, far
einen Sonderbau oder fur eine Werbeanlage) oder

- Antrag auf Genehmigung eines Abbruchvorhabens oder

- Antrag auf Teilbaugenehmigung

- Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck

- Betriebsbeschreibung auf amtlichem Vordruck (fir gewerbliche oder fur
land- und forstwirtschaftliche Betriebe)

- Statistikbogen

Zudem koénnen weitere Formulare erforderlich sein, z.B.:

- Entwasserungsantrag fur ein Grundstiick

- Antrag auf Grundstuckteilung

- Antrag auf Eintragung einer Baulast

- Erklarung zum Baumschutz (zu beachten ist auch die Baumschutzsat-
zung der Stadt Milheim an der Ruhr)

- Vorlage in der Genehmigungsfreistellung

- Erhebungsbogen zum Bauabgang

- Antrag auf Befreiung von Festsetzungen eines Bebaungsplanes

- Antrag einer Abgeschlossenheitsbescheinigung

Neben den ausgeflillten Formularen sind — abhangig von dem jeweiligen Vorha-

ben — weitere Unterlagen vorzulegen, z.B.:

- Auszug aus der Liegenschaftskarte oder Amtlicher Lageplan

- Bauzeichnungen gem. § 4 BauPrifVO im Mal3stab 1:100 (bei Werbeanla-
gen: Antragsunterlagen gem. § 14 BauPrufVO)

- Berechnung des umbauten Raumes

- Statikberechnungen

- Brandschutzkonzept
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Informationen Uber die einzureichenden Formulare und Unterlagen kénnen im
Rahmen der Bauberatung eingeholt werden.

Unterschriften

Alle Antragsformulare muissen mit Originalunterschriften versehen sein. Alle
sonstigen Bauvorlagen missen mindestens in zweifacher Ausfertigung original
unterschrieben der Bauaufsicht vorgelegt werden, die restlichen Ausfertigungen
kénnen in Kopien beigefligt werden.

Der/die Antragsteller/in (Vereinfacht folgend immer: ,Der Antragsteller®) (s. Kapi-
tel 1.4) unterschreibt grundséatzlich alle Antragsformulare, wie z.B. den Bauantrag
sowie den Abweichungs-, Ausnahme- und Befreiungsantrag.

Der bauvorlageberechtigte Entwurfsverfasser unterschreibt den Bauantrag sowie
alle Bauvorlagen, auch Fachplanungen, es sei denn, dass er die sachliche Uber-
einstimmung seiner Entwurfsplanung mit den Fachplanungen mit einer gesonder-
ten Ubereinstimmungserklarung bestatigt.

Fachentwurfe missen von den hierflir verantwortlichen Fachplanern unterschrie-
ben sein. Sachverstandige unterschreiben die von ihnen gefertigten oder gepruf-
ten Unterlagen.

1.4 Betelligte Akteure

Der Antragsteller sowie die anderen am Bau Beteiligten sind dafiir verantwortlich,
dass bei der Errichtung, Anderung, Instandhaltung, Nutzungsénderung oder dem
Abbruch baulicher Anlagen die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten
werden. Diese Verantwortung gilt unabhéangig davon, ob ein Bauvorhaben bau-
genehmigungspflichtig oder baugenehmigungsfrei ist.

> Bauherr/in

Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung und Ausfihrung eines ge-
nehmigungsbedurftigen Bauvorhabens eine/n Entwurfsverfasser/in, Unterneh-
mer/in und eine/n Bauleiter/in zu beauftragen. Die Bauherrin/der Bauherr hat ge-
genuber der Bauaufsichtsbehérde die nach den offentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten erforderlichen Anzeigen und Nachweise zu erbringen, soweit hierzu nicht
der/die Bauleiter/in verpflichtet ist.

Sind die von der Bauherrin oder vom Bauherrn beauftragten Personen fir ihre
Aufgabe nach Sachkunde und Erfahrung nicht geeignet, so kann die Bauauf-
sichtsbehdrde vor und wahrend der Bauausfiihrung verlangen, dass ungeeignete
Beauftragte durch geeignete ersetzt oder Sachverstandige beauftragt werden.
Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Bauarbeiten einstellen lassen, bis geeignete
Beauftragte oder Sachverstandige beauftragt sind.
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Gesetzliche Vertretung:

Einem gesetzlichen Vertreter kann die Befugnis zum Handeln fir Dritte verliehen
werden. In diesem Fall muss gegeniber der Bauaufsicht dieser Vertreter zwin-
gend benannt werden. Haufig handelt es sich dabei um eine juristische Personen
als Bauherr. Wer die gesetzliche Vertretung Gbernehmen darf, ergibt sich aus
dem Handels- oder Vereinsregister bzw. dem Gesellschaftervertrag. Dies kann
dazu fuhren, dass mehrere Personen nur gemeinschaftlich handeln durfen.

Fur die folgenden juristischen Personen und Personenhandelsgesellschaften
sind die nachstehenden Vertreter gesetzlich festgelegt:

- Aktiengesellschaft: Vorstandsmitglieder

- Gesellschaft mit beschréankter Haftung (GmbH): Geschaftsfihrer

- Genossenschaft: Vorstandsmitglieder

- eingetragener Verein: Vorstandsmitglieder

- Rechtsfahige Stiftung: Vorstandsmitglieder

- offene Handelsgesellschaft: Geschéaftsfihrende Gesellschafter

- Kommanditgesellschaft: Komplementar

- Gesellschaft burgerlichen Rechts: Gesellschafter

Bevollméchtiqunag:

Die Bauherrschaft kann auch einen Bevollmachtigten ernennen, der in Vertretung
des Bauherrn/ der Bauherrin dessen Rechte gegeniber der Bauaufsicht wahr-
nimmt. Zur wirksamen Vertretung ist erforderlich, dass die Vollmacht eindeutig
formuliert ist und die Téatigkeiten explizit bezeichnet werden. Je nach Umfang der
Bevollmachtigung wird der Bevollméachtigte erster Ansprechpartner der Bauauf-
sicht, Adressat fur Bescheide und ist unterschriftsberechtigt. Zu dieser
Fallgruppe gehdrt auch der Prokurist.

Die Bevollmachtigung hat keinen Einfluss auf die Stellung des Bauherren bezlig-
lich der Verfiigungen, Kosten- oder Ordnungswidrigkeitsbescheiden. Alle Be-
scheide richten sich an den eigentlichen Bauherrn, lediglich die Versandadresse
andert sich.

Treten mehrere naturliche Personen als Bauherrschaft auf, so ist auch hier der
Bauaufsicht ein verantwortlicher Vertreter zu benennen und dem Antrag ist eine
entsprechende Vollmacht beizufiigen.

Bestellung eines Empfangsbevollméchtigten:

Verfugt die Bauherrschaft tber keinen Wohnsitz, gewohnlichen Sitz oder Ge-
schéftsleitung im Inland, so ist gegenilber der Bauaufsicht ein Empfangsbevoll-
machtigter in Deutschland zu benennen (8 15 Verwaltungsverfahrensgesetzes
NRW).

> Entwurfsverfasser/in

Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und
Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder
er ist fur die Vollstandigkeit und Brauchbarkeit ihres oder seines Entwurfs ver-
antwortlich. Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser hat daftir zu sor-
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gen, dass die fur die Ausfihrung notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberech-
nungen und Anweisungen geliefert werden und dem genehmigten Entwurf und
den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

Besitzt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fach-
gebieten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat sie oder er da-
fur zu sorgen, dass geeignete Fachplanerinnen oder Fachplaner herangezogen
werden. Diese sind fur die von ihnen gelieferten Unterlagen verantwortlich. FUr
das ordnungsgemalie Ineinandergreifen aller Fachentwirfe bleibt die Entwurfs-
verfasserin oder der Entwurfsverfasser verantwortlich.

> Unternehmer/in

Jede Unternehmerin oder jeder Unternehmer ist fur die ordnungsgemalfie, den
allgemein anerkannten Regeln der Technik und den Bauvorlagen entsprechende
Ausfuihrung der von ihr oder ihm Gbernommenen Arbeiten und insoweit fir die
ordnungsgemale Einrichtung und den sicheren bautechnischen Betrieb der
Baustelle sowie fur die Einhaltung der Arbeitsschutzbestimmungen verantwort-
lich. Sie oder er hat die erforderlichen Nachweise Uber die Verwendbarkeit der
verwendeten Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle be-
reitzuhalten. Sie oder er darf Arbeiten nicht ausfiihren oder ausfuhren lassen,
bevor ihm oder ihr nicht die daflir notwendigen Unterlagen und Anweisungen vor-
liegen.

> Bauleiter/in

Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dartiber zu wachen, dass die Baumaf3nah-
me dem Offentlichen Baurecht, insbesondere den allgemein anerkannten Regeln
der Technik und den Bauvorlagen entsprechend durchgefihrt wird, und die dafir
erforderlichen Weisungen zu erteilen. Sie oder er hat im Rahmen dieser Aufgabe
auf den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das
gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmerinnen oder der Unter-
nehmer und auf die Einhaltung der Arbeitsschutzbestimmungen zu achten. Die
Verantwortlichkeit der Unternehmerinnen oder Unternehmer bleibt unberihrt.

» Bauvorlageberechtigte

Die Bauvorlageberechtigten sind verantwortlich fur die Entwirfe und die entspre-
chenden Bauvorlagen, Nachweise und Berechnungen, die Ausfihrung und die
richtige Wahl der Materialien.

Fiur groRere Bauvorhaben sind die Personen bauvorlageberechtigt, welche die
Berufsbezeichnung ,Architektin“ oder ,Architekt” fihren dirfen oder in die Liste
der bauvorlageberechtigten Ingenieure eingetragen sind.

Eine Gesamtliste der bauvorlageberechtigten Ingenieure finden Sie unter
www.ikbaunrw.de/verbraucher/bauvorlageberechtigung/

Hilfreich ist zudem die Internetseite der Architektenkammer NRW:
http://www.aknw.de/menu-oben-jobboerse-architektenliste/architektenliste/.
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Bauvorlageberechtigt sind:

Architekten(innen), die Mitglied in der Architektenkammer sind,

Mitglieder einer Ingenieurkammer, die in eine Liste der Bauvorlage be-
rechtigten der Ingenieurkammern eingetragen sind,
Innenarchitekten/innen (unter bestimmten Voraussetzungen),

Personen, die in einem anderen EU-Mitgliedsstaat oder einem nach EU-
Recht gleichgestellten Staat als Bauvorlageberechtigte niedergelassen
sind (unter bestimmten Voraussetzungen)

Grundvoraussetzung ist die Vollstandigkeit der einzureichenden Bauvorlagen.

Bauherren sollten sich einen Versicherungsnachweis vorlegen lassen, wenn sie
einen Bauvorlageberechtigten beauftragen. Der Nachweis darf maximal ein Jahr
alt sein. Es gelten gesetzlich geregelte Mindestdeckungssummen von 1,5 Millio-
nen Euro fUr Personenschaden und 250.000 Euro fur Sach- und Vermodgens-
schaden.

Diese Vorgaben gelten nicht fur:

Garagen und Carports bis 100 m2 Nutzflache sowie tberdachte
Fahrradabstellplatze,

Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude (1-geschossig, ohne Feuer-
stellen, die nicht oder nur fur einen voribergehenden Aufenthalt geeignet
sind, z.B. Lauben),

eingeschossige Wintergarten mit einer Grundflache von bis zu 25 mz,
eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache von bis zu 250 m? (ohne
Aufenthaltsrdume, Stélle, Aborte oder Feuerstatten),

Dachgauben, deren Breite insgesamt hdchstens ein Drittel der Breite der
darunter liegenden AuRenwand betragt,

TerrassenlUberdachungen,

Balkone und Altane, die bis zu 1,5 m vor die Auf3enwand vortreten,
Aufzugschachte an den Aufenwénden von Wohngeb&auden geringer Ho-
he,

bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind,

Nutzungsénderungen von (kleinen) Gebauden oder Raumen ohne ge-
nehmigungspflichtige bauliche Veranderungen,

Abbruch von Gebauden,

Antrage auf Vorbescheide (Bauvoranfragen), die sich nur auf planungs-
rechtliche Fragen beziehen

“technisch einfache” baulichen Anlagen/Veranderungen, wenn die zu-
standige Bauaufsichtsbehdrde auf die Beauftragung eines/r Entwurfsver-
fassers/in verzichtet

» Nachweisberechtigte

Die Nachweisberechtigten sind verantwortlich fir die von ihnen gefertigten Unter-
lagen (z.B. Statik, Brandschutz, Schallschutz).
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» Sachverstandige

Die Sachverstandigen bescheinigen u.a. die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
bautechnischen Nachweise flr die Standsicherheit, die Richtigkeit der Nachweise
uber den vorbeugenden Brandschutz, sowie die Einmessung von Gebauden.

Fur sicherheitstechnische Anlagen und Einrichtungen bescheinigen die verant-
wortlichen Sachverstandigen die Ubereinstimmung mit den o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften.

» Angrenzer

Im Baugenehmigungsverfahren werden Zustimmungen der Angrenzer von der
Bauaufsicht angefordert, wenn zu erwarten ist, dass nachbarrechtliche Belange
beruhrt werden. Zu den nachbarschitzenden Vorschriften gehéren zum Beispiel
die Abstandsregeln von baulichen Anlagen zu den Nachbargrundstiicken oder
auch bestimmte planungsrechtliche Regelungen. Zweck der Benachrichtigung ist
nicht die Erreichung einer Zustimmung oder Ablehnung des Angrenzers, sondern
die Ermittlung der entscheidungserheblichen Tatsachen. Einwendungen des An-
grenzers sind im Regelfall innerhalb eines Monats vorzubringen.

Wenn ein Bauvorhaben gegen nachbarschitzende Vorschriften verstéf3t, hat der
Angrenzers die Moglichkeit, Rechtsmittel gegen die Baugenehmigung einzule-
gen. Wir empfehlen Ihnen deshalb, lhr Bauvorhaben bereits wéhrend der Pla-
nungen lhren Angrenzer vorzustellen und, wenn deren Rechte durch den Bau
beeintrachtigt werden, im Vorfeld eine Einigung mit ihnen zu erzielen.

Nachbarzustimmung:

Die Bauaufsicht fordert keine Nachbarzustimmungen an, wenn der Angrenzer be-
reits dem Bauantrag zugestimmt hat, d.h. die Lagepléane unterschrieben oder der
Zulassung von Abweichung zugestimmt hat. Bei mehreren Eigentimern, Erb-
bauberechtigten oder NieRbrauchern missen alle () berechtigten Personen zu-
stimmen.

Unter ,Nachbarn“ im Baugenehmigungsverfahren versteht das Gesetz die
Eigentimer (auch Erbbauberechtigte oder NieRbraucher) eines benachbarten
Grundstuicks,

- das unmittelbar an das Baugrundstiick angrenzt (hierzu z&hlen auch
Grundsticke, die nur zu einem kleinen Teil am Baugrundstiick liegen) o-
der

- das durch das Bauvorhaben in seinen schutzwirdigen Belangen beein-
trachtigt werden kann. Dies kann z.B. auch ein gegeniberliegendes
Nachbargrundstiick sein, sofern die Abstandflache die StralRenmitte tber-
schreitet.

Mieter oder Pachter eines Grundstiicks sind nicht Nachbarn im Sinne des Offent-
lichen Nachbarrechts.

Auch wenn alle Nachbarn dem Bauvorhaben zugestimmt haben, bedeutet dies
nicht zwangslaufig, dass die Bauaufsicht das Vorhaben genehmigen muss. Be-
stimmte nachbarschitzende Vorschriften (z. B. Schutz vor Larmimmissionen)
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missen selbst dann eingehalten werden, wenn der Nachbar ausdricklich auf die
Einhaltung verzichtet hat.

Umgekehrt bedeutet die fehlende Zustimmung eines Nachbarn nicht ohne weite-
res eine Versagung des Bauantrages. In diesem Fall kann der Nachbar jedoch
eine Baugenehmigung mit Rechtsmitteln angreifen.

Bitte beachten Sie, dass die Untere Bauaufsichtsbehorde nur fur offentlich-
rechtliche Angelegenheiten zustandig ist. Fur privatrechtliche Streitigkeiten wen-
den Sie sich bitte an einen Anwalt.
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Genehmigungsverfahren

Genehmigungsverfahren dienen der Zulassung von Vorhaben. Aus planungs-
rechtlicher Sicht sind ,Vorhaben* die Errichtung, Anderung oder Nutzungsande-
rung von baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen gréR3eren Um-
fangs sowie Ausschachtungen, Ablagerungen einschlie3lich Lagerstatten.

Die Anforderungen an bauliche Anlagen und Bauprodukte wird in der Bauord-
nung NRW konkretisiert. Hierin ist festgelegt, dass die Errichtung, die Anderung,
die Nutzungsanderung und der Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer Anla-
gen und Einrichtungen i. d. R. einer Baugenehmigung bedurfen. Bauliche Anla-
gen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten
hergestellte Anlagen.
Als bauliche Anlagen gelten — neben Gebauden — auch:

- Aufschittungen und Abgrabungen,

- Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze

- Camping- und Wochenendplatze

- Sport- und Spielflachen

- Stellplatze

- Geruste

- Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden

Bei groReren Vorhaben unterscheidet man zwischen dem Vereinfachten Ge-
nehmigungsverfahren , wie es beispielsweise flr den Bau eines Einfamilienhau-
ses durchgefuhrt wird und dem Vollverfahren , welches fir den Bau oder die
Nutzungséanderung von Sonderbauten wie z.B. Schulen erforderlich ist.

Als Teilbaugenehmigung bezeichnet man eine vorgezogene verbindliche Ent-
scheidung der Baugenehmigungsbehdrde Uber einzelne Teile eines Bauvorha-
bens, etwa einzelne Bauabschnitte eines gréReren Vorhabens.

Fur die Einhaltung aller 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ist der Antragsteller
selbst verantwortlich. Die Bauaufsichtsbehdrde beteiligt im Bauantragsverfahren
je nach Vorhaben zwar verschiedene Fachstellen, gleichwohl kann keine Garan-
tie fur eine vollumfangliche Beteiligung aller Fachstellen gegeben werden. Den-
ken Sie also daran, dass Sie in eigener Verantwortung alle fur Ihr Bauvorhaben
erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen nach anderen Rechtsbereichen,
wie z.B. Denkmal- und Naturschutzrecht, ggf. selbst einholen missen. Dies gilt
auch, wenn fur lhr Bauvorhaben eventuell isolierte Abweichungs-, Ausnahme
bzw. Befreiungsentscheidungen und/oder satzungsrechtliche Genehmigungen
erforderlich werden.
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2.1 Genehmigungsfreie Bauvorhaben

Fur kleinere, unbedenkliche Vorhaben ist keine Genehmigung erforderlich. Eine
abschlie3ende Auflistung genehmigungsfreier Vorhaben findet sich in der BauO
NRW (s. Aufzahlung).

BITTE BEACHTEN SIE:

Wie bei allen Vorhaben ist auch bei genehmigungsfreien Vorhaben zu be-
achten, dass in einer Satzung (z.B. in einem Bebauungsplan oder einer Ge-
staltungssatzung) abweichende Festsetzungen getroffen sein kénnten! Die

bauplanungsrechtliche Situation sollte daher immer im Vorfeld vom An-

tragsteller geklart werden.

GENEHMIGUNGSFREIE VORHABEN
(ABSCHLIERENDE AUFZAHLUNG):

» Gebaude:

- Gebaude bis zu 30 m3 Brutto-Rauminhalt ohne Aufenthaltsraume, Stélle,
Aborte oder Feuerstatten, z.B. Gartenhauser (s. Kasten auf Seite 26). Im
AulRenbereich nur, wenn sie einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
dienen (8 35 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches); dies gilt nicht fur Gara-
gen und Verkaufs- und Ausstellungsstande

- Gartenlauben in Kleingartenanlagen nach dem Bundeskleingartengesetz

- Wochenendh&user auf genehmigten Wochenendplatzen

- Gebaude bis zu 4,0 m Firsthéhe, die nur zum vortbergehenden Schutz
von Pflanzen und Tieren bestimmt sind und die einem land- oder forst-
wirtschaftlichen Betrieb dienen

- Gewachshauser ohne Verkaufsstatten bis zu 4,0 m Firsthohe, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen

- Fahrgastunterstande des offentlichen Personenverkehrs oder der Schi-
lerbeforderung

- Schutzhitten fur Wanderer

§ 65 BauO NRW

» Anlagen in, an und auf3erhalb von Gewassern:

- Anlagen an und in oberirdischen Gewdassern einschlie3lich der Lande-
und Umschlagstellen und der Ruckhaltebecken, Anlagen der Gewasser-
benutzung wie Anlagen zur Entnahme von Wasser, Anlagen zur Einlei-
tung von Abwasser, Stauanlagen, Anlagen der Gewasserunterhaltung
und des Gewasserausbaues, Deiche, Damme und Stiitzmauern, mit Aus-
nahme von Gebauden, Aufbauten und Uberbriickungen

> Bauteile:

- nichttragende oder nichtaussteifende Bauteile innerhalb baulicher Anla-
gen; dies gilt nicht fir Wande, Decken und Tiren von notwendigen Fluren
als Rettungswege

- Verkleidungen von Balkonbrustungen
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- Terrassenuberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m2 und einer Tiefe
bis zu 3 m (nur unter bestimmten Voraussetzungen, s. Kasten auf Seite
26)

» Versorgungsanlagen, Leitungen, Behalter, Abwasserbehandlungsanla-
gen, Aufzige:

- Ldftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen, Warmluftheizungen, Instal-
lationsschachte und Installationskanéale, die keine Gebaudetrennwande
und - aul3er in Gebauden geringer Hohe - keine Geschosse Uberbriicken

- Bauliche Anlagen, die der Telekommunikation, der allgemeinen Versor-
gung mit Elektrizitat, Gas, Ol, Warme und Wasser dienen, wie Transfor-
matoren-, Schalt-, Regler- oder Pumpstationen, bis 20 m2 Grundflache
und 4 m Hohe

- Energieleitungen einschlieB3lich ihrer Masten und Unterstiitzungen

- Behalter und Flachsilos bis zu 50 m3 Fassungsvermdgen und bis zu 3,0 m
Hohe auller ortsfesten Behdltern flr brennbare oder schadliche Flissig-
keiten oder fur verflissigte oder nicht verflissigte Gase und offenen Be-
haltern fir Jauche und Flissigmist

- Abwasserbehandlungsanlagen, mit Ausnahme von Gebauden

- Aufziige mit Ausnahme solcher in Sonderbauten (§ 54)

» Kernenergieanlagen, Sprengstofflager, Fullanlagen:

- Anlagen, die einer Genehmigung nach 8 7 Atomgesetz bedtrfen

- bauliche Anlagen, die ausschlie3lich zur Lagerung von Sprengstoff die-
nen

- Fullanlagen fur Kraftfahrzeuge an Tankstellen

» Einfriedungen, Stitzmauern, Bricken:

- Einfriedungen bis zu 2,0 m, an o6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu 1,0 m
Hohe Uber der Gelandeoberflache (ggf. Satzungen beachten!); im Aul3en-
bereich nur bei Grundstiicken, die bebaut sind oder deren Bebauung ge-
nehmigt ist

- offene Einfriedungen fir landwirtschaftlich (8 201 des Baugesetzbuches)
oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke im Auf3enbereich

- Brucken und Durchlasse bis zu 5,0 m Lichtweite

- Stdtzmauern bis zu 2,0 m Héhe Uber der Gelandeoberflache

» Masten, Antennen und ahnliche Anlagen und Einrichtungen:

- Unterstitzungen von Seilbahnen

- Parabolantennenanlagen mit Reflektorschalen / Mobilfunkmasten bis zu
einem Durchmesser von 1,20 m und bis zu einer Hohe von 10,0 m,
sonstige Antennenanlagen bis zu 10,0 m HOhe

- ortsveranderliche Antennentréger, die nur voribergehend aufgestellt wer-
den

- Blitzschutzanlagen
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Signalhochbauten der Landesvermessung
Fahnenmasten
Flutlichtanlagen bis zu 10,0 m H6he Uber der Geldndeoberflache

» Stellplatze, Abstellplatze, Lagerpléatze:

nicht Uberdachte Stellplatze fir Personenkraftwagen und Motorréder bis
zu insgesamt 100 m2 (ggf. Satzungen beachten!)

Uberdachte und nicht Uberdachte Fahrradabstellplatze bis zu insgesamt
100 m2

Ausstellungsplatze, Abstellplatze und Lagerplatze bis zu 300 m2 Flache
aul3er in Wohngebieten und im AulRenbereich

unbefestigte Lagerplatze, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb dienen, fur die Lagerung land- oder forstwirtschaftlicher Produkte

Bauliche Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung:

bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechen-
den Einrichtung von Garten dienen, wie Béanke, Sitzgruppen, Pergolen
bauliche Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Sport-
und Spielflachen dienen, wie Tore flr Ballspiele, Schaukeln und Kletter-
geriiste, ausgenommen Triblnen

Wasserbecken bis zu 100 m?3 Fassungsvermogen auf3er im AulRenbereich
Landungsstege

Rutschbahnen, Sprungschanzen und Sprungtiirme bis zu 10,0 m H6he

Werbeanlagen, Warenautomaten:

Werbeanlagen und Hinweiszeichen nach 8§ 13 Abs. 3 Nr. 3 bis zu einer
Grol3e von 1 m?

Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Indust-
rie- und vergleichbaren Sondergebieten an der Statte der Leistung, an
und auf Flugplatzen, Sportanlagen, an und in abgegrenzten Versamm-
lungsstatten, sowie auf Ausstellungs- und Messegelanden, soweit sie
nicht in die freie Landschaft wirken

Werbeanlagen im Geltungsbereich einer Satzung nach § 86 Abs. 1 Nr. 1,
wenn die Satzung Festsetzungen Uber Art, Gré3e und Anbringungsort der
Werbeanlagen enthalt und die Werbeanlagen diesen Festsetzungen ent-
sprechen

Werbeanlagen fiur zeitlich begrenzte Veranstaltungen, insbesondere fir
Ausverkaufe und Schlussverkaufe an der Statte der Leistung, jedoch nur
fur die Dauer der Veranstaltung

Werbeanlagen, die an der Statte der Leistung voribergehend angebracht
oder aufgestellt sind, soweit sie nicht fest mit dem Boden oder anderen
baulichen Anlagen verbunden sind

Warenautomaten
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» Vorubergehend aufgestellte oder genutzte Anlagen:

Geruste und Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustan-
den

Baustelleneinrichtungen einschlie3lich der Lagerhallen, Schutzhallen und
Unterkinfte

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz
oder der Unfallhilfe fir kurze Zeit dienen

bauliche Anlagen, die zu StraRenfesten, Markten und &ahnlichen Veran-
staltungen nur fur kurze Zeit aufgestellt werden und die keine Fliegenden
Bauten sind

bauliche Anlagen, die fur hochstens drei Monate auf genehmigtem Mes-
se- und Ausstellungsgelande errichtet werden, ausgenommen Fliegende
Bauten

Keiner Baugenehmigung bediirfen ferner:

Zugange und Zufahrten, ausgenommen solche nach § 5 BauO NRW,
selbststandige Aufschittungen oder Abgrabungen bis zu 2,0 m Hohe oder
Tiefe, im Auf3enbereich nur, wenn die Aufschittungen und Abgrabungen
nicht mehr als 400 m2 Flache haben

Regale mit einer Lagerh6he (Oberkante Lagergut) von bis zu 7,50 m Ho-
he

Solarenergieanlagen auf oder an Gebauden oder als untergeordnete Ne-
benanlagen

Denkmale, Skulpturen und Brunnenanlagen sowie Grabdenkmale und
Grabsteine auf Friedhofen

Brunnen

Fahrzeugwaagen

Hochsitze

unbedeutende bauliche Anlagen und Einrichtungen, soweit sie nicht durch
die vorgenannten Punkte erfasst sind, wie Hauseingangsiberdachungen
mit einer GrofRe von bis zu 3 m? Teppichstangen, Markisen, nicht tber-
dachte Terrassen sowie Kleintierstalle bis zu 5 m3

eine geringfiigige, die Standsicherheit nicht beriihrende Anderung tragen-
der oder aussteifender Bauteile innerhalb von Geb&uden; die nicht gering-
figige Anderung dieser Bauteile, wenn eine Sachkundige oder ein Sach-
kundiger der Bauherrin oder dem Bauherrn die Ungefahrlichkeit der Mal3-
nahme schriftlich bescheinigt

die Anderung der duReren Gestaltung durch Anstrich, Verputz, Verfu-
gung, Dacheindeckung, Solaranlagen, durch Einbau oder Austausch von
Fenstern und Turen, Austausch von Umwehrungen sowie durch Beklei-
dungen und Verblendungen; dies gilt nicht in Gebieten, fiur die eine ortli-
che Bauvorschrift nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 oder 2 BauO NRW besteht
Nutzungsanderungen, wenn die Errichtung oder Anderung der Anlage fiir
die neue Nutzung genehmigungsfrei wére

das Auswechseln von gleichartigen Teilen haustechnischer Anlagen, wie
Abwasseranlagen, Liftungsanlagen und Feuerungsanlagen
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- das Auswechseln von Belagen auf Sport- und Spielflachen
- die Instandhaltung von baulichen Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen

» Genehmigungsfreie Anlagen gem. § 66 BauO NRW:

- Anlagen zur Verteilung von Wéarme bei Wasserheizungsanlagen ein-
schlie3lich der Warmeerzeuger

- Feuerungsanlagen

- in Serie hergestellte Blockheizkraftwerke

- in Serie hergestellte Brennstoffzelle

- Warmepumpen

- ortsfeste Behélter flr brennbare oder schéadliche Flissigkeiten bis zu 50
m?3 Fassungsvermogen, fur verflissigte oder nicht verflissigte Gase bis
zu 5 m3 Fassungsvermogen

- Wasserversorgungsanlagen einschlie3lich der Warmwasserversorgungs-
anlagen und ihre Warmeerzeuger

- Abwasseranlagen, soweit sie nicht als Abwasserbehandlungsanlagen von
der Genehmigungspflicht freigestellt sind (8 65 Abs. 1 Nr. 12 BauO NRW)

- Ldftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen in
Wohnungen oder ahnlichen Nutzungseinheiten mit Einrichtungen zur
Warmerickgewinnung

Die Bauherrin oder der Bauherr hat sich vor der Benutzung der Anlagen von der
Unternehmerin oder dem Unternehmer oder einer oder einem Sachverstandigen
bescheinigen zu lassen, dass die Anlagen den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechen. § 43 Abs. 7 bleibt unberihrt.

» Der Abbruch oder die Beseitigung von genehmigungsfreien baulichen
Anlagen und Einrichtungen nach 8§ 65 (1), § 65 (3) und § 66 BauO NRW
(s. Kapitel 2.5)

Bei Beschwerden durch Nachbarn (Bsp.: Rauchbelastigungen durch Kamine)
wird durch die Bauaufsicht immer erst die oben genannte Unternehmerbeschei-
nigung angefordert (Bsp.: FUr Feuerungsanlagen die Bescheinigung gemal3 § 66
BauO NRW — F*).

Genehmigungsfreie Bauvorhaben missen eigenverantwortlich und unter Beach-
tung von offentlich-rechtlichen Regeln und Vorschriften ausgefuhrt werden. Dies
kénnen z.B. Festsetzungen einer Satzung sein (Bebauungsplan, Erhaltungssat-
zung, Baumschutzsatzung etc.), Abstandflachenregelungen, Brandschutzaspek-
te, Belange des Denkmalschutzes oder des Trinkwasserschutzes, usw.
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TERRASSENUBERDACHUNGEN

Terrassenuberdachungen sind gemaR 8§ 65 (1) Nummer 8 b Landesbauordnung (BauO NRW)
ohne Baugenehmigung unter den folgenden Bedingungen allgemein bis 30 Quadratmeter
Grundflache und 3 Meter Tiefe zulassig

e Es stehen keine bauplanungsrechtlichen oder gestalterischen Festsetzungen ent-
gegen.

e Zu den benachbarten Grundstiicksgrenzen ist ein Abstand von mind. 3 Metern einge-
halten. Dies gilt auch fiir Doppel- oder Reihenhauser! Anderenfalls ist die Zustimmung
der angrenzenden Eigentiimer bzw. eine Abstandflachenbaulast erforderlich.

GARTENHAUSER

Gartenhauser beziehungsweise Gerateschuppen sind gemalR 8§ 65 (1) Nummer 1 Landesbau-
ordnung NRW (BauO NRW) (auf3er im Aul3enbereich) ohne Baugenehmigung unter den fol-
genden Bedingungen allgemein bis 30 Kubikmeter Rauminhalt (keine Aufenthaltsraume!)
zulassig .

» Es stehen keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen entgegen, d. h. in Bebau-
ungsplanen sind keine abweichenden Festsetzungen getroffen worden. Bitte fragen Sie
im ServiceCenterBauen nach, ob ihr Grundstiick innerhalb eines Bebauungsplans liegt.
Die Zulassigkeit der Errichtung dieser baulichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau
NVO ist im Bereich eines Bebauungsplanes fir jeden Einzelfall zu priifen!

» Bei Errichtung des Geratehauses an der Grundstiicksgrenze beziehungsweise in einem
Abstand von weniger als 3,00 m zur Nachbargrenze darf die Gesamtlange der Bebauung
einschlieBlich vorhandener Garagen, Gewéachshauser oder zu Abstellzwecken genutzter
Gebaude (Gerateschuppen, Gartenhauser) je Nachbargrenze 9,00 m und auf einem
Grundstiick zu allen Nachbargrenzen insgesamt 15,00 m nicht Gberschreiten.

» Die mittlere Wandhohe darf nicht mehr als 3,00 m uber der Gelandeoberflache an der
Grenze betragen. Dacher mit einer Dachneigung von mehr als 30 Grad sind gemafl 8§ 6
(11) BauO NRW auf die zulassige Wandhohe anzurechnen.

Bei der Berechnung des Rauminhaltes gemaR DIN 277 sind Dachuberstande / Vordacher von
mehr als 0,30 m Tiefe mit einzubeziehen.

] (=]
Gartenhaus " YVordach
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2.2 Vereinfachtes Genehmigungsverfahren

Das Vereinfachte Verfahren erleichtert den Weg zur Baugenehmigung. Durch ei-
ne eingeschrankte Prifung des Bauvorhabens kann die Entscheidung uber die
Baugenehmigung im Vergleich zum Vollverfahren in kirzerer Zeit getroffen wer-
den.

Das vereinfachte Genehmigungsverfahren wird fir die Errichtung und Anderung
von baulichen Anlagen durchgefiihrt, soweit sie nicht nach den 88 65 bis 67
BauO NRW genehmigungsfrei sind und soweit sie nicht als ,Grol3er Sonderbau*”
gelten (vgl. Kapitel 2.3). Das Vereinfachte Genehmigungsverfahren wird daher
vor allem fir Wohngebaude und kleine Sonderbauten angewandt. Es ist auch fir
Nutzungsénderungen durchzufuhren, sofern dadurch keine bauliche Anlage ent-
steht, die als ,Grol3er Sonderbau“ zu beurteilen ist.

VORHABEN IM VEREINFACHTEN VERFAHREN
(BEISPIELE):

- Wohngebé&ude geringer Hohe (unter 7 Meter)

- Wohngebaude mittlerer Hohe (unter 22 Meter)

- sonstige bauliche Anlagen unter 30 Meter Hohe

- Garagen, Carports

- Anbauten wie Terrassenuberdachungen, Wintergéarten, Balkone u.&.

- Biro- und Verwaltungsgebauden mit weniger als 3.000 m? Geschossfla-
che

- baulichen Anlagen und Raumen mit weniger als 1.600 m2 Grundflache

- Verkaufsstéatten mit weniger als 700 m?2 Verkaufsflache

- Kirchen und Versammlungsstatten mit Raumen fir weniger als 200 Per-
sonen

- Sportstatten mit mehr als 1.600 m? Grundflache und weniger als 200 Zu-
schauerplatzen

- Kindergarten und -horte mit nur einer Gruppe ohne dem Aufenthalt fur
Kinder dienenden Raumen aulRerhalb des Erdgeschosses

- Nutzungsanderungen

Das vereinfachte Genehmigungsverfahren wird auch durchgefuhrt, wenn die
Bauherrin / der Bauherr dies fur ein genehmigungsfreies Wohngeb&aude gemali §
67 BauO NRW (Genehmigungsfreistellung) beantragt.



§ 6 (7) Nr. 3 BauO NRW

§ 72 BauO NRW
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VORBAUTEN

Vorbauten sind beispielsweise Erker, Balkone oder Altane (aufgestanderte Balkone). Die-
se sind ausnahmslos genehmigungspflichtig . Hinweis: Nur weil u. U. keine Abstandfla-
chen ausgel6st werden, sind diese Vorhaben trotzdem genehmigungspflichtig.
Abstandflachen:
Ein Vorbau lost keine Abstandflachen aus, wenn er
» hdchstens ein Drittel der Breite der AuBenwand einnimmt,
e einen Abstand von mind. 3 m zur gegeniberliegenden Nachbargrenze einhalt und
* hochstens 1,50 m vor die Au3enwand tritt.

Bei Vorbauten, die diese Voraussetzungen nicht einhalten und somit nicht begunstigt sind,
berechnen sich die Abstandflachen bspw. bei Balkonen mit der Oberkante der Umweh-
rung des Balkons als oberer Bezugspunkt der zu bestimmenden Wandhohe.

Sonderfalle:

» Die Tiefe einer Loggia ist nicht auf das Maf3 von 1,50 m anzurechnen, da die
Wandabschnitte, die eine solche Loggia zum Gebaudeinneren hin einfassen, nicht
die die Gebaudeflucht bestimmenden Wandabschnitte sind.

 Dachterrassen konnen entweder Bestandteil des Daches im Sinne Abs. 4 Satz 6
Nr. 2 BauO NRW oder ein vom Dach losgeldstes, selbststandiges Bauteil sein.

DAUER UND ABLAUF DES VEREINFACHTEN GENEHMIGUNGS-
VERFAHRENS

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren pruft die Bauaufsichtsbehérde nur
die Vereinbarkeit des Vorhabens mit

- den Vorschriften der 88 29 bis 38 des Baugesetzbuches,

- der 8§ 4 (ErschlieBung), 8 6 (Abstandflachen), 8 9 Abs. 2 (Erforderliche
Spielflache), 8§ 12 (Gestaltung), 8 13 (Aulienwerbung), 8§ 51 (Erforderliche
Stellplatze) und § 55 BauO NRW (Barrierefreiheit 6ffentlich zuganglicher
Gebaude) (bei Sonderbauten auch mit § 17 BauO NRW (Brandschutz)),

- den ortlichen Bauvorschriften nach 8§ 86 BauO NRW und

- anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften, deren Einhaltung nicht in ei-
nem anderen Genehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen Zulassungsver-
fahren gepraft wird.

Nach Eingang des Antrags bekommen Sie zeitnah eine Eingangsbestatigung.
Zunachst wird die sog. Vorprufung des Vorhabens durchgefihrt, bei der die
grundlegende Zulassigkeit des Vorhabens sowie die Vollstandigkeit der Unterla-
gen gepruft werden. Die Bauaufsichtsbehérde soll den Bauantrag zurtick-
weisen, wenn die Bauvorlagen unvollstandig sind oder erheblich Méangel
aufweisen. Daher wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Bau-
zeichnungen gemaf der BauPrifVO zu erstellen sind und der Bauantrag
vollstdndig und in ausreichender Anzahl eingereicht werden muss.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr ist bemiiht, Ih-
ren Antrag innerhalb weniger Wochen zu bearbeiten. Gelegentlich kann es aus
verschiedenen Grunden aber auch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.




§ 77 BauO NRW

§ 75 BauO NRW

§ 75 BauO NRW
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Grunde dafir sind z.B. notwendige Befreiungen nach 8§ 31 (2) BauGB, Abwei-
chungen nach 8 73 BauO NRW, Beteiligungen anderer Behérden oder einer
Héaufung von Antragstellungen. Wir bitten Sie in diesem Fall um Ihr Verstandnis!
Die Gebuhren fur das Genehmigungsverfahren berechnen sich nach dem Bau-
wert und dem Umfang des umbauten Raums.

GULTIGKEIT DER BAUGENEHMIGUNG

Die Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens begonnen
wird. Diese Frist kann auf Antrag um bis zu einem Jahr verlangert werden.

Der Baubeginn muss mindestens 1 Woche vorher schriftlich angezeigt werden.
Wahrend der Ausfuhrung Uberprift die Bauaufsichtsbehdrde die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften. Im Vereinfachten Verfahren kann die Bauauf-
sichtsbehdrde darauf verzichten. Dies gilt auch fir die Bauzustandsbesichtigung
nach Fertigstellung des Rohbaus, der ebenfalls eine Woche vorher angezeigt
werden muss.

UNTERLAGEN

Antragsformulare
Folgende Unterlagen sind fur den Antrag einer Baugenehmigung im Vereinfach-
ten Verfahren immer erforderlich:
- Bauantrag Vereinfachtes Genehmigungsverfahren (oder Antrag auf eine
Teilbaugenehmigung) in 3-facher Ausfiihrung
- Baubeschreibung: Bauantragsformular in 3-facher Ausfiihrung
- Bei gewerblichen sowie forst- und landwirtschaftlicher Nutzung: Betriebs-
beschreibung in 3-facher Ausfiihrung
- Statistikbogen Baugenehmigung (wenn Wohnraum entfallt zusatzlich Er-
hebungsbogen zum Bauabgang) in 2-facher Ausfuhrung
- Auszug aus der Liegenschaftskarte (Katasterplan — nicht alter als 6 Mona-
te) oder Amtlicher Lageplan in 3-facher Ausfuhrung

Alle aufgefuihrten Formulare kénnen auf der Internetseite der Stadt Mulheim an
der Ruhr (www.muelheim-ruhr.de) unter Rathaus & Birgerservice > Bauen >
Formulare (runter scrollen) heruntergeladen werden.

Der Seite 2 des Formulars Bauantrag ist zu entnehmen, welche zusétzlichen Un-
terlagen gem. BauPrifVO eingereicht werden mussen. Bitte kreuzen Sie an, wel-
che Bauvorlagen bereits beigefiigt sind, und welche Unterlagen spatestens bis
zum Baubeginn nachgereicht werden. Vergessen Sie nicht, dass diese der Unte-
ren Bauaufsichtsbehorde bis zur Anzeige des Baubeginns vorliegen missen!
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Abb.: Bauantragsformular Vereinfachtes Verfahren, Seite 1:

Anlage /2 zu VV BauPriifVO

(§ 68 Abs. 1 Satz 1und 2 u

Blatt 1
An die untere Bavaufsichisbehrde Eil pel der o
Kreuz?n Sz e Bauantrég an. (Ea7 [l BIE | Der Antragsteller ist i.d.R. eine nattirli-
zungsariderung), sofern Sie keine Voranfrage che Person. Filr eine juristische Per-
S MREETEL son muss eine gesetzliche Vertretung
benannt werden.
PLZ|On / Aklenzeichen
Bauantrag D Antrag auf Vorbeg€heid Vereinfachtes
Genehmigungsverfahren

Vorhaben, fiir das das vereinfachte Genehmigungsverfahren durchgefi
§ 67 Abs. 1 Satz 3 BauO NRW)

!

Gem. Vorgaben der Bauvorlagebe-
rechtigung

Bauherrin / Bauherr / Antra

ellerin / Antragsteller

Entwurfsverfasserir,/! Entwurrsverrasser

Mame, Vomame, Firma

Mustermann, Erika

Name, Vorname, Biiro

Mdller, Liesche

,En -

ya

PN |

Postfach-Adressen und Adressen au-
Rerhalb Deutschlands sind nicht zu-

rafte, Hausnummer

Hauptstraf&e 100

Strafie, Hausnummer

Nebenstralle ‘10

lassig.

45466 Milheim an der Ruhr

45466 Mulheim an der Ruhr

vertreten durch: Name, Vomame, Anschiift (§ 69 Abs. 3 BauO NRW)
Mustermann, Max

bauvorlageberechtigt: Na

Telefon mit Vorwahl

0123/123456

Telefax

/

Telefon mit Vorwah|

0123/123456

E-Mall
Mail@maxmustermann.de

/

E-Mail .
mail@lieschenm

Die Angaben miissen den Angaben im La-
geplan und in den Liegenschaftsbiichern
entsprechen.

Es sollen alle Flurstiicke des Baugrund-
stiicks aufgefiihrt werden.

Baugrundstiick

|

Ont, Strafle, Hausnummer, ggi. Ortsteil

Mulheim an der Ruhr, Haupstrate 100

/

Geben Sie hier eine kurze Bezeich-

Gemarkung(en)

Milheim

Flur{e)

10

Flurstiic{

100

nung lhres Vorhabens an.

Bezeichnung des Vorhabens

(Errichtung, Anderung)

] Wohngebaude

|1 Sonderbau (nicht in § 68 Abs. 1 Satz 3 Bauo NRW aufgefuhrt)

Bau eines freistehenden Einfamilienhauses geringer

she

Bei Nutzungsénderung

Beabsichtigte Nutzung
Wohnen

Genaue Fragestellung zum Vorbescheid

(zur planungsrechilichen Zuldssigkeit oder bauordnungsrechtlichen Zuldssigkeit)

¥

Nur fiir einen Vorbescheid auszufiillen

Kreuzen Sie Sonderbau an, wenn es sich
um einen Sonderbau handelt, der im Ver-
einfachten Verfahren genehmigt werden
kann (sonst: Antragsformular Vollverfah-
ren)

Bindungen zur Beurteilung des

Bescheid vom

ertellt von (Behbrde)

Aklenzeichen

Vorhabens
[] Vorbescheid

O Teilungsgenehmigung

Kreuzen Sie betreffende Felder an und

[] Befreiungs-/Abweichungsbescheid

geben Sie die gefragten Informationen

[ Baulast Nr.

an.

u

iFartsalzung Blatt 2 |
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Abb.: Bauantragsformular Vereinfachtes Verfahren, Seite 2:

Anlage /2 zu VV BauPrifvo
Blatt 2

Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefiigt:
(Einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die fir die Klarung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beizufiigen)

A 3-fach Lageplan / amtlicher Lageplan (§ 3 BauPTiivO; Anford)  Kreuzen Sie hier an, welche Unterla-

2.[] 3-fach Berechnung des MaBes der bautichen Nutzung (§ 3| gen beigefiigt sind. Entweder ist ein
(nur im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung

3.[X] 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Liegenschaftskarte/FIy

{nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzff Liegenschaftskarte erforderlich.
Vorlage eines amtlichen Lageplanes)

4, I:[ 3-fach Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches)

5. 3-fach Bauzeichnungen (§ 4 BauPriifvO)
6. 3-fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Abs. 1 BauPriifvO)
7.4 2-fach Bel Geb 7 (§ 6 Nr. 1 BauPriifvO) oder

72 [0 2-fach beiGebaud Di€s ist nur anzugeben bei Anderungen nhall nicht festgelegt sind, die Berechnung der

Rohbaukoi - und kleineren Anlagen, i.d.R. ist 7.1 an-

Lageplan oder ein Auszug aus der

7.3 [] bei der Anderung v
Herstellungskosten

ind: €
zugeben nd

zusitzliche Bauvorlagen fiir Sonderbauten, die nicht in § 68 Abs. 1 Satz 3 BauO NRW aufgefiihrt sind

8.[] 3-fach Betriebsbeschreibung fiir gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe auf amtlichem
Vordruck (§ 5 Abs. 2 oder 3 BauPriifvO)
{aaf. mit i dan mil und & falls nicht bereils in dan Grundrisszeichnungen dargestalil)

9. [[] 3-fach zusétzliche Angaben und Bauvorlagen fiir besondere Vorhaben (§ 12 BauPrifvo)

10.1 Spatestens bei Baubeginn werden gematt § 68 Abs. 2 und 3 BauO NRW eingereicht:

[ der Nachweis der Standsicherheit, soweit erforderlich gepriift durch eine/einen staatlich anerkannte/n
Sachverstandige/n

[] der Nachweis des Schallschutzes, soweil erforderlich aufgestellt oder gepriift durch eineleinen staatlich
anerkannte/n Sachverstandige/n

[ der Nachweis des Warmeschutzes, soweil erforderlich aufgestellt oder gepriift durch eine/einen staatlich
anerkannle/n Sachverstandige/n

[] die Bescheinigung einerfeines staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n, dass das Vorhaben den
Anforderungen des Brandschutzes entspricht (gilt nicht fiir Wohngeb#ude geringer Hihe und Sonderbauten)

Bei Vorhaben nach § 68 Abs. 4 BauO NRW sind die voggenannten Nachweise nicht vorzulegen.

10.2 Abweichend von Nr. 10.1 wird — soweit erforderlich — eine\Priifung durch die Bauaufsichtsbehérde beantragt fiir:

[ 24a den Nachweis der Standsicherheit

Gilt nur fir Wohngebaude mittlerer
Héhe (> 7m bis 22m Hohe)

. . ] _2%ach  den Nachweis des Schallschutzes
falls gewtinscht (gebiih- )
l  2-fach den Nachweis des Warmeschulzes

renpflichtig) | den Brandschulz (gilt nicht fir Wohngebéude geringer Hohe und Sonderbauten) J

11. [ Erhebungsbogen fiir die Baustatistik Bitte immer beifiigen

12. Erkldrung der Entwurfsverfasserin/des Entwurfsverfassers nach § 68 Abs. 6 BauO NRW
(nur bei Wohngebauden geringer Héhe)

Ich erklare hiermit, dass das in den beigefiigten Bauvorlagen dargestelite Bauvorhaben den Anforderungen an
den Brandschulz entspricht und die hierzu in den Bauvorlagen gemachten Angaben vollstandig und richtig sind.

Ort, Datum Ort, Datum
Mulheim an der Ruhr, 01.10.2010 Miilheim an der Ruhr, 01.10.2010
Fir den Bauherrn / die Bauherrin: Der / die bauvorlageberechtigte (*) Entwurfsverfasser/in:

Unterschrift

Der/die Entwurfsverfasser/in hat den

0 hen Fallen auf die Bauvorlageberachtigung verzichiet werden
Antrag mit aktuellem Datum zu unter-

schreiben.
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Baubeschreibung

Die Baubeschreibung (™ Abb. Seite 35) ist eine Beschreibung der beabsichtigten
Bauausfuhrung und der baulichen Eigenschaften Ihres Bauvorhabens, die in den
Bauzeichnungen nicht darstellbar sind. Die Baubeschreibung nimmt unmittelbar
Bezug auf die Gebaudeklasse und zu den baulichen Besonderheiten.

Auch die voraussichtlichen Herstellungskosten sind transparent darzulegen.

Betriebsbeschreibung
Fur Biros, Schank- und Speisewirtschaften, Laden, Kindertagesstatten, Indust-
rie- und Handwerksbetriebe sowie sonstige gewerbliche Anlagen ist eine Nut-
zungsbeschreibung (hier ohne beispielhafte Abbildung) erforderlich.
Sie muss Folgendes enthalten:

- maximale Anzahl der Nutzer

- Offnungs-/Betriebszeiten

- genaue Beschreibung der gewerblichen Tatigkeit, ggf. der Ablaufe

- Art der zu lagernden Materialien

Liegenschaftsplan / Katasterplan

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug (nicht alter als sechs Monate) aus
der Liegenschaftskarte (» Abb. Seite 33). Der Mal3stab betragt im Allgemeinen
1:500. Kleinere Mal3stabe sind nur zulassig, wenn die Darstellung hinreichend
klar ist; sie durfen 1:1000 nicht unterschreiten. Der Liegenschaftsplan muss au-
Ber dem Baugrundstiick die benachbarten und die sonstigen fir die 6ffentlich-
rechtliche Beurteilung bedeutsamen umliegenden Grundstucke inklusive der tat-
sachlich vorhandenen Bebauung sowie die angrenzenden offentlichen Verkehrs-
flachen enthalten. In der Regel wird ein Liegenschaftsplan verwendet, wenn es
sich lediglich um eine Erweiterung oder eine Nebenanlage (Garage, Carport,
etc.) handelt.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben zu erganzen:
- Kennzeichnung des Baugrundsttickes durch eine gelbe Umrandung
- Malstabsgerechte () Eintragung des antragsgegenstandlichen Vor-
habens in Rot mit Angabe der AuRenmaf3e und der Vermaliung auf
dem Grundstiick
- Angaben zur Hohenlage des Baugrundsticks im Verhaltnis zu Normalnull
(NN)

Fur die erforderliche Ergdnzung der Inhalte des Liegenschaftsplanes ist grund-
satzlich der/die Bauherr/in oder der von ihm/ihr beauftragte Entwurfsverfasser/in
verantwortlich.

Fir einen Katasterplan nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Vermessungsamt auf.
Die Durchwahlen lauten: 0208 455 6023 oder 6062.
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Abb.: Liegenschaftsplan / Katasterplan

Stadt Miilheim an der Ruhr
Katasteramt

Hans-Béckler-Platz 5
45468 Mulheim an der Ruhr

Miilheim an der Ruhr

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

Erstellt: 19.05.2015
Zeichen:  EI 1045/15
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© Stadt Milheim an der Ruhr
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Lageplan / Amtlicher Lageplan

Ein Lageplan ist bei Neubauvorhaben erforderlich, die Abstandflachen sind sau-
ber nachzuweisen und separat zu berechnen. Der Maf3stab ist nicht kleiner als
1:500 zu wahlen.

Gemal § 3 (3) BauPrufVvO ist immer ein Amtlicher Lageplan durch einen 6ffent-
lich-bestellten Vermessungsingenieur zu erstellen, wenn es sich bei dem Bau-
grundstiick um nicht festgestellte Grenzen handelt, die Grenzpunkte nicht sauber
ermittelt werden kdnnen, Grenziiberbauungen vorliegen oder Baulasten auf dem
Baugrundstlick oder den angrenzenden Grundsticken ruhen.

Fur einen Lageplan/Amtlichen Lageplan nehmen Sie daher Kontakt mit einem
Vermessungsingenieur / 6ffentlich-bestelltem Vermessungsingenieur auf.

Abb.: Ausschnitt aus einem Amtlichen Lageplan

First 117.02

Ni. J
!

/
At 117.01 /
'}.&\.:i

OK Attika 105 88

WF 103.25
Tikn 1

OK Altila 10570
Lw -~
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Abb.: Formular Baubeschreibung, Seite 1.:

Anlage /7 zu VV BauPriifvO
Blatt 1

Bauantrag / Antrag auf Vorbescheid vom

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren sind Angaben zu den
gekennzeichneten Ziffern 7 bis 9 nicht erforderlich.

Baubeschreibung

Bauherrin / Bauherr:
Mustermann, Erika

Grundstiick (Ort, Strafle, Haus-Nr.)
Miilheim an der Ruhr, Haupstrafte 100

1]

Bezeichnung des
Vorhabens

Bau eines freistehenden Einfamilienhauses

—

Gof. ist eine Baumféallgenehmigung erfor-
derlich — Infos unter 0208 455 7039

Art der Nutzung

El Betriebsbeschreibung
ist beigefiigt

Wohnen

Angaben zum Grundstiick -

/

geschiitzter Baumbestand

®ja’]

Trinkwasserversorgung 5] durch zentrale Wasserversorgung |D durch Brunnen
Loschwasserversorgung Hydrant im StraRenbereich, 10 m entfernt
(Art und zur

Grundstiicksentwésserung

[X] durch 6ffentliche Sammelkanalisation
[] durch Kleinklaranlage

[] vorhanden

[ fertiggestellt bis zum

[] dureh sonstige Anlage; Art: |

Sonstiges

Barrierefreiheit 6ffentlich
zuganglicher baulicher
Anlagen

sichergestellt dV

siehe § 55 BauO NRW

ﬂ Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Stellplatze dem Baugrundstiick: 1 in Garagen + 0 im Freien = 1
Bedarfsermittlung gaf. als
Beiblatt
fremden Grundstiick mit =
Baulast:
durch Abldsung =
Summe:
davon fiir Menschen mit Behinderuhgen:
ﬂ Anzahl der notwendigen Summe:
Abstellplatze fiir Fahrrader

[~]

Schutz gegen Feuchtigkeit,
Korrosion und Schédlinge

nach DIN \

Pro Wohneinheit ist ein Stellplatz nachzu-
weisen

| Fortsetzung Blatt 2
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Abb.: Formular Baubeschreibung, Seite 2:

Anlage 7 zu VV BauPriufvo

Blatt 2
Baubeschreibung Blatt 2 Bauherrin / Bauherr: Bauantrag von:
Mustermann, Erika 01.10.2010
ﬂ Angaben zur Aufstellung Gesamt-Nennwarmeleistung: l kw
Xan FecmEian ["] Heizraum [%] Aufstellungsraum
Angaben zur [] fester Brennstoff| ["] Heizél m?
Brenstofflagerung [x] Gas [] Flassiggas m?

[] unterirdischer [] Lagerraum | [] sonstiger Raum:

Lagerbehalter

Liiftung

Liiftungsanlage fiir Mittel- Lja Art der Anlage:
oder Grofigarage

sonstige [Jja Art der Anlage:
genehmigungspflichtige

Liiftungsanlage

Liftungsanlage Giberbriickt Gebaudetrennwande oder Geschossdecken: ||:| ja

Bauvorlagen gemald Richtlinie Gber die brandschutztechnischen Anforderungen an
Liftungsanlagen sind beigeflgt:

Oia [] werden nachgereicht bis zum
EI weitere Angaben,
sofern wegen Ortsatzungen | __—— | Bei Denkmalern und Satzungsbereichen
oder Denkmalschutz .
erorderiich zwingend anzugeben
dulere Gestaltung Wiinde
weil} verputzt
Dachflachen und Dachaufbauten

rote Dachziegel

Tiiren und Fenster
Kunstoff weil

Spielflache fiir Kleinkinder
(Gréfe und Ausstatiung)

im Garlen

Befesligung, Geslaltung
und Eingriinung

- der Zufahrten

- der Stellpldtze im Freien

Verbundstein eng verlegt, Eingriinung der Zufahrt durch eine Hecke < 1,50 m Héhe

Gestaltung und
Bepflanzung der nicht
iberbauten Flachen

Vorgarten gértnerisch angelegt

]

Sonstiges

Ort, Datum
Miilheim an der Ruhr, 01.10.2010

Genehmigungsvermerk

Der / die bauvorlageberechtigte Entwurfsverfasser/in:

Unterschrift
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Bautechnische Nachweise
Spatestens bei Baubeginn sind bei der Bauaufsichtsbehérde einzureichen:

Nachweise Uber den Schallschutz und den Warmeschutz, die von einer
oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen aufgestellt oder ge-
pruft sein mussen,

ein Nachweis Uber die Standsicherheit, der von einer oder einem staatlich
anerkannten Sachverstandigen gepruft sein muss, und

die Bescheinigung einer oder eines staatlich anerkannten Sachverstandi-
gen, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz ent-
spricht (dies gilt nicht fur Wohngebaude unter 7 Meter Héhe und Sonder-
bauten)

Gleichzeitig sind der Bauaufsichtsbehorde die staatlich anerkannten Sachver-
sténdigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauO NRW zu benennen, die mit den
stichprobenhaften Kontrollen der Bauausfiihrung beauftragt worden sind.

Bei Wohngeb&uden geringer HOohe ist den Bauvorlagen eine Erklarung der
Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers beizufligen, dass das Vorhaben
den Anforderungen an den Brandschutz entspricht.

Die 0.g. Nachweise mussen fir folgende Vorhaben nicht von staatlich anerkann-
ten Sachverstandigen aufgestellt oder geprift werden:

Wohngebaude geringer H6he mit bis zu zwei Wohnungen einschliellich
ihrer Nebengebéude und Nebenanlagen

freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebdude, auch mit Wohnteil, bis
zu zwei Geschossen Uber der Gelandeoberflache

eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache bis 200 m?

Fur die folgenden Vorhaben missen keine bautechnischen Nachweise
vorgelegt werden:

Gewachshauser mit einer Firsthohe bis zu 5,0 m und nicht mehr als 1.600
m?2 Grundflache

Garagen und tberdachte Stellplatze mit einer Nutzflache bis 100 m?,
untergeordnete Gebaude (§ 53 BauO NRW)

Wasserbecken bis zu 100 m3, einschliellich ihrer L"Jberdachungen,
Verkaufs- und Ausstellungsstéande

Einfriedungen

Aufschiittungen und Abgrabungen

Werbeanlagen

Kopie aus dem Handels-/Vereinsregisterauszug/Gesellschaftervertrag

Legen Sie bitte zum Nachweis der Vertretungsberechtigung eine Kopie aus dem
Handels-/ Vereinsregister bzw. Gesellschaftervertrag in 1-facher Ausfertigung
vor, wenn Sie eine juristische Person oder eine Personenhandelsgesellschaft
vertreten.
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Handlungsvollmacht

Die Bauherrin/der Bauherr kann eine andere Person bevolimachtigen, den Bau-
antrag betreffende Handlungen vorzunehmen. Wenn Sie von der Bauherrschaft
als Bevollmachtigte/r ernannt wurden, legen Sie eine entsprechende Handlungs-
vollmacht in 1-facher Ausfertigung im Original vor. Sollte die Bauherrschaft eine
juristische Person sein oder aus mehreren Personen bestehen, ist immer eine
natirliche Person als Handlungsbevollméchtigte zu benennen.

Nachweis der Bauvorlagenberechtigung
Bitte legen Sie uns einen Nachweis flr die Bauvorlageberechtigung des/r Ent-
wurfsverfassers/in in 1-facher Ausfertigung vor.

Auszug aus dem Baulastenverzeichnis

Liegt auf dem Vorhaben-Grundstiick eine Baulast, fligen Sie bitte einen Auszug
aus dem Baulastenverzeichnis bei. Sollte fir die Realisierung lhres Vorhabens
die Eintragung einer Baulast zwingend erforderlich sein, kdnnen Sie das bauauf-
sichtliche Verfahren beschleunigen, indem Sie dem Bauantrag eine entspre-
chende Absichtserklarung des/der Grundstickseigentimer/s des belasteten
Grundstucks beiftigen.

Bitte informieren Sie sich unter der Durchwahl 0280 455 6331 im Vorfeld zur Ein-
reichung des Bauantrages dartber, ob auf lhrem Grundstiick eine Baulast liegt.

Abweichungs-, Ausnahme und Befreiungsantrage

Halt 1hr Bauvorhaben die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, wie z. B. die erfor-
derlichen Abstandflachen oder planungsrechtliche Festsetzungen, nicht ein, ist
dem Bauantrag ein Antrag auf Befreiung, Ausnahme oder Abweichung beizufi-
gen (s. Kapitel 3.3). Abweichungen und Befreiungen kdnnen grundsatzlich nur in
schriftlich begrindeten Einzelféllen erteilt werden. Die von lhnen eingereichte
Begrindung muss alle entscheidungserheblichen, insbesondere 6ffentlich-
rechtlich relevanten Umstande enthalten.

Befreiungen sind von Festsetzungen von Bebauungsplanen zu beantragen, Ab-
weichungen von Vorschriften der Landesbauordnung.

Abstandflachennachweis

Wenn lhr Vorhaben die erforderlichen Abstandflachen nicht einhalt, und Sie aus
diesem Grunde einen Abweichungsantrag im Rahmen des Vereinfachten Bau-
genehmigungsverfahrens stellen, ist dem Bauantrag immer ein nachvollziehba-
rer rechnerischer und zeichnerischer Abstandflachennachweis beizufiigen.

Bauzeichnungen

Bei der Erstellung der Bauzeichnungen (s. Abb. Seite 38ff.) sind die gultigen
Normen zu beachten.

Erstellen Sie die Bauzeichnungen grundsatzlich im Maf3stab 1:100. Geben Sie
immer den MaR3stab in den Bauzeichnungen an. Die Bauzeichnungen muissen
auf dauerhaftem Papier hergestellt, die Eintragungen dokumentenecht dauerhaft
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sicht- und lesbar sein. Zusammengeklebte bzw. tiberklebte Plane kénnen akzep-
tiert werden. Falten Sie die Plane auf die GréRe DIN A 4 (210 x 297 mm) mit ei-
nem 2,5 cm breiten, gelochten Heftrand. Wahlen Sie lhren Plankopf so, dass
mindestens eine halbe DIN A 4 Seite fur Stempel mit Genehmigungsvermerken
frei bleibt. In den Bauzeichnungen sind alle Teile der baulichen Anlage, Nutzun-
gen und Veranderungen der Gelandeoberflache mit Hohenangaben, die zur Be-
urteilung der Zulassigkeit des Vorhabens von Bedeutung sind, darzustellen.

Bei Teilabbrichen, die mit einem Neu- bzw. Umbau einhergehen, sind die abzu-
brechenden Bauteile in den Bauzeichnungen eindeutig zu kennzeichnen. Dies
kénnen Sie entweder mit einer farblichen Darstellung (Abbruch=gelb, Neu-
bau=rot), oder mit einer Schraffur vornehmen.

Die Bauzeichnungen bestehen aus:
- Grundrissen
- Schnitten durch Gebaude und Geléandeoberflache
- Ansichten, ggf. mit Darstellung der unmittelbaren Nachbargebaude
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Grundrisse:

Stellen Sie bitte alle von der Baumafinahme betroffenen und alle weiteren fur die
Beurteilung des Gesamtvorhabens relevanten Grundrisse mit der vorgesehenen
Nutzung der Raume dar. Bei Nutzungsanderungen ist auch die genehmigte Alt-
nutzung eindeutig anzugeben (zum Beispiel durch eine gelbe Kennzeichnung).
Alle Grundrisse sind zu vermafen und den Schnittlinien entsprechend den
Schnitten zu versehen. Dartiber hinaus missen Grundrisse mindestens folgende
Darstellungen beinhalten:

- Treppen,

- Raumgréfien (Nutzflachen),

- Abmessung und Kennzeichnung der Einstellplatze und Fahrgassen.

Abb. Beispiel Grundriss (Ausschnitt):

b _ 8398 l_ 114 |, 130 ,065) 098 1064) 144 |, 099 ) 1.3
T 120 1 11,207 12071 1 146 1 1146 1

— - —
vV V V L
| weH_TT | ‘
K Qi Kiiche \ >
] | | ®
\ al b et S 3
- .
1= \\J1//
_ é / 2
W77 .
o
Treppe @
D
n
@,
Halle \ o
| s
]
/,.J.‘:|
¥
;Pr/NA s:
= 1. L
L 133 L 097 | 1.40 L 099 1.57 1074 . 0.8 . 1.2 L P.95 1. 0.99
“ 1170 1 169 1 11687 241 1

13.45




AA
Vereinfachtes Genehmigungsverfahren Ty 41

Schnitte:

Stellen Sie bitte alle Schnitte dar, die zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich
sind. Dazu gehdren auch Langsschnitte und Schnitte, aus denen der Anschluss,
die Grindung und ggf. der Grenzverlauf von angrenzenden Geb&uden ersichtlich
ist. In den Schnitten sind alle relevanten Hohen in Bezug auf Normalnull (NN) an-
zugeben. Zudem sind in Schnitten und Ansichten die vorhandenen und geplan-
ten Gelandeoberflachen zwischen baulichen Anlagen und Grundstiicksgrenzen
vermaldt darzustellen. Vergessen Sie bitte nicht die Details wie abgehéngte De-
cken, Kamine, Abluftschachte, Dachflachenfenster usw. mit darzustellen. Fihren
Sie mindestens einen Schnitt durch die Treppe und ggf. durch Balkone und
Dachgauben.

Abb. Beispiel Gebaudeschnitt:
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Ansichten:

Zeichnen Sie alle betroffenen Ansichten. Bei geschlossener und halboffener
Bauweise sind mindestens zwei Fensterachsen der Nachbarfassaden mit darzu-
stellen. Bitte geben Sie in der Zeichnung die jeweilige Himmelsrichtung (z.B. An-
sicht Sud) an.

Abb. Beispiel Ansichten:
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Berechnung des Bruttorauminhaltes

Als Grundlage fur die Berechnungen gilt die DIN 277 in der jeweils neuesten
Fassung. Bei der Berechnung sind die Brutto-Rauminhalte fir die unterschiedli-
chen Nutzungen getrennt aufzufithren. Der Bruttorauminhalt und die Baukosten
sind immer getrennt aufzufiihren. Kellerraume in Tiefgaragengeschossen kénnen
der jeweils zugehorigen Nutzung zugeschlagen werden.

Handelt es sich bei Ihrem Vorhaben um eine Malinahme ohne Brutto-Rauminhalt
(z.B. Umbauten im Bestand), geben Sie bitte in lhrem Antrag die Herstellungs-
kosten mit einer nachvollziehbaren Berechnung gemaf DIN 276 an.

Berechnung der Bruttogrundflache und der Nutzflache
Als Grundlage fur die Berechnungen gilt die DIN 277 in der jeweils neuesten
Fassung.

Berechnung des Mal3es der baulichen Nutzung

Bitte ermitteln Sie die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die Bau-
massenzahl nach der jeweils geltenden Baunutzungsverordnung. Dies gilt nur
bei Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder einer anderen
Satzung nach BauGB.

Nachweis der Nichtvollgeschossigkeit

In manchen Teilen des Mulheimer Stadtgebietes durfen Gebaude nur mit einer
maximal zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen, gemaR den jeweils rechtsver-
bindlichen Bebauungsplénen oder entsprechend der Umgebungsbebauung im
Innenbereich gemaf 8 34 BauGB, errichtet werden. Bei der Ermittlung der maxi-
mal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse ist zu bertcksichtigen, ob Dach- oder
Kellergeschoss als Vollgeschosse gelten. Gerade bei einer Aufstockung, einer
Dacherhdéhung oder einem hoch angesetzten Kellergeschoss mit Aufenthalts-
raumen ist dies aus den Bauvorlagen nicht immer eindeutig erkennbar. In diesen
Fallen ist ein Nachweis vorzulegen, dass es sich bei den Keller- bzw. Dachge-
schossen um kein Vollgeschoss im Sinne des § 2 (5) BauO NRW handelt.

Stellplatznachweis

Der Stellplatznachweis besteht in der Regel aus einer Stellplatzberechnung und
einem zeichnerischen Nachweis der real herzustellenden Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge. Vergessen Sie bitte nicht, insofern erforderlich, die zusatzlich erfor-
derlichen Kfz-Stellplatze fur Behinderte nachzuweisen.

Bei der Nutzflachenermittlung fur die nutzflachenbezogenen Stellplatzberech-
nungen ist die DIN 277 in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden. Im Falle
von Nutzungsénderungen, An- und Umbauten oder Neubauten auf bereits be-
bauten Grundstiicken, stellen Sie bitte die neu oder zusatzlich nachzuweisenden
Stellplatze den bereits vorhandenen, genehmigten Stellplatzen gegeniber. Bitte
prifen Sie im Vorfeld die Anzahl der bisher genehmigten und vorzuhaltenden
Stellplatze anhand der malRgeblichen Baugenehmigungen.

Die Kosten fur eine Stellplatzablosung sind in der Stellplatzablésesatzung der
Stadt Milheim an der Ruhr geregelt.
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Nachweis der Fahrradabstellplatze

Bitte weisen Sie die fur Ihr Gebaude/lhre Nutzung erforderlichen Fahrradabstell-
platze fur Besucher und Beschéftigte nach. Die Zahl der Abstellplatze wird im
Einzelfall nach dem tatsachlichen Bedarf ermittelt.

Nachweis der Barrierefreiheit

In Wohngeb&auden mit mehr als fliinf Geschossen muss ein barrierefrei zugangli-
cher Aufzug vorhanden sein. Hohere Anforderungen gelten fur offentlich zugang-
liche Gebaude, die in den dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teilen
barrierefrei erreichbar sein missen.

Sonstige Unterlagen

Sollte die Teilung eines Grundsticks genehmigungspflichtig sein (bei bebauten
Grundstiicken), wird eine Antrag auf Grundstiicksteilung  (sofern die Teilung
genehmigungspflichtig ist) oder auf ein Negativzeugnis (sofern die Teilung nicht
genehmigungspflichtig ist) gestellt.

In der Satzung Uber die Beschaffenheit und Gréf3e von Spielflachen der Stadt
Mulheim an der Ruhr ist geregelt, dass mit der Errichtung von mindestens drei
Wohnungen auch Spielflachen errichtet werden mussen. Diese sind bereits bei
der Antragsstellung zu ermitteln und darzustellen.

Unterzeichnung der Bauvorlagen

Das Bauantragsformular ist sowohl vom Antragsteller als auch von der fur den
Entwurf verantwortlichen Person (Entwurfsverfasser/in) zu unterschreiben.

Das Befreiungs-/Abweichungsantragsformular ist vom Antragsteller zu unter-
schreiben.

Alle erforderlichen Bauvorlagen sind von der fur den Entwurf verantwortlichen
Person (Entwurfsverfasser/in) zu unterschreiben. Mindestens 2 Aktenexemplare
mussen mit Originalunterschriften versehen sein, die restlichen Ausfertigungen
kénnen in Kopien beigefligt werden.

Alle Bauvorlagen zu den Fachentwirfen sind von der hierfur verantwortlichen
Person (Fachplaner/in) zu unterschreiben. Mindestens 2 Aktenexemplare mus-
sen mit Originalunterschriften versehen sein, die restlichen Ausfertigungen kon-
nen in Kopien beigefligt werden.

Fir das ordnungsgemal3e Ineinandergreifen aller Fachentwirfe ist der/die Ent-
wurfsverfasser/in verantwortlich. Er/Sie hat die Ubereinstimmung der Fachent-
wiirfe mit der Entwurfsplanung schriftlich zu bestétigen (,Ubereinstimmungserkla-
rung®).

SONSTIGE FACHRECHTLICHE UNTERLAGEN

Die folgende Auflistung beinhaltet nur die haufig erforderlichen Genehmigungen
und ist nicht vollstandig.
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Denkmalschutzrechtliche Genehmigung

Im Vereinfachten Baugenehmigungsverfahren wird auch die Einhaltung des
Denkmalschutzes uberpruft, wenn Mal3nahmen an einem Denkmal oder in der
Umgebung eines Denkmals geplant sind. Eine Baugenehmigung schlie3t dem-
entsprechend auch eine eventuell erforderliche denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung mit ein. Wenn das Bauvorhaben den Denkmalschutz nicht einhalt,
wird der Bauantrag versagt werden.

Bei denkmalschutzrelevanten MaRnahmen werden oftmals zusétzlich zu den er-
forderlichen Bauvorlagen besondere Unterlagen bendétigt, anhand deren die Ein-
haltung der denkmalrechtlichen Belange gepriift werden kann (z.B. Detaildarstel-
lungen).

Bei Bauvorhaben, die den Denkmalschutz tangieren, empfehlen wir Ilhnen drin-
gend, Ihr Vorhaben vor Bauantragstellung mit der Unteren Denkmalbehdrde der
Stadt Mulheim an der Ruhr abzustimmen. Die Durchwahl lautet 0208 455 6107.

Sanierungsrechtliche Genehmigung

Falls sich das Bauvorhaben in einem Sanierungsgebiet oder einem Entwick-
lungsgebiet befindet, wird eine sanierungsrechtliche Genehmigung bendétigt. Die-
se ist in das Baugenehmigungsverfahren mit eingeschlossen.

Wasserrechtliche Genehmigung

Bei Neubauvorhaben ist grundsatzlich ein Entwésserungsantrag einzureichen.
Wollen Sie in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet einen Neu-
bau errichten oder sonstige flachenbezogene Veradnderungen vornehmen, sind
diese Vorhaben in einem Uberschwemmungsgebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht genehmigungsfahig. In seltenen Ausnahmefallen kann eine wasserrechtli-
che Ausnahmegenehmigung erteilt werden.

Auch fir einen Neubau bzw. eine Erweiterung in einem Trinkwasserschutzgebiet
kann eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich sein. Beide Ver-
fahren sind in das Baugenehmigungsverfahren eingeschlossen.

Zur Beurteilung, ob die wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt werden
kann, sollten Sie die Beratung bei der Unteren Wasserbehdrde suchen. Die
Durchwahl lautet 0208 455 7026.

Baumfallgenehmigung

Wenn geschitzte Baume im Zuge einer Bauma3nahme auf eigenem oder frem-
den Grundstick entfernt oder verandert werden, muss dies gemaR § 6 Baum-
schutzsatzung der Stadt Mulheim an der Ruhr begriindet beantragt werden. Ge-
schitzt sind Baume von einem Stammumfang ab 60 cm und mehr (Obstbdume
und Nadelgehdlze mind. 100 cm und mehr) gemessen in einer Hohe von 100 cm
uber dem Erdboden.

Auch wenn keine geschitzten Baume betroffen sind, muss die Erklarung zum
Baumschutz bei (grof3eren) Baumalnahmen eingereicht werden.

Wir empfehlen Ihnen, erforderliche Baumfallungen frihzeitig mit dem Umweltamt
und der Bauaufsicht abzustimmen. Die Durchwahl lautet 0208 455 7039.
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Entwasserungsanlagen
Unterlagen zur Entwadsserung sind immer dann einzureichen, wenn Entwéasse-
rungsanlagen auf3erhalb von Gebauden und/oder in Gebauden neu hergestellt
oder geandert werden. Erforderliche Bauvorlagen bei Neuerrichtung und Ande-
rung der Grundleitungen und des Anschlusses in das offentliche System sind
insbesondere:
- Liegenschaftsplan mit Darstellung der Grundstiicksentwéasserung, den
Anschlussleitungen und den Ubergabeschéchten
- alle Grundrisse mit Eintragung der Entwasserungsanlagen
- alle Schnitte mit Eintragung der Entwasserungsanlagen und Darstellung
der Leitungsabwicklung vom Geb&ude bis zum offentlichen Kanal mit HO-
henangaben
- Berechnungen nach DIN 1986
- Angabe der Forderleistung der Hebeanlagen
- formlose Baubeschreibung inklusive Angaben zu den geplanten Regen-
wasserruckhaltevorrichtungen und Abscheideranlagen

Bei Anderung der Entwasserungsanlagen nur im Inneren eines Geb&udes sind in
der Regel erforderlich:
- alle Grundrisse mit Eintragung der Entwasserungsanlagen
- Schnitte mit Eintragung der Entwasserungsanlagen
- Berechnungen nach DIN 1986
- formlose Baubeschreibung inklusive Angaben zu den geplanten Abschei-
deranlagen

Ansprechpartner ist vordringlich die MEDL (Mulheimer Energiedienstleister). Die
Durchwahl lautet 0208 450 1214.

Bodengutachten zu Altlasten und Bergbau

Fur Vorhaben, die auf Flachen errichtet werden sollen, die als Altlastenflachen
oder Flachen des umgehenden Bergbaus bekannt oder als Verdachtsflachen re-
gistriert sind, ist u.U. ein Bodengutachten erforderlich.

Fur diesbezlgliche Fragen an ist die Untere Bodenschutzbehorde zustandig. Die
Durchwahl lautet 0208 455 7081.

Anforderungen an Arbeitsstatten nach der Arbeitsstattenverordnung

Der Arbeitsschutz wird im Baugenehmigungsverfahren nicht mehr geprift. Den-
noch sind die Belange des baulichen Arbeitsschutzes bei der Planung von Vor-
haben immer dann zu berlcksichtigen, wenn fur die spatere Nutzung die Be-
schéaftigung von Arbeitnehmerinnen und Arbeithnehmern vorgesehen bzw. nicht
auszuschlief3en ist.

Erlaubnis zum Betrieb eines Gaststattengewerbes
Fur eine Gaststattenkonzession wenden Sie sich bitte an das Ordnungsamt der
Stadt Mulheim an der Ruhr. Die Durchwahl lautet 0208 455 3200.
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Artenschutzprifung

Auch wenn gem. Anlage 1 UVPG keine Umweltvertraglichkeitsprufung erforder-
lich ist, muss seit der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fir
alle mittleren und grof3eren Bauvorhaben eine Artenschutzprifung durchgefihrt
werden. Diese erfolgt in zwei Stufen. In der ersten Stufe wird festgestellt, ob von
dem Vorhaben streng geschitzte Arten Tier- oder Pflanzenarten gestort oder ge-
fahrdet werden konnten. In diesem Fall ist die Stufe zwei mit weitergehenden Un-
tersuchungen und Erhebungen vor Ort erforderlich.

Beachten sie, dass die Artenschutzprifung zu bestimmten Jahreszeiten durchge-
fuhrt werden muss. Informieren Sie sich friihzeitig Uber die Notwendigkeit und
den Verlauf der Prifung. Die Durchwahl lautet 0208 455 7035.

ERFORDERLICHE BAUVORLAGEN (BEISPIELHAFT)

Art der Bauvorlage Anzahl
Bauantragsformular Vereinfachtes Genehmigungsverfahren

Bau-/Betriebsbeschreibung

Statistikbogen

Kopie des Handels-/Vereinsregisterauszugs/Gesellschaftervertrags

Handlungsvollmachten im Original

Nachweis der Bauvorlageberechtigung

Liegenschaftskarte / Lageplan

Bauzeichnungen

Berechnung des umbauten Raums

Berechnung der Bruttogrundflache und Nutzflache

Kostenermittlung

Bautechnische Nachweise / Erklarungen

Stellplatznachweis / Fahrradstellplatznachweis

Abstandflachennachweis

IAuszug Baulastenverzeichnis

Nachweis Nichtvollgeschossigkeit

Abweichungs-, Ausnahme und Befreiungsantrage

N[ W] WO W] W[ W[ W[ W[ W] W[ W[ W[ P P P N[ O] W

Entwasserungsantrag

Bei Versickerung auf dem eigenen Grundstiick
Nachweis Barrierefreiheit

Baugrundgutachten

Bodengutachten

W[ N[ N[ ©O[H~

Fachrechtliche Genehmigungen (Denkmalschutz, Baumfallung, Alt-
lasten, Bergbau, Wasserrecht, Arbeitsschutz u.a.)




§ 68 (1) BauO NRW

Vollverfahren & 48

2.3 Vollverfahren

Die Bauordnung NRW bestimmt in § 68, welche Vorhaben nicht in dem Verein-
fachten Verfahren genehmigt werden dirfen. Die hier aufgeflihrten Vorhaben gel-
ten als groRe Sonderbauten, fir deren Genehmigung das Vollverfahren durchlau-
fen wird. Davon zu unterscheiden sind sog. ,kleine Sonderbauten®, die zwar nicht
der Wohnnutzung dienen, aufgrund ihrer Gréf3e aber im Vereinfachten Verfahren
genehmigt werden kénnen (z.B. Verkaufsstatten bis 700 m? Verkaufsflache,
KITAs mit bis zu zwei Gruppen, kleine Gaststatten u.a.).

GRORE SONDERBAUTEN
(ABSCHLIERENDE AUFZAHLUNG):

Errichtung und Anderung von:

Hochh&usern ab 22 m Hbéhe

baulichen Anlagen mit mehr als 30 m Hoéhe

baulichen Anlagen und Raumen mit mehr als 1.600 m? Grundflache (dies
gilt nicht fir Gewachshauser ohne Verkaufsstatten mit einer Grundflache
von bis zu 5.000 m?, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dienen) (und auch
nicht fir Wohngebéaude)

Verkaufsstéatten mit mehr als 700 m? Verkaufsflache

Messe- und Ausstellungsbauten

Biro- und Verwaltungsgeb&duden mit mehr als 3.000 m? Geschossflache
Kirchen und Versammlungsstétten mit R&umen fir mehr als 200 Perso-
nen

Sportstatten mit mehr als 1.600 m? Grundflache oder mehr als 200 Zu-
schauerplatzen, Freisportanlagen mit mehr als 400 TribUnenplatzen,
Sanatorien und Krankenhausern, Entbindungs-, Sauglings-, Kinder- und
Pflegeheimen

Kindergarten und -horten mit mehr als 2 Gruppen oder mit dem Aufenthalt
fur Kinder dienenden Raumen aufRerhalb des Erdgeschosses sowie Ta-
geseinrichtungen fiir Menschen mit Behinderungen und alte Menschen
Gaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen oder Beherbergungsbetrieben
mit mehr als 30 Betten und Vergnuigungsstatten

Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen
Abfertigungsgebauden von Flughafen und Bahnhofen
Justizvollzugsanstalten und baulichen Anlagen fir den Mal3regelvollzug
baulichen Anlagen und R&aumen, deren Nutzung mit Explosionsgefahr
oder erhdhter Brand-, Gesundheits- oder Verkehrsgefahr verbunden ist,
und Anlagen, die am 1. Januar 1997 in der Vierten Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes enthalten waren

Garagen mit mehr als 1.000 m2 Nutzflache

Camping- und Wochenendplatzen

Regalen mit mehr als 9 m Lagerhdhe (Oberkante Lagergut)

Zelten, soweit sie nicht Fliegende Bauten sind
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An Sonderbauten konnen erhtéhte Anforderungen gestellt, aber auch Erleichte-
rungen zugelassen werden. Dies héngt von den Besonderheiten eines Sonder-
baus ab.

Die Landesbauordnungen legen i. d. R. die Anforderungen an Normal-/ Stan-
dardbauten fest (bspw. Wohn oder Burogebé&ude), weshalb fir bestimmte Son-
derbauten im Marz 2000 in NRW die ,Verordnung Uber den Bau und Betrieb von
Sonderbauten® erlassen wurde, welche den hdheren Anforderungen an Perso-
nen- und Gebaudeschutz Rechnung tragt.

In dieser Verordnung enthaltene Sonderbauten werden somit auch als ,geregelte
Sonderbauten” bezeichnet — im Gegensatz zu den ,ungeregelten Sonderbauten”
fur die es keine Vorschrift/Verordnung gibt. Zu den geregelten Sonderbauten
zéhlen u. a. Versammlungsstatten, Hotels. Hochhauser, Verkaufsstatten, Gara-
gen und Betriebsraume fir elektrische Anlangen. Daneben existieren weitere
Verordnungen, Richtlinien und Technische Baubestimmungen geméaf3 8§ 3 BauO
NRW, welche einzuhalten und zu beachten sind.

Regelungswerke fur Sonderbautypen

Sonderbau \Vorschrift

Versammlungsstatten, Beherbergungsstat-{Sonderbauverordnung NRW
ten, Verkaufsstatten, Hochhauser, Grol3ga-
ragen und Betriebsraume

Schulen (Allgemeine und Berufshildende) [Schulbaurichtlinie (zusatzliche Beurteilung
als ,bauliche Anlagen und Raume besonde-
rer Art und Nutzung“ gemaR § 54 BauO
NRW)

Krankenhaus Krankenhausbauverordnung seit
31.12.2009 auller Kraft (zusatzliche Beur-
teilung als ,bauliche Anlagen und Raume
besonderer Art und Nutzung“ gemaf § 54
BauO NRW)

Alten- und Pflegeheime Richtlinie Uber bauaufsichtliche Anforde-
rungen an den Bau und Betrieb von Einrich-
tungen mit Pflege- und Betreuungsleistun-|

gen
Industriebauten Industriebaurichtlinie (IndBauRL)
Kindertagesstatten Beurteilung als ,bauliche Anlagen und

R&ume besonderer Art und Nutzung“ ge-
man § 54 BauO NRW

Handlungsempfehlungen der Berufsfeuer-
wehren und des GUV
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Camping- und Wochenendplatze

Camping- und Wochenendplatzverordnung

Arbeitsstatten

IArbeitsstattenVO und Arbeitsstattenrichtli-
nie

Fliegende Bauten

Richtlinie Uber den Bau und Betrieb Flie-
gender Bauten (FIBauR)

Windenergieanlagen

\Windenergieerlass

Feuerstatten

Feuerungsverordnung FeuVO

Verlegung von elektrischen Leitungen und
Rohren in Rettungswegen, ihre Fihrung
durch Bauteile mit Feuerwiderstand und ih-|
ren Funktionserhalt

Leitungsanlagenrichtlinie LAR

Brandschutzanforderungen bei Luftungsan-
lagen

Liiftungsanlagenrichtlinie LUAR

Léschwasser-Ruckhalteanlagen fir die La-
gerung wassergefahrdender Stoffe

Loschwasser-Rickhalteanlagen-Richtlinie
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§ 75 BauO NRW

Vollverfahren & 51

DAUER UND ABLAUF DES VOLLVERFAHRENS

Im Gegensatz zum Vereinfachten Baugenehmigungsverfahren wird im Vollver-
fahren neben der bauplanungsrechtlichen Prifung eine umfangreiche bauord-
nungsrechtliche Prufung durchgefihrt.

Im Bauplanungsrecht werden die Vorschriften des Baugesetzbuches und die
Vorschriften, die aufgrund des Baugesetzbuches erlassen wurden (planungs-
rechtliche Vorschriften wie beispielsweise die Baunutzungsverordnung, Bebau-
ungsplane, Erhaltungssatzungen), geprdft.

Im Bauordnungsrecht wird die Zulassigkeit eines Bauvorhabens nach der Lan-
desbauordnung NRW beurteilt. Im Vollverfahren erfolgt eine Prifung anhand der
kompletten BauO NRW, es ist somit nicht mit dem geringeren Prufumfang des
Vereinfachten Verfahrens zu vergleichen. Fur Grol3e Sonderbauten ist immer ein
Brandschutzkonzept sowie geprifte Nachweise der Standsicherheit, des Warme-
und des Schallschutzes erforderlich. Fir spezielle Sonderbauten kénnen zudem
Sonderbauverordnungen gelten. Zu den Vorschriften aufgrund der BauO NRW
zahlen neben Verordnungen und Satzungen auch die bauaufsichtlich eingefthr-
ten Technischen Baubestimmungen. Auch das sonstige Offentliche Recht ist mit
Ausnahme der Rechtsgebiete, in denen ein eigenes Genehmigungsverfahren
vorgeschrieben ist, Gegenstand des Vollverfahrens.

Nach Eingang des Antrags bekommen Sie zeitnah eine Eingangsbestatigung.
Zunachst wird die sog. Vorprufung des Vorhabens durchgefihrt, bei der die
grundlegende Zuldssigkeit des Vorhabens sowie die Vollstandigkeit der Unterla-
gen gepriuft werden. Die Bauaufsichtsbehorde soll den Bauantrag zurtick-
weisen, wenn die Bauvorlagen unvollstandig sind oder erheblich Mangel
aufweisen. Daher wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Bau-
zeichnungen gemaf der BauPrifVO zu erstellen sind und der Bauantrag
vollstdndig und in ausreichender Anzahl eingereicht werden muss.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde der Stadt Milheim an der Ruhr ist bemuht, Ih-
ren Antrag innerhalb weniger Wochen zu bearbeiten. Gelegentlich kann es aus
verschiedenen Grinden aber auch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.
Grinde dafir sind z.B. notwendige Befreiungen nach § 31 (2) BauGB, Abwei-
chungen nach 8§ 73 BauO NRW, Beteiligungen anderer Behtrden oder einer
Haufung von Antragstellungen. Wir bitten Sie in diesem Fall um Ihr Verstandnis!
Die Gebihren fur das Genehmigungsverfahren berechnen sich nach dem Bau-
wert und dem Umfang des umbauten Raums.

GULTIGKEIT DER BAUGENEHMIGUNG

Die Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens begonnen
wird. Diese Frist kann auf Antrag um bis zu einem Jahr verlangert werden.

Der Baubeginn muss mindestens 1 Woche vorher schriftlich angezeigt werden.
Wahrend der Ausfihrung Uberprift die Bauaufsichtsbehdrde die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften. Die Fertigstellung des Rohbaus muss eben-
falls eine Woche vorher angezeigt werden.
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UNTERLAGEN

Antragsformulare
Folgende Unterlagen sind fir den Antrag einer Baugenehmigung im Vollverfah-
ren immer erforderlich:
- Bauantrag Sonderbau in 3-facher Ausfuhrung
- Baubeschreibung: Bauantragsformular in 3-facher Ausfiihrung
- Bei gewerblicher Nutzung: Betriebsbeschreibung in 3-facher Ausfiihrung
- Statistikbogen Baugenehmigung (wenn Wohnraum entfallt zuséatzlich Er-
hebungsbogen zum Bauabgang) in 2-facher Ausfihrung
- Auszug aus der Liegenschaftskarte (Katasterplan — nicht alter als 6 Mona-
te) oder Amtlicher Lageplan in 3-facher Ausfiihrung
- Geprufte Nachweise der Standsicherheit, des Schallschutzes und des
Warmeschutzes (8 8 BauPriufVO) in zweifacher Ausfertigung
- Brandschutzkonzept (8 9 BauPrufVO) in dreifacher Ausfertigung

Fur Mittel- und GroRRgaragen sowie Versammlungs- und Beherbergungsstatten
mussen gem. § 12 BauPrufVO weitere Unterlagen eingereicht werden.

Alle aufgefiihrten Formulare kénnen auf der Internetseite der Stadt Mulheim an
der Ruhr (www.muelheim-ruhr.de) unter Rathaus & Birgerservice > Bauen >
Formulare (runter scrollen) heruntergeladen werden.

Der Seite 2 des Formulars Bauantrag Sonderbau ist zu entnehmen, welche zu-
satzlichen Unterlagen gem. BauPrufVO eingereicht werden mussen. Bitte kreu-
zen Sie an, welche Bauvorlagen bereits beigefligt sind, und welche Unterlagen
spatestens bis zum Baubeginn nachgereicht werden. Vergessen Sie nicht, dass
diese der Unteren Bauaufsichtsbehotrde bis zur Anzeige des Baubeginns vorlie-
gen mussen!
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Abb. Antragsformular Sonderbau, Seite 1:

Anlage I/1 zu VV BauPrifvo

Blatt 1

An die untere Bauaufsichisbehtirde Eil pel der dird
Kreuz?n =lsllcs Bauantre?g an. GO T ~— | Der Antragsteller isti.d.R. eine natrli-
zungsarlderung), sofern Sie keine Voranfrage che Person. Fir eine juristische Per-
sl e, son muss eine gesetzliche Vertretung

benannt werden.
FLZ, T Aktenzeichen
Bauantrag [] Antrag auf Vorbescheid Sonderbau

Sonderbauvorhaben, fiir das d
(§ 68 Abs. 1 Satz 3 BauO NR

vereinfachte Genehmigungsverfahren nicht ailt

s

Bauherrin | Bauherr !Antragsy(ﬁerin | Antragsteller

Entwurfsverfagserin

Mame, Vomame, Firma
Mustermann, Erika

Mame, Vomame, Bﬁ’m

Gem. Vorgaben der Bauvorlagebe-
rechtigung

Miiller, Lieschen, Entwerfen GmbH

Strafte, Hausnummer

Hauptstralie 100

Stralte, Hausnumm

Nebenslralte/10

PLZ, Ort
45466 Miilheim an der Ruhr

PLZ, Ort
45466 Milheim an de

Postfach-Adressen und Adressen au-
Rerhalb Deutschlands sind nicht zu-
lassig.

Runhr

vertreten durch: Name, Vorname, Anschrifi (§ 69 Abs. 3 BauD NRW)
Mustermann, Max

bauvorlageberechtigt: Name, Vomame (§ 70 Abs. 3 BauD NRW)

Muller, Lieschen

Mitgliedsnummer der Arch

A 12345

Telefon mit Vorwahl Telefax Telefon mil Varwahl
0123/123456 0123/123456
E-Mail E-Mail

Mail@maxmustermann.de

mail@lieschenmu

Baugrundstiick

Die Angaben mussen den Angaben im La-
geplan und in den Liegenschaftsbiichern
entsprechen.

Es sollen alle Flurstiicke des Baugrund-
stucks aufgefuhrt werden.

-

O, Strafte, Hausnummer, ggf. Oristeil

Milheim an der Ruhr, Haupstralte 100

Gemarkung(en)
Miilheim

’Fﬁlr{n}
10

-t 3

Geben Sie hier eine kurze Bezeich-
nung lhres Vorhabens an.

Bezeichnung des Vorhabens  (Errichtung, Andefung)

Bau eines vierziigigen Kindergartens

Bei Nutzungsanderung

Beabsichtigte Nulzung
Soziale Zwecke (Kinderbetreuung)

Genaue Fragestellung zum Vorbescheid

{zur planungsrechtlichen Zuldssigkeit oder bauordnungsrechtlichen Zuldssigkeit)

Nur fir einen Vorbescheid auszufillen

Bindungen zur Beurteilung des Vorhabens

Bescheid vom

erteilt von (Behdérde)

Aklenzeichen

[] vorbescheid

I:] Teilungsgenehmigung

D Befreiungs-/Abweichungsbescheid I

[] Baulast Nr.

O]

Kreuzen Sie betreffende Felder an und
geben Sie die gefragten Informationen
an.
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Abb. Antragsformular Sonderbau, Seite 2:

Anlage I/1 zu VV BauPrifvo

Blatt 2
Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefiigt:
(Einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die fiir die Klarung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beizufligen.)
1. 3-fach Lageplan / amtlicher Lageplan (§ 3 BauPriifVO; Anforderungen an Planersteller/in sind zu beachten)
2.[] 3-fach Berechnung de_s. MaRes der baulichen Nu : Y Kreuzen Sie hier an, welche Unterla-
{nur im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach Bau . . . _ _
3.[] 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Liegenschaftskarte/Flurkarte gen beigeflgt sind. Entweder ist ein
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches; Be La_gep|a_n oder ein Auszug aus der
Vorlage eines amtlichen Lageplanes) Li haftsk forderlich
4. [x] 3-fach Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1:5000 IEEJE e s CE IR HNEI:
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches)
5. [X] 3-fach Bauzeichnungen (§§ 4 und 12 BauPrifvo)
6. [X] 3-fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Abs. 1 BauPrifvO)
7. 2-fach Nachweis der Standsicherheil (§ 8 Abs. 1 BauPriifvO)
[x] ist zur Priifung durch die Bauaufsichtsbehorde beigefiigt
[ ist gepriift durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n (§ 72 Abs. 6 BauO NRW)
[] wird nachgereicht und gepréft.durch einefeinen staaflich anarkannta/n Sachuersténdineln
8. 2-fach Nachweis des Schallschutzes (§ 8 Abs. 4 BauPTa Entsprechendes bitte ankreuzen
[x] ist zur Priifung durch die Bauaufsichtsbehérde beigehey
[] ist aufgestellt oder gepriift durch einefeinen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n
(§ 72 Abs. 6 BauO NRW)
[ wird nachgereicht und aufgestellt oder gepriift durch eine/einen staatlich anerkannte/n
Sachverstandige/n
9. 2-fach Nachweis des Warmeschutzes (§ 2 Abs. 1 EnEV-UVO)
ist aufgestellt oder gepriift durch eine/einen staallich anerkannten Sachverstandigen
(§ 72 Abs. 6 BauO NRW)
[] wird nachgereicht und aufgestellt oder ge| hl Ein Brandschutzkonzept ist fir GroRe
Sachverstandige/n (§ 72 Abs. 6 BauO ) Sonderbaut flichtend!
[ die Priifung durch die Bauaufsichtsbehorde wird be onderbauten verptiichtend:
10. 3-fach Brandschutzkonzept (§ 9 BauPriifvO i.V.m. § 58 Abs. 3 BauO NRW)
1. 3-fach Betriebsbeschreibung fiir gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe auf amtlichem
Vordruck (§ 5 Abs. 2 oder 3 BauPrifvO)
{ggf. mit i mil F und falls nicht bereils in i
12.1 2-fach bei Gebauden; Berechnung Wmes nach pIN 12-1-12.3: das entsprechende Feld bit-
12.2 [] 2-fach bei Gebéuden, fir die landesdurchschnittiche Rohbauwerte je m? Bruttof (€ @USwahlen
Rohbaukosten einschlieilich Umsaltzsteuer (§ 6 Nr. 1 BauPriifvO) oder
12.3 D bei der Anderung von Gebéuden oder bei baulichen Anlagen, die nicht Geb&ude sind: €
Herstellungskosten einschlieflich Umsatzsteuer
13. [x] Erhebungsbogen flir die Baustatistik\
Bitte immer beifligen
Ort, Datum Ort, Datum
Milheirn an der Ruhr, 01.10.2010 Milheim an der Ruhr, 01.10.2010
Fiir den Bauherrn / die Bauherrin: Der / die bauvorlageberechtigte Entwurfsverfasser/in:
Der/die Entwurfsverfasser/in hat den
Antrag mit aktuellem Datum zu unter-
schreiben.
Unterschrift Unterschrift
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Baubeschreibung

Die Baubeschreibung (Kap. 2.2 » Abb. Seite 35) ist eine Beschreibung der be-
absichtigten Bauausfihrung und der baulichen Eigenschaften Ihres Bauvorha-
bens, die in den Bauzeichnungen nicht darstellbar sind. Die Baubeschreibung
nimmt unmittelbar Bezug auf die Gebaudeklasse und zu den baulichen Beson-
derheiten.

Auch die voraussichtlichen Herstellungskosten sind transparent darzulegen.

Betriebsbeschreibung

Fur Biros, Schank- und Speisewirtschaften, Laden, Kindertagesstatten, Indust-
rie- und Handwerksbetriebe sowie sonstige gewerbliche Anlagen ist eine Nut-
zungsbeschreibung (hier ohne beispielhafte Abbildung) erforderlich.

Sie muss Folgendes enthalten:

maximale Anzahl der Nutzer

Offnungs-/Betriebszeiten

genaue Beschreibung der gewerblichen Tatigkeit, ggf. der Ablaufe

Art der zu lagernden Materialien

Liegenschaftsplan / Katasterplan

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug (nicht alter als sechs Monate) aus
der Liegenschaftskarte (» Abb. Seite 55). Der Mal3stab betragt im Allgemeinen
1:500. Kleinere Mal3stabe sind nur zulassig, wenn die Darstellung hinreichend
Klar ist; sie durfen 1:1000 nicht unterschreiten. Der Liegenschaftsplan muss au-
Rer dem Baugrundstiick die benachbarten und die sonstigen fur die 6ffentlich-
rechtliche Beurteilung bedeutsamen umliegenden Grundstlcke inklusive der tat-
séachlich vorhandenen Bebauung sowie die angrenzenden o6ffentlichen Verkehrs-
flachen enthalten. In der Regel wird ein Liegenschaftsplan verwendet, wenn es
sich lediglich um eine Erweiterung oder eine Nebenanlage (Garage, Carport,
etc.) handelt.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben zu ergéanzen:
- Kennzeichnung des Baugrundsttickes durch eine gelbe Umrandung
- Malstabsgerechte () Eintragung des antragsgegenstandlichen Vor-
habens in Rot mit Angabe der AuBenmale und der Vermalung auf
dem Grundstiick
- Angaben zur Hoéhenlage des Baugrundstiicks im Verhaltnis zu Normalnull
(NN)

Fur die erforderliche Ergdnzung der Inhalte des Liegenschaftsplanes ist grund-
satzlich der/die Bauherr/in oder der von ihm/ihr beauftragte Entwurfsverfasser/in
verantwortlich.

Fur einen Katasterplan nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Vermessungsamt auf.
Die Durchwahlen lauten: 0208 455 6023 oder 6062.
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Abb.: Liegenschaftsplan / Katasterplan

Stadt Miilheim an der Ruhr
Katasteramt

Hans-Béckler-Platz 5
45468 Mulheim an der Ruhr

Miilheim an der Ruhr

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

19.05.2015
El 1045/15

Erstellt:
Zeichen:

| 5697850
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AN

15697500

/4;—— RIS, = N '
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A /S

32351400

Malistab 1 : 500

5 10

15

20

25 Meter
1

© Stadt Milheim an der Ruhr
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Lageplan / Amtlicher Lageplan

Ein Lageplan ist bei Neubauvorhaben erforderlich, die Abstandflachen sind sau-
ber nachzuweisen und separat zu berechnen. Der Maf3stab ist nicht kleiner als
1:500 zu wahlen.

Gemal § 3 (3) BauPrufVvO ist immer ein Amtlicher Lageplan durch einen 6ffent-
lich-bestellten Vermessungsingenieur zu erstellen, wenn es sich bei dem Bau-
grundstiick um nicht festgestellte Grenzen handelt, die Grenzpunkte nicht sauber
ermittelt werden kdnnen, Grenziiberbauungen vorliegen oder Baulasten auf dem
Baugrundstlick oder den angrenzenden Grundsticken ruhen.

Fur einen Lageplan/Amtlichen Lageplan nehmen Sie daher Kontakt mit einem
Vermessungsingenieur / 6ffentlich-bestelltem Vermessungsingenieur auf.

Abb.: Ausschnitt aus einem Amtlichen Lageplan

First 117.02

Ni. J
!

/ /
At 117.01 /
'}.&\.:i

OK Attika 105 88

WF 103.25
Tikn 1

OK Altila 10570
Lw -~
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Bautechnische Nachweise
Mit dem Bauantrag sind der Bauaufsichtsbehérde folgende Nachweise einzu-
reichen:

- Nachweise Uber den Schallschutz und den Warmeschutz, die von einer
oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen aufgestellt oder ge-
prift sein missen,

- ein Nachweis Uber die Standsicherheit, der von einer oder einem staatlich
anerkannten Sachversténdigen gepruft sein muss

Die Anforderungen an die Nachweise sind in § 8 BauPrifVO NRW aufgefihrt.

Brandschutzkonzept

Das Brandschutzkonzept ist eine zielorientierte Gesamtbewertung des vorbeu-
genden und abwehrenden Brandschutzes und besteht aus einem schriftlichen
und einem zeichnerischen Teil. Es ist bei Sonderbauten immer dem Bauantrag
beizufigen. Gemal § 58 Abs. 3 BauO NRW soll das Brandschutzkonzept von
staatlich anerkannten Sachverstandigen fir die Prifung des Brandschutzes auf-
gestellt werden. Die gemal § 36 der Gewerbeordnung 6ffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstandigen fur den baulichen Brandschutz sind ihnen insoweit
gleichgestellt.

Der Inhalt eines Brandschutzkonzeptes ist in § 9 BauPrifVO NRW genau be-
schrieben. Bei der Erstellung des Konzeptes sind die fur das geplante Vorhaben
geltenden Sonderbauvorschriften zu bertcksichtigen.

Kopie aus dem Handels-/Vereinsregisterauszug/Gesellschaftervertrag

Legen Sie bitte zum Nachweis der Vertretungsberechtigung eine Kopie aus dem
Handels-/ Vereinsregister bzw. Gesellschaftervertrag in 1-facher Ausfertigung
vor, wenn Sie eine juristische Person oder eine Personenhandelsgesellschaft
vertreten.

Handlungsvollmacht

Die Bauherrin / der Bauherr kann eine andere Person bevollmachtigen, den Bau-
antrag betreffende Handlungen vorzunehmen. Wenn Sie von der Bauherrschaft
als Bevollmachtigte/r ernannt wurden, legen Sie eine entsprechende Handlungs-
vollmacht in 1-facher Ausfertigung im Original vor. Sollte die Bauherrschaft eine
juristische Person sein oder aus mehreren Personen bestehen, ist immer eine
natirliche Person als Handlungsbevollméchtigte zu benennen.

Nachweis der Bauvorlagenberechtigung
Bitte legen Sie uns einen Nachweis fur die Bauvorlageberechtigung des/r Ent-
wurfsverfassers/in in 1-facher Ausfertigung vor.

Auszug aus dem Baulastenverzeichnis

Liegt auf dem Vorhaben-Grundstiick eine Baulast, fligen Sie bitte einen Auszug
aus dem Baulastenverzeichnis bei.

Sollte fir die Realisierung lhres Vorhabens die Eintragung einer Baulast zwin-
gend erforderlich sein, kdnnen Sie das bauaufsichtliche Verfahren beschleuni-
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gen, indem Sie dem Bauantrag eine entsprechende Absichtserklarung des/der
Grundsttckseigentimer/s des belasteten Grundstiicks beiftigen.

Bitte informieren Sie sich unter der Durchwahl 0280 455 6331 im Vorfeld zur Ein-
reichung des Bauantrages dartber, ob auf lhrem Grundstlck eine Baulast liegt.

Abweichungs-, Ausnahme und Befreiungsantrage

Halt Ihr Bauvorhaben die offentlich-rechtlichen Vorschriften, wie z. B. die erfor-
derlichen Abstandflachen oder planungsrechtliche Festsetzungen, nicht ein, ist
dem Bauantrag ein Antrag auf Befreiung, Ausnahme oder Abweichung beizuf-
gen (s. Kapitel 3.3). Abweichungen und Befreiungen kénnen grundsatzlich nur in
schriftlich begriindeten Einzelfallen erteilt werden. Die von lhnen eingereichte
Begrindung muss alle entscheidungserheblichen, insbesondere 6ffentlich-
rechtlich relevanten Umsténde enthalten.

Befreiungen sind von Festsetzungen von Bebauungsplénen zu beantragen, Ab-
weichungen von Vorschriften der Landesbauordnung.

Abstandflachennachweis

Wenn lhr Vorhaben die erforderlichen Abstandflachen nicht einhalt, und Sie aus
diesem Grunde einen Abweichungsantrag im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens stellen, ist dem Bauantrag immer ein nachvollziehbarer rechneri-
scher und zeichnerischer Abstandflachennachweis beizufugen.

Bauzeichnungen

Bei der Erstellung der Bauzeichnungen (s. Abb. Seite 38ff.) sind die gultigen
Normen zu beachten.

Erstellen Sie die Bauzeichnungen grundsatzlich im MaR3stab 1:100. Geben Sie
immer den Malfstab in den Bauzeichnungen an. Die Bauzeichnungen missen
auf dauerhaftem Papier hergestellt, die Eintragungen dokumentenecht dauerhaft
sicht- und lesbar sein. Zusammengeklebte bzw. tUberklebte Plane kénnen akzep-
tiert werden. Falten Sie die Plane auf die Grof3e DIN A 4 (210 x 297 mm) mit ei-
nem 2,5 cm breiten, gelochten Heftrand. Wahlen Sie lhren Plankopf so, dass
mindestens eine halbe DIN A 4 Seite fur Stempel mit Genehmigungsvermerken
frei bleibt. In den Bauzeichnungen sind alle Teile der baulichen Anlage, Nutzun-
gen und Veranderungen der Gelandeoberflache mit Hohenangaben, die zur Be-
urteilung der Zulassigkeit des Vorhabens von Bedeutung sind, darzustellen.

Bei Teilabbrichen, die mit einem Neu- bzw. Umbau einhergehen, sind die abzu-
brechenden Bauteile in den Bauzeichnungen eindeutig zu kennzeichnen. Dies
konnen Sie entweder mit einer farblichen Darstellung (Abbruch=gelb, Neu-
bau=rot), oder mit einer Schraffur vornehmen.

Die Bauzeichnungen bestehen aus:
- Grundrissen
- Schnitten durch Geb&aude und Gelandeoberflache
- Ansichten, ggf. mit Darstellung der unmittelbaren Nachbargeb&ude



11.68

ki
Vollverfahren Tr 60

Grundrisse:

Stellen Sie bitte alle von der Baumafinahme betroffenen und alle weiteren fur die
Beurteilung des Gesamtvorhabens relevanten Grundrisse mit der vorgesehenen
Nutzung der Raume dar. Bei Nutzungsanderungen ist auch die genehmigte Alt-
nutzung eindeutig anzugeben (zum Beispiel durch eine gelbe Kennzeichnung).
Alle Grundrisse sind zu vermafen und den Schnittlinien entsprechend den
Schnitten zu versehen. Dartiber hinaus missen Grundrisse mindestens folgende
Darstellungen beinhalten:

- Treppen,

- Raumgréfien (Nutzflachen),

- Abmessung und Kennzeichnung der Einstellplatze und Fahrgassen.

Abb. Beispiel Grundriss (Ausschnitt):
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Schnitte:

Stellen Sie bitte alle Schnitte dar, die zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich
sind. Dazu gehdren auch Langsschnitte und Schnitte, aus denen der Anschluss,
die Grindung und ggf. der Grenzverlauf von angrenzenden Geb&uden ersichtlich
ist. In den Schnitten sind alle relevanten Hohen in Bezug auf Normalnull (NN) an-
zugeben. Zudem sind in Schnitten und Ansichten die vorhandenen und geplan-
ten Gelandeoberflachen zwischen baulichen Anlagen und Grundstiicksgrenzen
vermaldt darzustellen. Vergessen Sie bitte nicht die Details wie abgehéngte De-
cken, Kamine, Abluftschachte, Dachflachenfenster usw. mit darzustellen. Fihren
Sie mindestens einen Schnitt durch die Treppe und ggf. durch Balkone und
Dachgauben.

Abb. Beispiel Gebaudeschnitt:
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Ansichten:

Zeichnen Sie alle betroffenen Ansichten. Bei geschlossener und halboffener
Bauweise sind mindestens zwei Fensterachsen der Nachbarfassaden mit darzu-
stellen. Bitte geben Sie in der Zeichnung die jeweilige Himmelsrichtung (z.B. An-
sicht Sud) an.

Abb. Beispiel Ansichten:
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Berechnung des Bruttorauminhaltes

Als Grundlage fur die Berechnungen gilt die DIN 277 in der jeweils neuesten
Fassung. Bei der Berechnung sind die Brutto-Rauminhalte fir die unterschiedli-
chen Nutzungen getrennt aufzufithren. Der Bruttorauminhalt und die Baukosten
sind immer getrennt aufzufiihren. Kellerraume in Tiefgaragengeschossen kénnen
der jeweils zugehorigen Nutzung zugeschlagen werden.

Handelt es sich bei Ihrem Vorhaben um eine Malinahme ohne Brutto-Rauminhalt
(z.B. Umbauten im Bestand), geben Sie bitte in Ihrem Antrag die Herstellungs-
kosten mit einer nachvollziehbaren Berechnung gemaf DIN 276 an.

Berechnung der Bruttogrundflache und der Nutzflache
Als Grundlage fur die Berechnungen gilt die DIN 277 in der jeweils neuesten
Fassung.

Berechnung des Mal3es der baulichen Nutzung
Bitte ermitteln Sie die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die Bau-
massenzahl nach der jeweils geltenden Baunutzungsverordnung.

Stellplatznachweis

Der Stellplatznachweis besteht in der Regel aus einer Stellplatzberechnung und
einem zeichnerischen Nachweis der real herzustellenden Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge. Vergessen Sie bitte nicht, insofern erforderlich, die zusatzlich erfor-
derlichen Kfz-Stellplatze fir Behinderte nachzuweisen.

Bei der Nutzflachenermittlung fur die nutzflachenbezogenen Stellplatzberech-
nungen ist die DIN 277 in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden. Im Falle
von Nutzungsénderungen, An- und Umbauten oder Neubauten auf bereits be-
bauten Grundstucken, stellen Sie bitte die neu oder zusatzlich nachzuweisenden
Stellplatze den bereits vorhandenen, genehmigten Stellplatzen gegeniiber. Bitte
prufen Sie im Vorfeld die Anzahl der bisher genehmigten und vorzuhaltenden
Stellplatze anhand der malRgeblichen Baugenehmigungen.

Die Kosten fur eine Stellplatzablosung sind in der Stellplatzablosesatzung der
Stadt Mulheim an der Ruhr geregelt.

Nachweis der Fahrradabstellplatze

Bitte weisen Sie die fur Ihr Geb&ude/lhre Nutzung erforderlichen Fahrradabstell-
platze fur Besucher und Beschéftigte nach. Die Zahl der Abstellplatze wird im
Einzelfall nach dem tatsachlichen Bedarf ermittelt.

Nachweis der Barrierefreiheit

In Wohngeb&uden mit mehr als finf Geschossen muss ein barrierefrei zugangli-
cher Aufzug vorhanden sein. Hohere Anforderungen gelten fur 6ffentlich zugang-
liche Gebaude, die in den dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teilen
barrierefrei erreichbar sein missen.
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Sonstige Unterlagen

Unterzeichnung der Bauvorlagen

Das Bauantragsformular ist sowohl vom Antragsteller als auch von der fiir den
Entwurf verantwortlichen Person (Entwurfsverfasser/in) zu unterschreiben.

Das Befreiungs-/Abweichungsantragsformular ist vom Antragsteller zu unter-
schreiben.

Alle erforderlichen Bauvorlagen sind von der fur den Entwurf verantwortlichen
Person (Entwurfsverfasser/in) zu unterschreiben. Mindestens 2 Aktenexemplare
missen mit Originalunterschriften versehen sein, die restlichen Ausfertigungen
kénnen in Kopien beigefligt werden.

Alle Bauvorlagen zu den Fachentwirfen sind von der hierflr verantwortlichen
Person (Fachplaner/in) zu unterschreiben. Mindestens 2 Aktenexemplare mus-
sen mit Originalunterschriften versehen sein, die restlichen Ausfertigungen kon-
nen in Kopien beigefligt werden.

Fur das ordnungsgemalfe Ineinandergreifen aller Fachentwirfe ist der/die Ent-
wurfsverfasser/in verantwortlich. Er/Sie hat die Ubereinstimmung der Fachent-
wiirfe mit der Entwurfsplanung schriftlich zu bestatigen (,Ubereinstimmungserkla-
rung").

Liftungsanlagen
Unterlagen zu den Liftungsanlagen sind sowohl bei der Neuherstellung als auch
bei Erweiterung oder Anderung der Anlagen vorzulegen. Auch Anlagen zur Be-
und Entliftung von Tiefgaragen missen in den Bauantragsunterlagen dargestellt
werden. Erforderliche Bauvorlagen sind insbesondere:
- Grundrisse mit Darstellung der Luftungsanlagen und -leitungen
- Dachaufsicht mit Abluftéffnungen und Technikaufbauten auf den Dachern
- Schnitte und Ansichten mit eindeutiger Darstellung der geplanten LUf-
tungsanlage, insbesondere bei Gebauden mit gewerblichen Nutzungen,
bei denen mit Emissionen zu rechnen ist (z.B. gewerbliche Kiichen, Ba-
ckereien, Gaststatten, Pizzerien, Druckereien, Reinigungen)
- Berechnungen zur Dimensionierung der Anlage
- formlose Baubeschreibung

Feuerungsanlagen

Alle Feuerungsanlagen mussen in den Bauvorlagen dargestellt werden. Erforder-
liche Bauvorlagen sind insbesondere:
- Grundrisse mit Darstellung des Heizraumes, der Abgasanlagen/des

Schornsteins, des Gasanschlusses, des Raumes zur Heizdllagerung usw.
- Schnitt mit eindeutiger Darstellung der geplanten Feuerungsanlage, der
Abgasanlagen und der Energieversorgungsleitungen
- formlose Baubeschreibung
Wir empfehlen lhnen, sich rechtzeitig mit dem fir Ihr Vorhaben zusténdigen
Sachverstandigen fir Energieerzeugungsanlagen (Bezirksschornsteinfegermeis-
ter) in Verbindung zu setzen.
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Sollte die Teilung eines Grundstiicks genehmigungspflichtig sein (bei bebauten
Grundstucken), wird eine Antrag auf Grundstlicksteilung  (sofern die Teilung
genehmigungspflichtig ist) oder auf ein Negativzeugnis (sofern die Teilung nicht
genehmigungspflichtig ist) gestellt.

SONSTIGE FACHRECHTLICHE UNTERLAGEN

Die folgende Auflistung beinhaltet nur die haufig erforderlichen Genehmigungen
und ist nicht vollstandig.

Denkmalschutzrechtliche Genehmigung

Im Vereinfachten Baugenehmigungsverfahren wird auch die Einhaltung des
Denkmalschutzes uUberprift, wenn MalRhahmen an einem Denkmal oder in der
Umgebung eines Denkmals geplant sind. Eine Baugenehmigung schlie3t dem-
entsprechend auch eine eventuell erforderliche denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung mit ein. Wenn das Bauvorhaben den Denkmalschutz nicht einhélt,
wird der Bauantrag versagt werden.

Bei denkmalschutzrelevanten Mal3Bnahmen werden oftmals zusétzlich zu den er-
forderlichen Bauvorlagen besondere Unterlagen bendétigt, anhand deren die Ein-
haltung der denkmalrechtlichen Belange geprift werden kann (z.B. Detaildarstel-
lungen).

Bei Bauvorhaben, die den Denkmalschutz tangieren, empfehlen wir Ilhnen drin-
gend, Ihr Vorhaben vor Bauantragstellung mit der Unteren Denkmalbehdrde der
Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen. Die Durchwahl lautet 0208 455 6107.

Sanierungsrechtliche Genehmigung

Falls sich das Bauvorhaben in einem Sanierungsgebiet oder einem Entwick-
lungsgebiet befindet, wird eine sanierungsrechtliche Genehmigung benétigt. Die-
se ist in das Baugenehmigungsverfahren mit eingeschlossen.

Wasserrechtliche Genehmigung

Bei Neubauvorhaben ist grundsatzlich ein Entwasserungsantrag einzureichen.
Wollen Sie in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet einen Neu-
bau errichten oder sonstige flachenbezogene Veré&nderungen vornehmen, sind
diese Vorhaben in einem Uberschwemmungsgebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht genehmigungsfahig. In seltenen Ausnahmeféllen kann eine wasserrechtli-
che Ausnahmegenehmigung erteilt werden.

Auch fur einen Neubau bzw. eine Erweiterung in einem Trinkwasserschutzgebiet
kann eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich sein. Beide Ver-
fahren sind in das Baugenehmigungsverfahren eingeschlossen.

Zur Beurteilung, ob die wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt werden
kann, sollten Sie die Beratung bei der Unteren Wasserbehdrde suchen. Die
Durchwahl lautet 0208 455 7026.
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Baumfallgenehmigung

Wenn geschitzte Baume im Zuge einer Baumafl3nahme auf eigenem oder frem-
den Grundstiick entfernt oder verandert werden, muss dies gemaR 8§ 6 Baum-
schutzsatzung der Stadt Mulheim an der Ruhr begriindet beantragt werden. Ge-
schitzt sind Baume von einem Stammumfang ab 60 cm und mehr (Obstbdume
und Nadelgehdlze mind. 100 cm und mehr) gemessen in einer Hohe von 100 cm
tber dem Erdboden.

Auch wenn keine geschitzten B&aume betroffen sind, muss die Erklarung zum
Baumschutz bei (grof3eren) Baumalnahmen eingereicht werden.

Wir empfehlen Ihnen, erforderliche Baumfallungen frihzeitig mit dem Umweltamt
und der Bauaufsicht abzustimmen. Die Durchwahl lautet 0208 455 7039.

Entwasserungsanlagen
Unterlagen zur Entwasserung sind immer dann einzureichen, wenn Entwésse-
rungsanlagen auf3erhalb von Gebauden und/oder in Gebauden neu hergestellt
oder geandert werden. Erforderliche Bauvorlagen bei Neuerrichtung und Ande-
rung der Grundleitungen und des Anschlusses in das offentliche System sind
insbesondere:
- Liegenschaftsplan mit Darstellung der Grundstiicksentwasserung, den
Anschlussleitungen und den Ubergabeschachten
- alle Grundrisse mit Eintragung der Entwasserungsanlagen
- alle Schnitte mit Eintragung der Entwasserungsanlagen und Darstellung
der Leitungsabwicklung vom Gebaude bis zum 6ffentlichen Kanal mit Ho-
henangaben
- Berechnungen nach DIN 1986
- Angabe der Forderleistung der Hebeanlagen
- formlose Baubeschreibung inklusive Angaben zu den geplanten Regen-
wasserrickhaltevorrichtungen und Abscheideranlagen

Bei Anderung der Entwasserungsanlagen nur im Inneren eines Geb&udes sind in
der Regel erforderlich:
- alle Grundrisse mit Eintragung der Entwasserungsanlagen
- Schnitte mit Eintragung der Entwasserungsanlagen
- Berechnungen nach DIN 1986
- formlose Baubeschreibung inklusive Angaben zu den geplanten Abschei-
deranlagen

Bodengutachten zu Altlasten und Bergbau

Fir Vorhaben, die auf Flachen errichtet werden sollen, die als Altlastenflachen
oder Flachen des umgehenden Bergbaus bekannt oder als Verdachtsflachen re-
gistriert sind, ist u.U. ein Bodengutachten erforderlich.

Fur diesbezlgliche Fragen an ist die Untere Bodenschutzbehodrde zustandig. Die
Durchwahl lautet 0208 455 7081.
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Umweltvertraglichkeitsprifung

In der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) werden die Belange des Umwelt-
schutzes bezogen auf das Bauvorhaben dargestellt.

In der Regel erfolgt eine solche Prufung bereits wahrend der Bauleitplanung. In
diesem Fall missen bei der Bauantragstellung keine weiteren Unterlagen vorge-
legt werden. Nur wenn zuvor keine entsprechende Untersuchung durchgefuhrt
wurde (in der Regel bei sehr alten Bebauungspléanen oder in Féllen nach § 31
oder § 34 BauGB), wird die Umweltvertraglichkeitsprifung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens vorgenommen. Hierfir ist vom Antragsteller zusammen
mit den Bauantragsunterlagen die Vorlage eines Gutachtens eines Sachverstan-
digen oder einer sachverstandigen Stelle und eine sich hierzu auf3ernde Stel-
lungnahme des Umweltamtes zu diesem Gutachten in 3-facher Ausfertigung vor-
zulegen. Die UVP-pflichtigen Vorhaben sind in der Anlage 1 des UVPG aufge-
fuhrt.

Bei Fragen zu Umweltvertraglichkeitsprifungen wenden Sie sich bitte an das
Umweltamt. Die Durchwabhl lautet 0208 455 7022.

Artenschutzprifung

Auch wenn gem. Anlage 1 UVPG keine Umweltvertraglichkeitsprufung erforder-
lich ist, muss seit der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fir
alle mittleren und grof3eren Bauvorhaben eine Artenschutzprifung durchgefihrt
werden. Diese erfolgt in zwei Stufen. In der ersten Stufe wird festgestellt, ob von
dem Vorhaben streng geschutzte Arten Tier- oder Pflanzenarten gestort oder ge-
fahrdet werden konnten. In diesem Fall ist die Stufe zwei mit weitergehenden Un-
tersuchungen und Erhebungen vor Ort erforderlich.

Beachten sie, dass die Artenschutzpriifung zu bestimmten Jahreszeiten durchge-
fuhrt werden muss. Informieren Sie sich friihzeitig Uber die Notwendigkeit und
den Verlauf der Prifung. Die Durchwahl lautet 0208 455 7035.

Immissionsschutzrechtliche Genehmigung
In Anhang 1 zur 4. BImSchV ist aufgefuhrt, welche Anlagen einer immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung beduirfen.

Wenden Sie sich diesbeziglich bitte an die Untere Immissionsschutzbehdrde der
Stadt Mulheim an der Ruhr. Die Durchwahl lautet 0208 455 7051.

Anforderungen an Arbeitsstatten nach der Arbeitsstattenverordnung

Der Arbeitsschutz wird im Baugenehmigungsverfahren nicht mehr geprift. Den-
noch sind die Belange des baulichen Arbeitsschutzes bei der Planung von Vor-
haben immer dann zu berlcksichtigen, wenn fur die spatere Nutzung die Be-
schaftigung von Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern vorgesehen bzw. nicht
auszuschlief3en ist.
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ERFORDERLICHE BAUVORLAGEN (BEISPIELHAFT)

Art der Bauvorlage

Anzahl

Bauantragsformular Sonderbau

Bau-/Betriebsbeschreibung

Statistikbogen

Kopie des Handels-/Vereinsregisterauszugs/Gesellschaftervertrags

Handlungsvollmachten im Original

Nachweis der Bauvorlageberechtigung

Liegenschaftskarte / Lageplan

Bauzeichnungen

Berechnung des umbauten Raums

Berechnung der Bruttogrundflache und Nutzflache

Kostenermittlung

Bautechnische Nachweise / Erklarungen

Brandschutzkonzept

Stellplatznachweis / Fahrradstellplatznachweis

IAbstandflachennachweis

IAuszug Baulastenverzeichnis

Abweichungs-, Ausnahme und Befreiungsantrage

Entwasserungsantrag

Bei Versickerung auf dem eigenen Grundstiick

N[ W W] W] W] W[ W] W[ W[ W[ W[ W[ P[] P[] P N] W] W

Fachrechtliche Genehmigungen (Denkmalschutz, Baumfallung, Alt-
lasten, Bergbau, Wasserrecht, Arbeitsschutz u.a.)

[CVAES

Nachweise Entwéasserungs- / Luftungs- / Feuerungsanlagen

Nachweis Barrierefreiheit

Baugrundgutachten

Bodengutachten

Zusatzliche Vorlagen nach Sonderbauvorschriften

W[ N N W] W
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2.4 Genehmigungsverfahren von Werbeanlagen

Werbung nimmt unmittelbaren Einfluss auf das Erscheinungsbild einer Stadt.
Dementsprechend pflegt die Stadt Miulheim an der Ruhr einen sorgfaltigen Um-
gang mit Werbung.

Anlagen der Aul3enwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen,
die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf
dienen und vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.

Werbeanlagen sind z.B. Leuchtreklamen aller Art, Fassadenausleger oder -
ausstecker, Schilder, Beschriftungen und Beklebungen von Fenstern, Schaufens-
tern und Markisen, aufgemalte Schriftziige, Firmensignets als Logos, Pylone und
andere freistehende Werbetrager sowie Schaukésten, Plakattafeln und Saulen,
Wechselwerbeanlagen, Werbeplanen an Baugeristen u.a.

Grundsétzlich ist die Errichtung, Aufstellung, Anbringung und Anderung

von Werbeanlagen genehmigungspflichtig . Die Genehmigung wird im Verein-
fachten Verfahren erteilt.

Genehmigungsfrei sind ausschlief3lich:

GENEHMIGUNGSFREIE WERBEANLAGEN
(ABSCHLIERENDE AUFZAHLUNG):

- Werbeanlagen und Hinweiszeichen nach 8§ 13 Abs. 3 Nr. 3 BauO NRW
bis zu einer Grol3e von 1 m?

- Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Indust-
rie- und vergleichbaren Sondergebieten an der Statte der Leistung, an
und auf Flugplatzen, Sportanlagen, an und in abgegrenzten Versamm-
lungsstatten, sowie auf Ausstellungs- und Messegelanden, soweit sie
nicht in die freie Landschaft wirken

- Werbeanlagen im Geltungsbereich einer Satzung nach 8§ 86 Abs. 1 Nr. 1
BauO NRW, wenn die Satzung Festsetzungen Uber Art, Gré3e und An-
bringungsort der Werbeanlagen enthélt und die Werbe-anlagen diesen
Festsetzungen entsprechen

- Werbeanlagen fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen, inshesondere fir
Ausverkaufe und Schlussverkaufe an der Statte der Leistung, jedoch nur
fur die Dauer der Veranstaltung

- Werbeanlagen, die an der Statte der Leistung voribergehend angebracht
oder aufgestellt sind, soweit sie nicht fest mit dem Boden oder anderen
baulichen Anlagen verbunden sind
Warenautomaten

- der Abbruch und die Beseitigung von Werbeanlagen
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GESTALTUNG

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich nach
- Form,

- Malstab,

- Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander,

- Werkstoff

- und Farbe
an die Umgebung anpassen und nicht verunstaltend wirken.
Werbeanlagen durfen weder bauliche Anlagen noch das Stralen-, Orts- oder
Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs ge-
fahrden. Eine storende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.
Zudem durfen keine nachbarrechtlichen Belange berthrt werden (wie z.B. durch
zu helle Beleuchtung oder Wechsellicht).

Im Bereich der Innenstadt ist zudem die Gestaltungssatzung fiur die Innenstadt
der Stadt Milheim an der Ruhr vom 25.03.2011 zu beachten.

Denkmalschutz

In allen Genehmigungsverfahren wird auch die Einhaltung des Denkmalschutzes
Uberprift, wenn MafRnahmen an einem Denkmal oder in der Umgebung eines
Denkmals geplant sind. Eine Baugenehmigung schliel3t dementsprechend auch
eine eventuell erforderliche denkmalschutzrechtliche Genehmigung mit ein.
Wenn das Bauvorhaben den Denkmalschutz nicht einhalt, wird der Bauantrag
wahrscheinlich versagt werden missen.

Bei denkmalschutzrelevanten Mal3Bnahmen werden oftmals zusétzlich zu den er-
forderlichen Bauvorlagen besondere Unterlagen bendétigt, anhand deren die Ein-
haltung der denkmalrechtlichen Belange gepriift werden kann (z.B. Detaildarstel-
lungen).

Bei Bauvorhaben, die den Denkmalschutz tangieren, empfehlen wir Ilhnen drin-
gend, Ihr Vorhaben vor Bauantragstellung mit der Unteren Denkmalbehdrde der
Stadt Miulheim an der Ruhr abzustimmen. Ihre Ansprechpartnerin ist Frau van
Straalen (455 6107).

ZULASSIGKEIT

Im Auf3enbereich sind Werbeanlagen grundsatzlich unzulassig. Einige Ausnah-
men sind im 8 13 (3) BauO NRW aufgelistet (z.B. Hinweisschilder an Verkehrs-
stral3en, Werbeanlagen Flugplatzen oder Sportplatzen).

In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten und besonderen Wohngebieten sind nur Werbeanlagen an der
Statte der Leistung sowie Anlagen fur amtliche Mitteilungen und zur Unterrich-
tung der Bevdlkerung uber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und &hnli-
che Veranstaltungen zulassig. In reinen Wohngebieten darf an der Statte der
Leistung nur mit Hinweisschildern geworben werden. Davon ausgenommen sind
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Werbesaulen, Zeitungsverkaufsstander, Dekorationen in Fenstern und Wahlwer-
bung.

Nicht genehmigungsfahig sind demnach:

- Werbung, die in die freie Landschaft wirkt, auf Flussufer oder Grinberei-
che (auch Friedhofe)Wirkung entfalten wirde,

- Werbung, welche eine bauliche Anlage dominieren wirde und sich nicht
den drtlichen Gegebenheiten anpasst,

- Fremdwerbung in Wohngebieten oder in von Wohnen gepragten Bauge-
bieten und StraRenzigen,

- Anbringung mehrerer Werbeanlagen auf engem Raum (,Storende H&au-
fung“; in der Regel bei mehr als drei gleichzeitig sichtbaren Werbeanla-
gen),

- Sicherheitsgefahrdung und verkehrsgefahrdende Ablenkung der Ver-
kehrsteilnehmer durch Werbeanlagen im Bereich von vielbefahrenen
StralRen und Signalanlagen.

Fahnen werden als Werbemittel nur in besonderen Ausnahmefallen zugelassen.

Bitte beachten Sie, dass Vorhaben, die nach dem vereinfachten Verfahren zu
behandeln sind, auch aus Griinden versagt werden kénnen, die nicht zum ge-
setzlich vorgegebenen Priufumfang gehoren (z.B. § 12 Gestaltung, 8 15 Standsi-
cherheit, 8 17 Brandschutz, § 19 BauO NRW Verkehrssicherheit).

DAUER UND ABLAUF DES GENEHMIGUNGS-VERFAHRENS FUR WER-
BEANLAGEN

S. Kapitel 2.2 Vereinfachtes Verfahren

GULTIGKEIT DER BAUGENEHMIGUNG

Die Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Erteilung mit der Ausfilhrung des Bauvorhabens begonnen
wird. Diese Frist kann auf Antrag um bis zu einem Jahr verlangert werden (auch
rickwirkend).

UNTERLAGEN

Fir nicht genehmigungsfreie Werbeanlagen ist ein Bauantrag fur Werbeanlagen
zu stellen, der — wie die anderen Bauantrdge auch — schriftlich oder persénlich
zugestellt werden kann.

Antragsformular

Das Antragsformular fur Werbeanlagen kann auf der Internetseite der Stadt Ml-
heim an der Ruhr (www.muelheim-ruhr.de) unter Rathaus & Burgerservice >
Bauen > Formulare (runter scrollen) heruntergeladen werden.
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Neben dem Antragsformular fir Werbeanlagen (s. Abb. unten) sind mit dem
Bauantrag folgende Unterlagen einzureichen (i.d.R. in 3-facher Ausflhrung):
- Auszug aus der Liegenschaftskarte (Katasterplan — nicht alter als 6 Mona-

te)) im Maf3stab 1:500 mit Einzeichnung des Standortes

lage

der Werbean-

- Zeichnung und die Beschreibung der Werbeanlage
- farbiges Lichtbild oder eine farbige Lichtbildmontage

- Angaben Uber die veranschlagten

(geschéatzten) Herstellungskosten

Abb. Antragsformular fir Werbeanlagen, Seite 1:

Der Antragsteller ist i.d.R. eine natrli-

An die untere Bavaufsichisbeharde

Ereal che Person. Fiir eine juristische Per-

stelle méchten.

Kreuzen Sie hier Bauantrag an (auch Jei Nut-
zungsanderung), sofern Sie keine Yoranfrage

son muss eine gesetzliche Vertretung
benannt werden.

/ Gem. Vorgaben der Bauvorlagebe-

PT. ont /

7,“,,. rechtigung

d_‘-l Bauantrag [ ] Ant g auf Vorbescheid

Werbeanlage

Bauherrin [ Bauherr / Antrﬁ{stellerin | Antragsteller

Ent\mlrfsverfasserin | Entwurfsverfasser

Mame, Vomamae, Firma
Mustermann, Erika

lassig.

Postfach-Adressen und Adressen au-
Rerhalb Deutschlands sind nicht zu-

Name, ormame, Biiro

Miiller, Lieschen, Werbedesign GmbH

Strafle, Hausnummer

MNebenstralle 10

PLZ, Ont
45466 Miilheim an der Ruhr

vertreten durch: Name, Vormame, Anschrift (§ 69 Abs. 3 Ba

Die Angaben miissen den Angaben im La-
geplan und in den Liegenschaftsbiichern

entsprechen.
Telefon mit Vorwahl Telefgx o
0123/45678 / Es sollen alle Flurstiicke des Baugrund-
E-Mal / stiicks aufgefiihrt werden.
Baugrundstiick

O, Strafle, Hausnummer, ggf. Oristell /
Miilheim an der Ruhr, Blumenstralie 1

Bitte fiihren Sie alle geplanten Anlagen

Gemarkung(en) Flur(e)
Milheim 10 auf.
Genaue Bezeichnung des Vorhabens b T
einschlieflich
zB. hinwelstafel, Plak hl hlagsaule, Montagekosten
i Leuch hild, Flach j nd Umsalzst
; G / i I'III:EeZS euer
1. Aussteckschild 120 O [ |
2. Fensterfolie 50 ] ] O
3. ] [l ]
Angaben zur Beurteilung des Vorhabens
Betriebsgrundstiick (Strafle, Nr.)
Vorhaben an der Stitte der Leistung (K] ja  __[hneim————— Anlagen aulRerhalb der Statte der Leistung

Beschreibung der Werbeanlage (Mindestangaben)

sind nur in bedingt genehmigungsfahig.

1 2 3
Ausladung 1m 0
Abstand von der Fahrbahnkante 3m
Lichte Durchgangshdhe 3m

Fortsetzung Blatt 2
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Abb.: Antragsformular Werbeanlagen, Seite 2:

Anlage 114 zu VV BauPrifVO
Blatt 2

Verwendete Werkstoffe Verbundschildmalerial Kunststofffolie mit UV-Schutz

/ Kreuzen Sie hier an, welche Unterla-

Beleuchlung  angestrahit / gen beigefiigt sind. I.d.R. ist nur ein
EsibRlcuomand / Lageplan oder ein Auszug aus der
L / Liegenschaftskarte erforderlich
Anzahl der
beleuchteten
Flichen | |

Folgende Bauvorlagen auf der Grundiage der Verordnung tiber bautechnische Priifungen (BauPriifVO) sind
dreifach beigefiigt:

x]
O

beglaubigter Auszug aus der Liegenschaftskarte/Flurkarte mit Einzeichnung des Standortes der geplanten
Werbeanlage
Lageplan (Malstab 1 : 500) bei freistehenden Werbeanlagen

(soweit erforderlich: Katastergrundlage mit Grundstiicksbezeichnung, rechiméRigen Grenzen, Festselzungen eines
Bebauungsplanes, vorhandene bauliche Anlagen und Werbeanlagen, Aufstellungs- oder Anbringungsort der Werbeanlage,
Absténden zu baulichen Anlagen und anderen Werbeanlagen, Verkehrsflachen sowie zu begriinten Flachen).

Zeichnung(en) im Malstab 1 : 50

Hinweis: Die Zeichnung(en) muss/miissen die Darstellung der geplanten Werbeanlage, ihre Mafte, auch bezogen auf den
Anbringungsort, sowie der Farben mit Angabe der Nummer und Hilfsbezeichnung aus dem RAL — Farbregister enthalten.

farbiges Lichtbild oder farbige Lichtbildmontage
Hinweis: Das farbige Lichtbild oder die farbige Lichtbildmontage miissen wiedergeben:

1. die Darstellung der geplanten Werbeanlage in Verbindung mit der baulichen Anlage, vor der oder in deren Nahe sie
aufgestelit oder an der sie angebracht werden soll,

die Darstellung der vorhandenen Werbeanlage auf dem Grundstiick und den angrenzenden Grundstiicken,
die Darstellung und Bezeichnung der Werbeanlage(n), die beseitigt werden soll(en).

Ort, Datum Ort, Datum
Mlheim an der Ruhr, 01.10.2010 Milheim an der Ruhr, 01.10.2010

Fiir den Bauhermn / die Bauherrin: Der Entwurfsverfasser / die Entwurfsverfasser/in:

Der/die Entwurfsverfasser/in hat den
Antrag mit aktuellem Datum zu unter-
schreiben.

| Unterschrift Unterschrift

Liegenschaftsplan / Katasterplan

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug (nicht &lter als sechs Monate) aus
der Liegenschaftskarte (» Abb. Seite 73). Der Mal3stab betragt im Allgemeinen
1:500. Kleinere Maf3stabe sind nur zulassig, wenn die Darstellung hinreichend
klar ist; sie dirfen 1:1000 nicht unterschreiten. Der Liegenschaftsplan muss au-
Ber dem Baugrundstiick die benachbarten und die sonstigen fir die 6ffentlich-
rechtliche Beurteilung bedeutsamen umliegenden Grundstiicke inklusive der tat-
séachlich vorhandenen Bebauung sowie die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen enthalten.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben zu erganzen:

Kennzeichnung des Baugrundstiickes durch eine gelbe Umrandung
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- Malstabsgerechte (!) Eintragung der antragsgegenstandlichen Wer-
beanlage in Rot mit Angabe der AuBenmal3e und der Vermafl3ung auf
dem Grundstiick

Fur die erforderliche Erganzung der Inhalte des Liegenschaftsplanes ist grund-
satzlich der/die Bauherr/in oder der von ihm/ihr beauftragte Entwurfsverfasser/in
verantwortlich.

Fur einen Katasterplan nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Vermessungsamt auf.
Die Durchwahlen lauten: 0208 455 6023 oder 6062.

Abb.: Liegenschaftsplan / Katasterplan

Stadt Miilheim an der Ruhr Auszug aus dem
Katasteramt %
Liegenschaftskataster
Hans-Bockler-Platz 5
45468 Mlheim an der Ruhr Flurkarts NKW 1< 500
Erstellt: 19.08.2015
Zelchen:  EI1792M5
3
'ba%q
25 1094

323

15?02650
4]
(%]
[

] 32353500 I32353550
Matistab 1 : 500 ——= T © Stadt Midheim an der Ruhr
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Zeichnung und die Beschreibung der Werbeanlage
Die Zeichnung, fir die ein MaRRstab nicht kleiner als 1:50 zu verwenden ist, muss
die Darstellung der geplanten Werbeanlage, ihre MalRe, auch bezogen auf den
Anbringungsort, sowie die Farben mit Angabe der Nummer und Hilfsbezeichnung
aus dem RAL-Farbregister enthalten. In der Beschreibung sind die Art und die
Werkstoffe der geplanten Werbeanlage anzugeben.

Abb. Zeichnung:

2,00

\ 3,00

Farbiges Lichtbild oder eine farbige Lichtbildmontage
Auf einem farbigen Lichtbild oder einer farbigen Lichtbildmontage sind wiederzu-
geben:

- die Darstellung der geplanten Werbeanlage in Verbindung mit der bauli-
chen Anlage, vor der oder in deren Néhe sie aufgestellt oder errichtet o-
der an der sie angebracht werden soll,

- die Darstellung der vorhandenen Werbeanlagen auf dem Grundstiick und
den angrenzenden Grundstiicken und

- die Darstellung und Bezeichnung der Werbeanlagen, die beseitigt werden
sollen.
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Abb. Fotomontage

ERFORDERLICHE BAUVORLAGEN (BEISPIELHAFT)

Art der Bauvorlage

Anzahl

Bauantragsformular Werbeanlage

Statistikbogen Bauabgang

Kopie des Handels-/Vereinsregisterauszugs/Gesellschaftervertrags

Handlungsvollmachten im Original

Liegenschaftskarte / Lageplan

Kostenermittlung

Bautechnische Nachweise / Erklarungen

Fachrechtliche Genehmigungen (Denkmalschutz, Baumfallung, Alt-
lasten, Wasserrecht, u.a.)

W[ W[ W[ O] P, P N] W
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2.5 Abbruchverfahren

Abbriche fuhren in einer dicht besiedelten Gebieten haufig zu Problemen, z.B.
weil Nachbarn durch die entstehenden Staub- und Gerduschimmissionen
belastet werden. Aus diesem Grund wird bei einem Abbruch nicht nur gepruift, ob
ein Gebaude aufgrund des Bauordnungs- und Bauplanungsrecht abgerissen
werden darf. Auch die Durchfiihrung des Abbruchs wird sorgféltig geprift und
uberwacht. Die am Bau Beteiligten dirfen nur die schonendsten Abbruchmetho-
den anwenden, gerduscharme Baumaschinen nach dem neuesten Stand der
Technik einsetzen und die vorgeschriebenen Hdchstgrenzen fir Baularm nicht
uberschreiten. Zudem muss — bis auf wenige Ausnahmen - die Nachtruhe von 22
bis 6 Uhr eingehalten werden.

Ein sehr wichtiger Punkt zur Baularmbekampfung liegt bereits in der Bauvorberei-
tung. Larmschutzauflagen sollten von Anfang an mit bedacht werden (Stichwort
"Standardleistungsbuch ftr Baumafinahmen"). Hilfreich ist es auch, die Nachbar-
schaft vor Baubeginn tber unvermeidbaren Larm zu informieren, damit sie sich
auf die Belastung einstellen kann.

Ein weiteres wichtiges Thema ist die umweltgerechte Entsorgung der Abbruch-
materialien. Dabei ist eine Vielzahl von Rechtsvorschriften zu beachten, die den
Umgang mit den zu entsorgenden Materialien regein.

Grundsatzlich ist ein Abbruch baulicher Anlagen gene hmigungspflichtig
Zur Vereinfachung hat der Gesetzgeber allerdings im § 65 BauO NRW der Lan-
desbauordnung festgelegt, dass fir einige dieser Abbruchmaf3nahmen eine Ge-
nehmigung nicht erforderlich sei.

Genehmigungsfrei sind nach Landesbauordnung der Abbruch oder die Beseiti-
gung von:

GENEHMIGUNGSFREIE ABBRUCHE
(ABSCHLIERENDE AUFZAHLUNG):

- genehmigungsfreie Vorhaben nach § 65 (1) BauO NRW (s. Kapitel 2.1)
- genehmigungsfreie Anlagen nach 8 66 BauO NRW (s. Kapitel 2.1)
- Gebauden bis zu 300 m3 umbauten Raum

- ortsfesten Behdltern

- luftgetragenen Uberdachungen

- Mauern und Einfriedungen

- Schwimmbecken

- Regalen

- Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge

- Lager- und Abstellplatzen

- Fahrradabstellplatzen

- Camping- und Wochenendplatzen

- Werbeanlagen
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Beachten Sie bitte, dass auch der baugenehmigungsfreie Gebaudeabbruch von
einer Fachfirma durchgefuhrt werden muss.

Daruiber sind auch bei einem baugenehmigungsfreien Abbruch die naturschutz-
rechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Vorschriften sowie die geltenden Sat-
zungen (z.B. Erhaltungssatzungen) und die allgemeinen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften zu beachten.

Falls Ihr Abbruch im Geltungsbereich des Denkmalschutzes oder im Land-
schaftsschutzgebiet durchgefihrt werden soll, empfehlen wir Ihnen dringend eine
vorherige Abklarung mit der Unteren Denkmalbehdrde (Frau van Straalen: 455
6107) bzw. mit der Unteren Landschaftsbehdrde beim Umweltamt (Frau D6hring:
455 7022).

TEILABBRUCHE

Unter Abbruch ist eine vollstdndige oder eine selbstandige teilweise Vernichtung der
Bausubstanz einer Anlage gemeint. Bei der Beseitigung von Gebaudeteilen, wie z.B.
von Geschossen oder Anbauten, handelt es sich also nicht um eine eigensténdige Ab-
bruchmaRnahme, sondern um eine erhebliche konstruktive ,Anderung“ und/oder Um-
gestaltung der baulichen Anlage, bei der das Bauwerk im Grundsatz erhalten bleibt.

Auch fir den ,Teilabbruch” eines Gebaudes, bzw. die teilweise Beseitigung einer
baulichen Anlage muss ein Bauantrag gestellt werden.

In der Regel ist es sinnvoll, diesen Teilabbruch mit dem Genehmigungsverfahren fir
einen Neubau zu koppeln (sofern geplant).

DAUER UND ABLAUF DES ABBRUCHVERFAHRENS

Neben den im Abbruchverfahren Ublicherweise zu prifenden Inhalten liegt der
Schwerpunkt auf der Prifung der Abbruch- und Entsorgungskonzepte.

Nach Eingang des Antrags bekommen Sie zeitnah eine Eingangsbestatigung.
Zunéchst wird dann die sog. Vorprifung des Vorhabens durchgefihrt, bei der die
grundlegende Zulassigkeit des Vorhabens sowie die Vollstandigkeit der Unterla-
gen gepruft werden. Die Bauaufsichtsbehtrde soll den Bauantrag zurtick-
weisen, wenn die Bauvorlagen unvollstandig sind oder erheblich Mangel
aufweisen. Daher wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Bau-
zeichnungen gemaf der BauPrifVO zu erstellen sind und der Bauantrag
vollstdndig und in ausreichender Anzahl eingereicht werden muss.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde der Stadt Milheim an der Ruhr ist bemuht, Ih-
ren Antrag innerhalb weniger Wochen zu bearbeiten. Gelegentlich kann es aus
verschiedenen Grinden aber auch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.
Grunde dafir sind z.B. die Beteiligungen anderer Behdrden oder einer Haufung
von Antragstellungen. Wir bitten Sie in diesem Fall um Ihr Verstandnis!
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GULTIGKEIT DER ABBRUCHGENEHMIGUNG

Die Abbruchgenehmigung wird ungultig, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach ihrer Erteilung mit dem Abbruch begonnen wird oder wenn der Abbruch fir
ein Jahr unterbrochen wurde.

Die Abbruchgenehmigung kann auf Antrag um jeweils bis zu zwei Jahre verlan-
gert werden. Dieser Antrag kann formlos unter Angabe des Aktenzeichens bei
der Bauaufsicht gestellt werden.

Bitte achten Sie darauf, dass der Antrag rechtzeitig vor Ablauf der Baugenehmi-
gung bei der Bauaufsicht eingeht.

UNTERLAGEN

Antragsformulare
Dem Antrag auf Erteilung der Genehmigung zum Abbruch baulicher Anlagen sind
beizufligen:

- Antrag auf Genehmigung eines Abbruchvorhabens mit Bezeichnung
des Abbruchvorhabens, einer Beschreibung der abzubrechenden bauli-
chen Anlagen nach ihrer wesentlichen Konstruktion und des vorgesehe-
nen Abbruchvorganges (mit Angabe der erforderlichen Sicherungsmalf3-
nahmen), Angaben tber den Verbleib des Abbruchmaterials und Benen-
nung der Abbruchunternehmerin oder des Abbruchunternehmers (s. fol-
gende Abbildung)

(Wichtig: Ohne Benennung des Abbruchunternehmers kann keine
Abbruchgenehmigung erteilt werden!)

- Statistischer Abgangserhebungsbogen

- ein Auszug aus der Liegenschaftskarte/Flurkarte (§ 2 Abs. 2 BauPrifvO)
mit der Darstellung der Lage des Abbruchvorhabens (gekreuzt)

Das Formular Antrag auf Genehmigung eines Abbruchvorhabens kann auf der
Internetseite der Stadt Mulheim an der Ruhr (www.muelheim-ruhr.de) unter Rat-
haus & Bulrgerservice > Bauen > Formulare (runter scrollen) heruntergeladen
werden.
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Abb.: Formular Bauantrag Abbruch, Seite 1.:

Anlage 1/6 zu VV BauPriifvO
Blatt 1

An die untere Bauaulsichisbehorde Eingang pel der B

Der Antragsteller ist i.d.R. eine natrli-
che Person. Fir eine juristische Per-
son muss eine gesetzliche Vertretung

PLZ, On Abtend

benannt werden.
Antrag auf Genehmigung Abbruch
Bauherrin / Bauherr / Engvurfsverfasserin / Abbruchunternehmerin /
Antragstellerin / Antragsteller twurfsverfasser Abbruchunternehmer
Name, Vorname, Firma Mame, Vorname, Firma Mame, Vomame, Firma

Mustermann, Erika Miiller, Liessb.\ Baupartner GmbH

Gem. Vorgaben der Bauvorlagebe-

Strafie, Hausnummer Stralte, Hausnummer i

Hauptstraiie 100 / Nebenslrafie 10 rechtigung

PLZOL PLZ. Ort PLZ Ont

45466 Maiheim an der Rdhe 45466 Miilheim an der Ruhr 45466 Miilheim an der Ruhr

vertreten durch: Name, %-ame, Anschrift

Mustermann, Max Postfach-Adressen und Adressen au-

Rerhalb Deutschlands sind nicht zu-

lassig.
Telefon mit Vorwahi Telefax Telafon mit Varwahl Telefax
0123/45678 0123/45678
E-Mail E-Mail E-Mail
mail@maxmustermann.de mail@lieschenmueller.de info@baupartner.com
Grundstiick Die Angaben mussen den Angaben im La-
O, Strate, HaW geplan und in den Liegenschaftsbiichern
Hauptstrafte 110 entsprechen.
Gemarkung(en) Flur{e) T
Miilheim 10 110

Genaue Bezeichnung des Abbruchvorhabens

Abbruch einer Gewarbehauﬂ\

Geben Sie hier eine Bezeichnung des
Vorhabens an

Gebaudehdhe: 4m Brutto-Rauminhait: 3500 m?®
[X] 3fach  Auszug aus der Liegenschafiskarte/Flurkarte i.S.v. § 2 Abs—2-BauPravOo | Bitte beifligen
mit der Darstellung der Lage des Abbruchvorhabens

Bindungen fiir Beurteilung Bescheid vom erteilt von (Behorde) Aklenzeichen

[ wohnungsrechtliche Genehmigung
[] Denkmalrechtliche Erlaubnis

ggf. aufillen

[] Baulast Nr.

Beschreibung der Anlage nach ihrer Stahlbetonkonstruktion, z.T. Holzverkleidung
wesentlichen Konstruktion

(2.B. slalisches System, Wand und Deckenbauari, Baustoffe)

| Fortsetzung Blatt 2
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Abb.: Formular Bauantrag Abbruch, Seite 2:

Anlage I/6 zu VV BauPriifvo
Blatt 2

Darstellung des Abbruchvorganges
(2.8, Abtragen, Abgreifen, Einschlagan, Eindriicken, Sprengen, Trennen)

Entkernen, Abbruch

Vorgesehene Gerite

Handwerizeuge, Bagger Bitte machen Sie zu den folgenden

Abbruchtiefe

Punkten einige kurze Angaben
Abbruchtiele z. B, Keller, Fundamenttiefe

0,3 minkl. Bodenplatte

Art und Verbleib
des Abbruchmaterials

Abfuhr zu einer Deponie bzw. Entsorgungsstelle

Art und Beseitigung nicht vorhanden
gefahrlicher Stoffe
Herrichtung des Grundstiicks Einzéunung

Vorkehrungen gegen
unkontrollierten Einsturz

Uberwachung durch Aufsichtsperson, schrittweise Arbeit

Sicherung der Baustelle

Durch Absperrung und Beschilderung

Abgrenzung der Gefahrenzone

Absperrung

MaRnahmen gegen Beldstigungen
durch Staub und Larm

Wasserbespritzung wahrend des Abbruchs, Ldrmschulz fiir die Arbeiter. Keine
Anlieger in ndherer Umgebung

Gewahrleistung der Standsicherheit
angrenzender bzw. benachbarter
Anlagen

nicht erforderlich

D Machweis ist beigefigt

Sicherung der Tragfahigkeit des
benachbarten Baugrundes

L—_l Nachweis ist beigefiigt

Sonstige Angaben und Hinweise, die
fiir die Beurteilung des Vorhabens
notwendig sind

(zB.

Ergdnzungen vorstehender Angaben

(z.B. durch Lageplan, Fotos, Zeichnungen)

Erkldrung des Bauherrn / der Bauherrin

Mir ist bekannt, dass ich vor oder wiahrend der Abbrucharbeiten der Bauaufsichtsbehorde den Wechsel der
Unternehmer oder des Unternehmers unverziiglich mitzuteilen habe,

Ort, Datum
Miilheim an der Ruhr, 01.10.2010

Ort, Datum
Milheim an der Ruhr, 01.10.2010

Fiir den Bauherrn / die Bauherrin:

Unterschrift

Der Entwurfsverfasser / die Enlwurfsverfasserin:

Unterschrift
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Liegenschaftsplan / Katasterplan

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug (nicht alter als sechs Monate) aus
der Liegenschaftskarte. Der Mal3stab betragt im Allgemeinen 1:500. Kleinere
Maf3stabe sind nur zulassig, wenn die Darstellung hinreichend klar ist; sie dirfen
1:1000 nicht unterschreiten. Der Liegenschaftsplan muss auer dem Baugrund-
stuck die benachbarten und die sonstigen fir die 6ffentlich-rechtliche Beurteilung
bedeutsamen umliegenden Grundstiicke inklusive der tatsachlich vorhandenen
Bebauung sowie die angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen enthalten.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben zu erganzen:
- Kennzeichnung des Baugrundsttickes durch eine gelbe Umrandung
- Darstellung des Abbruchvorhabens durch mehrere rote Kreuze (,X")

Fur die erforderliche Ergdnzung der Inhalte des Liegenschaftsplanes ist grund-
satzlich der/die Bauherr/in oder der von ihm/ihr beauftragte Entwurfsverfasser/in
verantwortlich. Fur einen Katasterplan nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Ver-
messungsamt auf. Die Durchwahlen lauten: 0208 455 6023 oder 6062.

Abb.: Liegenschaftsplan / Katasterplan

Liegenschaftskataster

Auszug aus dem
Flurkarte NRW 1 : 1000
Erstelit: 15052015

Zeichen: B 153415

© 5t MORsim an der Rute

Mallstab 1 : 1000
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Handlungsvollmacht

Die Bauherrin / der Bauherr kann eine andere Person bevollmachtigen, den Bau-
antrag betreffende Handlungen vorzunehmen. Wenn Sie von der Bauherrschaft
als Bevollmachtigte/r ernannt wurden, legen Sie eine entsprechende Handlungs-
vollmacht in 1-facher Ausfertigung im Original vor. Sollte die Bauherrschaft eine
juristische Person sein oder aus mehreren Personen bestehen, ist immer eine
natirliche Person als Handlungsbevollméchtigte zu benennen.

Formlose Beschreibung der AbbruchmafRnahme

Bei kleineren AbbruchmafRnahmen ist dem Abbruchantrag eine kurze Beschrei-
bung lber das abzubrechende Gebaude, die Durchfiihrung des Abbruchs sowie
Uber die anfallenden Abfélle beizufiigen. Der Abbruchunternehmer der Abbruch-
mafinahme ist mit Name und Adresse grundsatzlich anzugeben.

Abbruchkonzept
Bei grofReren Abbruchmalnahmen wird ein Abbruchkonzept mit folgenden Anga-
ben bendtigt:

- Beschreibung der abzubrechenden Gebaude(teile)

- Geplante Vorgehensweise beim Abbruch

- Beschreibung und Menge (m?3) der abzubrechenden Bauteile

- Angabe, ob und wann eine Schredderanlage zur Anwendung kommt

- Angabe der zu erwartenden Kontaminationen des Bodens
Bei einer zu erwartenden Kontamination ist eine entsprechende Untersuchung
von einer Fachfirma durchzufihren und das Ergebnis dem Abbruchantrag beizu-
flgen.

Entsorgungskonzept
Bei kontaminiertem Bodenaushub und Bauschutt sowie bei begriindetem Zweifel
an der Zusammensetzung und Herkunft der Abbruchmaterialien und des Bo-
denaushubs, z.B. wegen der bisherigen Nutzung des Geb&udes oder aufgrund
einer augenscheinlichen und geruchlichen Feststellung, ist immer ein Entsor-
gungskonzept erforderlich, in dem folgende Angaben zu treffen sind:

- Abfallschliissel / Abfallbezeichnung

- Beschreibung der Art und der Zusammensetzung der schadstoffhaltigen

Abbruchmaterialien und des Bodenaushubs inkl. Analyseergebnisse

- Anfallstelle / Bauteil

- Geschatzte Menge des Abfalls in Tonnen

- Entsorgungswege
Das Entsorgungskonzept kann als Tabelle erstellt werden, die durch Skizzen, Er-
lauterungen und Analysen zu ergénzen ist, soweit dies fur das Verstandnis erfor-
derlich ist.

Bodengutachten zu Altlasten

Fur Abbriche auf Grundstiicken, die als Altlastenflachen bekannt oder als Ver-
dachtsflachen registriert sind, ist immer dann ein Bodengutachten erforderlich,
wenn die Oberflachenversiegelung zurtickgebaut wird.
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Darstellung der Nachbargebaude

Befindet sich Ihr Gebdude im Geltungsbereich einer Baugestaltungssatzung oder
einer Erhaltungssatzung oder liegt es in der Nachbarschaft von denkmalge-
schitzten Gebauden, sind fir die Beurteilung des Abbruchantrags auch die
Nachbarfassaden relevant und daher durch Fotos zu dokumentieren.

Berechnung des Bruttorauminhaltes

Die Berechnung des Brutto-Rauminhaltes ist fur die Erteilung einer Genehmigung
zwingende Voraussetzung. Als Grundlage fur die Berechnungen der Bruttogrund-
flache und der Nutzflache gilt die DIN 277 in der jeweils neuesten Fassung.

Aussage zur Stilllegung der Feuerungsanlagen

Werden im Zuge einer AbbruchmaRnahme Olfeuerungsanlagen stillgelegt, sind
die Tankanlagen ordnungsgemal zu reinigen und zu entsorgen. Der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ist bei der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Unterzeichnung der Bauvorlagen

Das Bauantragsformular ist sowohl vom Antragsteller als auch von der fir den
Entwurf verantwortlichen Person (Entwurfsverfasser/in) zu unterschreiben.

Alle erforderlichen Bauvorlagen sind von der fir den Entwurf verantwortlichen
Person (Entwurfsverfasser/in) zu unterschreiben. Mindestens 2 Aktenexemplare
mussen mit Originalunterschriften versehen sein, die restlichen Ausfertigungen
kénnen in Kopien beigefligt werden.

Alle Bauvorlagen zu den Fachentwirfen sind von der hierfur verantwortlichen
Person (Fachplaner/in) zu unterschreiben. Mindestens 2 Aktenexemplare mis-
sen mit Originalunterschriften versehen sein, die restlichen Ausfertigungen kon-
nen in Kopien beigefugt werden.

SONSTIGE FACHRECHTLICHE UNTERLAGEN

Artenschutzprufung

Auch vor einem Abbruchvorhaben kann eine Artenschutzprifung erforderlich
sein, beispielsweise aufgrund von Fledermausen in Dachstihlen. Die Arten-
schutzprifung erfolgt in zwei Stufen. In der ersten Stufe wird festgestellt, ob von
dem Vorhaben streng geschutzte Arten Tier- oder Pflanzenarten gestort oder ge-
fahrdet werden konnten. In diesem Fall ist die Stufe zwei mit weitergehenden Un-
tersuchungen und Erhebungen vor Ort erforderlich.

Beachten sie, dass die Artenschutzprifung zu bestimmten Jahreszeiten durchge-
fuhrt werden muss. Informieren Sie sich friihzeitig Uber die Notwendigkeit und
den Verlauf der Prifung. Die Durchwabhl lautet 0208 455 7035.
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ERFORDERLICHE BAUVORLAGEN (BEISPIELHAFT)

Art der Bauvorlage

Anzahl

Bauantragsformular Abbruch

Statistikbogen Bauabgang

Kopie des Handels-/Vereinsregisterauszugs/Gesellschaftervertrags

Handlungsvollmachten im Original

Liegenschaftskarte / Lageplan

Berechnung des umbauten Raums

Berechnung der Bruttogrundflache und Nutzflache

Kostenermittlung

Bautechnische Nachweise / Erklarungen

Fachrechtliche Genehmigungen (Denkmalschutz, Baumfallung, Alt-
lasten, Wasserrecht, u.a.)

W[ W[ W[ W] W[ W[ [ P N @




Sonstiges

3.1 Bauvoranfrage
3.2 Baulasten

3.3 Abweichungen, Aus-
nahmen, Befreiungen

3.4 Abgeschlossenheits-
bescheinigung
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3. Sonstiges
3.1 Bauvoranfrage

Die Bauvoranfrage ist ein Verfahren, mit dessen Hilfe Sie im Vorfeld zur Bauan-
tragstellung einzelne, wesentliche Fragen lhres Bauvorhabens rechtsverbindlich
klaren kdnnen.

Sie konnen in der Bauvoranfrage grundsatzlich nur solche Fragen stellen, die
von der Bauaufsicht nach dem gesetzlich festgelegten Prifumfang des nachfol-
genden Bauantrages zu prufen sind. Fir die Bauvoranfrage erhalten Sie dann
einen Bauvorbescheid, dessen Festlegung in dem gepriiften Umfang fir das
nachfolgende Baugenehmigungsverfahren verbindlich gilt.

Im Rahmen der Bauvoranfrage erforderliche Entscheidungen zu Befreiungen,
Ausnahmen und Abweichungen werden in diesem Verfahren rechtsverbindlich
erteilt.

Bitte beachten Sie, dass der Bauvorbescheid im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren nur Verbindlichkeit entfaltet, wenn das Vorhaben unverandert
bleibt.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre.

Da im Rahmen einer Bauvoranfrage auch Fragen gestellt werden kdnnen, ist sie
besonders geeignet flir komplexere Vorhaben und fir Vorhaben, fir die zunachst
eine grundsatzliche Zulassigkeit geklart werden soll, beispielsweise aus pla-
nungsrechtlicher Sicht oder aufgrund erforderlicher Abweichungen oder Befrei-
ungen. Die Gebuhren fur eine Vorbescheid sind niedriger, sie ersetzt aber keine
Baugenehmigung.

AKTEURE

Antragsteller

Die Bauvoranfrage kann grundsatzlich von jedem gestellt werden. Sollten Sie
nicht Eigentimerin oder Eigentimer des Grundstiicks sein, missen Sie ein be-
rechtigtes Interesse nachweisen. Dies liegt beispielsweise dann vor, wenn Sie
beabsichtigen, ein Grundstiick zu kaufen, und vorher abklaren wollen, ob dort die
gewlnschte Bebauung mdglich ist. In diesem Falle fligen Sie der Bauvoranfrage
bitte eine Vollmacht des Grundstlickseigentimers bei.

Angrenzer

Wenn im Rahmen der Bauvoranfrage Befreiungen oder Abweichungen beantragt
werden, die nachbarschitzende Belange bertihren (z.B. Befreiung von der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsart oder Abweichung wegen Unterschrei-
tung der erforderlichen Abstandflachen), findet auch in diesem Verfahren eine
Beteiligung der Nachbarn statt. Geben Sie in diesem Falle die vollstandigen Ad-
ressen der Nachbarn in einem separaten Schreiben an.



§ 71 (3) BauO NRW

§ 16 BauPufVO NRW

Bauvoranfrage i 89

Bauvorlageberechtigung

Far rein planungsrechtliche Bauvoranfragen ist keine Bauvorlageberechtigung er-
forderlich. Betreffen die Fragen die Errichtung oder Anderung eines Gebaudes,
mussen die dem Antrag auf Vorbescheid beizufigenden Bauvorlagen von einer
Entwurfsverfasserin oder einem Entwurfsverfasser, die oder der bauvorlagebe-
rechtigt ist, unterschrieben sein. Dann ergeben sich die Anforderungen an die
Bauvorlageberechtigung aus der jeweiligen Verfahrensart (s. Kapitel 2.2-2.4).
Dies gilt nicht fir einen Antrag auf Vorbescheid, mit dem nur Gber die Vereinbar-
keit mit den planungsrechtlichen Vorschriften tber die Art der baulichen Nutzung,
die Bauweise und die Gberbaubare Grundstiucksflache entschieden werden soll.

UNTERLAGEN

Die Unterlagen, die Sie einer Bauvoranfrage beifligen missen, sind weniger um-
fangreich als bei einem Bauantrag. Dem Antrag auf Erteilung eines Vorbeschei-
des sind die Bauvorlagen beizufligen, die zur Beurteilung der durch den Vorbe-
scheid zu entscheidenden Fragen des Bauvorhabens erforderlich sind.

Ein Antrag auf Vorbescheid kann sowohl fir Vorhaben im Vereinfachten Geneh-
migungsverfahren (auch Werbeanlagen) als auch fir Sonderbauten im Vollver-
fahren gestellt werden. Das Antragsformular ist dementsprechend dasselbe,
anstelle von ,Baugenehmigung wird ,Antrag auf Vorbescheid“ ausgewahlt (s.
Abb. Seite 85). Ein Vorbescheid wird nicht erstellt fir genehmigungsfreie Vorha-
ben und Anlagen (s. Kapitel 2.1). Allerdings kann zu isolierten Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen (s. Kapitel 3.3) bei genehmigungsfreien Vorhaben
eine Bauvoranfrage gestellt werden.

Neben dem Antragsformular kbnnen unter anderem die in der unten stehenden
Tabelle aufgeflihrten Unterlagen zur Beurteilung einer Bauvoranfrage erforderlich
sein. Fur mehr Informationen zu den hier aufgefihrten Bauvorlagen schauen Sie
diese bitte in den Kapiteln 2.2 und 2.3 nach.

Ein Fragenkatalog kann nur mit einer Bauvoranfrage eingereicht werden, nicht
mit einem Antrag auf Baugenehmigung. Bitte stellen Sie konkrete Fragen mit Be-
zug zu den jeweiligen Rechtsvorschriften.

Die Antragsformulare kdnnen auf der Internetseite der Stadt Milheim an der
Ruhr (www.muelheim-ruhr.de) unter Rathaus & Blrgerservice > Bauen > Formu-
lare (runter scrollen) heruntergeladen werden.
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Abb. Antrag auf Vorbescheid, Seite 1:

Anlage 1/2 zu VV BauPriifVO
Blatt 1

An dia untere Bauaufsichisbehdrde

|r=| 1 | dar B

Kreuzen Sie hier Antrag auf

Vorbescheid an

Der Antragsteller ist i.d.R. eine natrli-
che Person. Fir eine juristische Per-

PLZ, Ont ’

wren|  SON MUSS eine gesetzliche Vertretung

[
] Bauantrag x] Antrag auf Vorbescheid

(§ 68 Abs. 1 Satz1und 2 u

§ 67 Abs. 1 Satz 3 BauO

benannt werden.

Vereinfachtes
Genehmigungsverfahren

NRW)

Vorhaben, fiir das das vereinfdchte Genehmigungsverfahrerydt Gem. Vorgaben der Bauvorlagebe-

rechtigung

Bauherrin / Bauherr / Antra/qﬁ/leilerin | Antragsteller

Entwurfsveffas T T ETWaT TS VT

Name, Vomame, Firma

Mustermann, Erika

Name, Vomame,/Biiro

Ni".]"erl eschan Entuarfon GmhH

/ Postfach-Adressen und Adressen au-

Strafie, Hausnummar

Hauptstralle 100

Stralie, Haysnummer

Nebenstrale | |4ssig.

Rerhalb Deutschlands sind nicht zu-

PLZ, Ont PLZ, Ont
45466 Milheim an der Ruhr 45466 Millheim an der Ruhr [
‘&”&?{’;r‘:‘;":ﬁ:"l’“‘m";}:‘*m“'“""‘“’““559“"”“““" L 7]{#'”";;' Li Die Angaben miissen den Angaben im La-
geplan und in den Liegenschaftsbiichern
Migledsnummer) o htsprechen.
A 12345
Telafon mit Vonvahl Telatax Tasonmivewd ES Sollen alle Flurstiicke des Baugrund-
BJ:’?S/ 123456 / £M1a“23”23 stlicks aufgefuhrt werden.
Mail@maxmustermann.de / mail@liescrrermuenerue
Baugrundstiick /
‘iﬁa‘iﬁ‘;.?}',“‘;},““d";?“‘é’ﬁﬁ# Haupstrae 100 / Geben Sie hier eine kurze Bezeich-
Sepdngten) ‘%‘6"’ nung lhres Vorhabens an.
Bezeichnung des Vorhabens  (Errichlung, ﬂnderupm/
[X] Wohngebaude ||:| Sonderbau (nicht in § 68 Abs. 1 Salz 3 BauO NRW aufgefihrt)

Bau eines Wohngebaudes mittierer Hohe

Bei Nutzungsénderung

Beabsichtigte Nutzung

Waohnen

Genaue Fragestellung zum Vorbescheid
(zur planungsrechilichen Zulissigh

it oder bauordnungsrechtlichen Zuldssigken]
1. Kann von der marginalen Uberschreitung der Baugrenze im Bebauungsplan befreit werden?
2. Ist die Belichtung der R&dume im Erdgschosww

Kreuzen Sie Sonderbau an, wenn es sich um ei-
nen sonderbau handelt, der im vereinfachten Ver-
fahren genehmigt werden kann (sonst: Antrags-
formular Vollverfahren)

Stellen Sie bitte ausschlie3lich konkrete
Fragen

Bindungen zur Beurteilung des Bescheld vom -]

Vorhabens
[ Vorbescheid
O Teilungsgenehmigung

O Befreiungs-/Abweichungsbescheid

[[] Baulast Nr.

O

reilt von (

Kreuzen Sie betreffende Felder an und

geben Sie die gefragten Informationen

an.
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Abb. Antrag auf Vorbescheid, Seite 2:

Anlage /2 zu VV BauPrifvVO
Blatt 2

Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefligt:
(Einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die fiir die Klarung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beizufiigen)

1. 3-fach
2.[] 3-fach

Kreuzen Sie hier an, welche Unterla-

gen beigeflugt sind. I.d.R. ist nur ein
(nur im Bereich eines Bebauungsplanes oderefner Satzung nach Bau

3. [] 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Liegenschaftskarte/Flurkarte Lageplan oder ein Auszug aus der

(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches; Bed Liegenschaftskarte erforderlich.
Vorlage eines amtlichen Lageplanes)

4. [7] 3-fach Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches)

5. [X] 3-fach Bauzeichnungen (§ 4 BauPriifvO)
B. 3-fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Abs. 1 BauPriifVO)
7.4 [] 2-fach Bei Gebauden: Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (§ 6 Nr. 1 BauPriifvO) oder
7.2 [] 2-fach bei Gebauden, fiir die landesdurchschniltliche Rohbauwerte je m? Bruttorauminhalt nicht festgelegt sind, die Berechnung der
Rohbaukosten einschlieflich Umsatzsteuer (§ 6 Nr. 1 BauPriifvO) oder
7.3 [] bei der Anderung von Gebauden oder bei baulichémAnlagen, die nicht Gebaude sind: €
Herstellungskosten einschlieflich Umsatzsteuer

zusitzliche Bauvorlagen fiir Sonderbauten, die nicht in § 68 Abs, { FUr €inen Vorbescheid sind nur die

. ) . ) ) ) Unterlagen einzureichen, die zur Be-
8. [ ] 3-fach Betriebsbeschreibung fiir gewerbliche oder landwirtschaftlich

Vordruck (§ 5 Abs. 2 oder 3 BauPrilvO) antwortung der Fragen notwendig
(gal. mit Masc mit ungd b ,falls nicht bereils inf  gjnd.

9. [] 3-fach zusatzliche Angaben und Bauvorlagen fiir besondere Vorhal

101 Spatestens bei Baubeginn werden gemal § 68 Abs. 2 und 3 BauO NRW eingereicht:
[[] der Nachweis der Standsicherheit, soweit erforderlich gepriift durch eine/einen staatlich anerkannte/n
Sachverstandige/n

[] der Nachweis des Schallschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder geprift durch eine/einen staatlich
anerkannte/n Sachverstandige/n

[] der Nachweis des Warmeschulzes, soweit erforderlich aufgestellt oder gepriift durch eine/einen staatlich
anerkannte/n Sachverstandige/n

[] die Bescheinigung einer/eines staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n, dass das Vorhaben den
Anforderungen des Brandschutzes entspricht (gilt nicht fir Wohngebéude geringer Hohe und Sonderbauten)

Bei Vorhaben nach § 68 Abs. 4 BauO NRW sind die vorgenannten Nachweise nicht vorzulegen.
10.2 Abweichend von Nr. 10.1 wird — soweit erforderlich — eine Priifung durch die Bauaufsichtsbehdrde beantragt fiir:
[] 2-ach den Nachweis der Standsicherheit
[l 2-fach den Nachweis des Schallschutzes
[0 2-fach den Nachweis des Warmeschutzes
[ den Brandschutz (gilt nicht fiir Wohngebéude geringer Héhe und Sonderbauten)

11. [[] Erhebungsbogen fiir die Baustalistik

12. Erklarung der Entwurfsverfasserin/des Entwurfsverfassers nach § 68 Abs. 6 BauO NRW
{nur bei Wohngebéuden geringer Hohe)

Ich erklare hiermit, dass das in den beigefligten Bauvorlagen dargestelite Bauvorhaben den Anforderungen an
den Brandschutz entspricht und die hierzu in den Bauvorlagen gemachten Angaben vollstandig und richtig sind.

Ort, Datum Or, Datum
Mulheim an der Ruhr, 01.10.2010 Mulheim an der Ruhr, 01.10.2010
Fiir den Bauherrn / die Bauherrin: Der / die bauvorlageberechtigte (*) Entwurfsverfasser/in:

Der/die Entwurfsverfasser/in hat den
Antrag mit aktuellem Datum zu unter-
schreiben.

Unterschrift Unterschrift

(*) Nach § 70 Abs. 2 BauO NRW oder Nr. 70.11 VW BauO NRW kann in bestimmten Fallen aul die Bauvorlageberechtigung verzichlet werden
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ERFORDERLICHE BAUVORLAGEN (BEISPIELHAFT)

Art der Bauvorlage

Anzahl

Bauantragsformular

Bau-/Betriebsbeschreibung

Kopie des Handels-/Vereinsregisterauszugs/Gesellschaftervertrags

Handlungsvollmachten im Original

Liegenschaftskarte / Lageplan

Bauzeichnungen

Berechnung des umbauten Raums

Berechnung der Bruttogrundflache und Nutzflache

Kostenermittlung

Detaillierter Fragenkatalog

Stellplatznachweis / Fahrradstellplatznachweis

IAuszug Baulastenverzeichnis

Abweichungs-, Ausnahme und Befreiungsantrage

W[ W[ W[ W[ W[ W[ W[ W[ W[ P[] P W[
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3.2 Baulasten

Es kann vorkommen, dass die gesetzlichen Anforderungen an ein Bauvorhaben
nicht auf dem eigenen Grundstiick erfillt werden kénnen. Dann kann hierzu u.U.
ein anderes Grundstiick genutzt werden. Mit der Eintragung einer Baulast kann
die Bauaufsicht eine Genehmigung im Einzelfall trotzdem ermdglichen.
Mit der Baulast Ubernimmt der Eigentumsberechtigte (Eigentimer, Erbbau-,
NielRBbrauchberechtigte) des zu belastenden Grundsticks dauerhaft eine sein
Grundsttck betreffende 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung.
Zu unterscheiden ist zwischen

- Baulasten zur Regelung bauordnungsrechtlicher Belange und

- Baulasten, die aus Grinden des Planungsrechts eingetragen werden.

DEFINITION

Nach Landesbauordnung ist eine Baulast ,eine offentlich-rechtliche Verpflich-
tung des Grundstiickseigentiimers zu einem sein Grundstiick betreffenden
Tun, Dulden oder Unterlassen, das sich nicht schon aus o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften ergibt".

Eine Baulast liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick. Ihre Geltungsdauer ist
nicht beschrankt und auch fir alle Rechtsnachfolger (Kéufer, Erben) bindend. Sie
kann nur mit Zustimmung der Bauaufsicht gegen Gebuhr geléscht werden, wenn
ein offentliches Interesse nicht (mehr) besteht.

BEISPIELE

Stellplatzbaulast / Anbindungs-Baulast

(die Errichtung von Stellplatzen auf einem anderen Grundstick als dem
Baugrundstick ist durch Baulast zu sichern)

- Abstandflachenbaulast
(die Verpflichtung, bestimmte Flachen eines Grundstiicks nicht mit ab-
standflachenrelevanten Gebauden zu bebauen und nicht fir eigene Ab-
standflachen in Anspruch zu nehmen, um auf diese Weise den Nachweis
der Abstandflachen eines fremden Gebaudes zu ermdéglichen)

- Vereinigungsbaulast
(die Verpflichtung, zwei verschiedene Grundstiicke baurechtlich als Ein-
heit behandeln zu lassen, z.B. um auf diese Weise die Errichtung eines
einheitlichen Gebaudes auf der gemeinsamen Flache beider Grundstlicke
zu ermdoglichen)

- ErschlieRungsbaulast
(die Verpflichtung, die Nutzung einer naher bezeichneten Flache als Zu-
gang, Zufahrt und/oder fuir die Durchfihrung von Leitungen zu dulden)

- Standsicherheits-Baulast

(sie hat den Zweck, die Nutzung von der Standsicherheit dienenden Ge-
baudeteilen, die auf mehreren Grundstiicken errichtet wurden, zu sichern)
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EINTRAGUNG EINER BAULAST

Baulasten werden mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam. Die
Baulast wirkt auch gegentiber dem Rechtsnachfolger. Eine Baulast wird nicht in
das Grundbuch eingetragen, sondern die Baulastenerklarung (auch: Verpflich-
tungserklarung) wird nur gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde abgegeben, die
auch das Baulastenverzeichnis fuhrt. Durch eine Baulastenibernahme werden
keine privatrechtlichen Beziehungen zwischen den Grundstiickseigentimern be-
grundet. Eine zusatzliche Eintragung einer Grunddienstbarkeit ist daher un-
bedingt empfehlenswert. Rechte Dritter sind durch die Baulast nicht betroffen.

Fur die Eintragung von Baulasten, die sich flaichenmafiig auf Grundstiicke oder
auf Teile von Grundsticken beziehen, ist, sofern in der Verpflichtungserklarung
gem. 8§ 83 (1) BauO NRW auf einen Amtlichen Lageplan (s. Abb. Seite 90) Be-
zug genommen wird, dieser in dreifacher Ausfertigung beizufiigen. Er muss von
einer der in 8 3 (3) Satz 1 BauPrifVO genannten Behérden oder Personen her-
gestellt sein (Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in ) und muss min-
destens enthalten:
- seinen Maf3stab und die Lage des Baugrundstticks zur Nordrichtung
- die Bezeichnung des Baugrundstiicks und der benachbarten Grundstticke
nach Strale, Hausnummer, Grundbuch und Liegenschaftskataster sowie
die Angabe der Eigentimerin oder des Eigentumers des Baugrundstiicks
- die rechtméaRigen Grenzen des Baugrundstiicks und deren Langen sowie
seinen Flacheninhalt
- die vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Baugrundsttick und auf den
angrenzenden Grundstlicken sowie die genehmigten oder nach 8§ 67 Abs.
1 BauO NRW zulassigen, aber noch nicht ausgefuhrten baulichen Anla-
gen auf dem Baugrundstiick, bei Gebauden auch mit Angabe ihrer Ge-
schosszahl, Wand- und Firsthéhen
- Flachen auf dem Baugrundstiick, die von Baulasten betroffen sind, sowie
Flachen auf den angrenzenden Grundstticken, die von Baulasten zuguns-
ten des Baugrundstticks betroffen sind
- die geplanten baulichen Anlagen unter Angabe der AulienmalRe, der
Dachform, der Wand- und Firsthéhen, der Hohenlage der Eckpunkte der
baulichen Anlage tber NN an der Gelandeoberflache, der Hohenlage des
Erdgeschossfu3bodens tUber NN, der Grenzabstande, der Tiefe und Brei-
te der Abstandflachen, der Abstande zu anderen baulichen Anlagen

Auskiinfte zu Baulasten und zu Baulastenerklarungen kénnen unter der Durch-
wahl 0208 455 6331 eingeholt werden.
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3.3 Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

Geltende Rechtsvorschriften wie Satzungen (z.B. Bebauungspléne) und die Lan-
desbauordnung sind grundsatzlich einzuhalten. Jedoch kdénnen unter bestimmten
Voraussetzungen auch Abweichungen von den Vorschriften der Landesbauord-
nung (BauO NRW) oder Ausnahmen sowie Befreiungen von den Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB) zugelassen werden.

Bei der Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen nach dem Baugesetzbuch
handelt es sich um Ermessensentscheidungen. Eine positive Ermessensent-
scheidung setzt voraus, dass das Bauvorhaben insgesamt und in seinen wesent-
lichen Teilen qualitativ den zeitgeméaf3en stadtebaulichen Vorstellungen ent-
spricht.

Die Mdoglichkeiten, von den Vorschriften des Bauordnungsrechts abzuweichen,
gehen weiter als beim Bauplanungsrecht.

Befreiungen (von den bauplanungsrechtlichen Vorschriften, d.h. von dem Bau-
gesetzbuch) kénnen erteilt werden, wenn
- die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden,
- die Befreiungen auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar sind
und
- Griunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
- die Abweichung von den Festsetzungen stadtebaulich vertretbar ist oder
- die Einhaltung der Festsetzungen zu einer Belastung fuhren wirden, die
so nicht Ziel des Bebauungsplanes war (unbeabsichtigte Harte).
Die Anforderung nach der Einhaltung der Grundziige der Planung und die Be-
ricksichtigung der Nachbarinteressen missen zwingend mit einer der drei ande-
ren Voraussetzungen erflllt sein.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen eines Bebauungsplans kénnen zugelassen
werden, wenn sie im Bebauungsplan oder in der Baunutzungsverordnung aus-
dricklich vorgesehen sind.

Abweichungen (von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften, d.h. von der
Landesbauordnung)
Eine Abweichung kann zugelassen werden, wenn sie

- den Zweck der jeweiligen Anforderung erfillt,

- mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und

- die offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange wirdigt.

ANTRAGSTELLUNG

Fur Abweichungen, Ausnahmen oder Befreiungen muss ein schriftlicher Antrag
mit geeigneter Offentlich-rechtlicher Begriindung bei der Bauaufsicht gestellt wer-
den.
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Fiur den Antrag auf Abweichungen oder Befreiungen bzw. Ausnahmen in Verbin-
dung mit einem Bauantrag reicht es aus, zusatzlich zu den im Baugenehmi-
gungsverfahren bendtigten Bauvorlagen einen formlosen Antrag auf Abweichun-
gen, Befreiungen und Ausnahmen in 3-facher Ausfertigung original unterzeichnet
beizufigen. Bei genehmigungsfreien Vorhaben (s. Kapitel 2.1) werden Abwei-
chungen, Befreiungen und Ausnahmen in einem ,isolierten Verfahren* beantragt
(s.u.).

Bitte sprechen Sie geplante Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen frih-
zeitig mit der Unteren Bauaufsichtsbehdrde ab, zumal u. U. auch eine politische
Entscheidung eingeholt wird. Das Vorhaben darf nicht ausgefiihrt werden, bevor
ein positiver Bescheid erteilt wurde!

Wenn Ihr Bauvorhaben von o6ffentlich-rechtlich nachbarschitzenden Vorschriften
(z.B. Abstandflachen) abweicht, soll die Bauaufsicht gem. Landesbauordnung
NRW die hiervon betroffenen Nachbarn informieren. Es ist lhre Aufgabe als An-
tragsteller, der Bauaufsicht die aktuellen Eigentimerangaben der benachbarten
Liegenschaften zusammen mit dem Antrag vorzulegen. Ohne diese Angaben gilt
der Antrag als unvollstandig.

Es ist in lThrem Interesse, dass Sie alle fur die Realisierung Ihres Vorhabens er-
forderlichen Abweichungen von den Vorschriften der Landesbauordnung bean-
tragen, selbst wenn diese aul3erhalb des bauaufsichtlichen Prifumfanges des
Genehmigungsverfahrens liegen. Die Bauaufsicht kann grundsatzlich nur die von
Ihnen beantragten Abweichungen prifen. Sie ist nicht verpflichtet, fehlende An-
trdge nachzufordern.

Isolierter Antrag

Gemal § 65 ff. BauO NRW sind viele Vorhaben und Anlagen baugenehmigungs-
frei. Auch diese Anlagen muissen jedoch alle offentlich-rechtlichen Vorschriften
einhalten. Ist dies aus zwingenden Grinden nicht mdglich, so kénnen Abwei-
chungen, Ausnahmen, Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes oder von den Vorschriften der Landesbauordnung oder von auf ihrer Grund-
lage erlassenen Satzungen in einem isolierten, d.h. von einer Baugenehmigung
unabhangigen gebuhrenpflichtigen Verfahren beantragt werden. Dies muss 06f-
fentlich-rechtlich begrindbar sein und durch die geplanten Abweichungen darf
keine Baugenehmigungspflicht ausgeldst werden.

Dem isolierten Abweichungs- Ausnahme- bzw. Befreiungsantrag sind i.d.R. Bau-
vorlagen beizufligen, wie sie auch fir ein Vereinfachtes Genehmigungsverfahren
(s. Kapitel 2.2) vorzulegen sind (z.B. Lageplan, Bauzeichnungen, Abstandfla-
chennachweis, Bau-/Nutzungsbeschreibung, Auszug Baulastenverzeichnis u.a.).
Fur detaillierte Informationen zu den Bauvorlagen lesen Sie bitte im Kapitel 2.2
unter ,Unterlagen” nach.

Bitte klaren Sie vorab mit der Bauaufsichtsbehdrde, welche Unterlagen neben
dem Antragsformular fir Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen noch ein-
zureichen sind.
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3.4 Abgeschlossenheitsbescheinigung

Eine Abgeschlossenheitsbescheinigung ist erforderlich, wenn Wohnungs- und
Teileigentum neu begrindet wird. Die ist beispielsweise der Fall bei Umwandlung
von Miet- in Eigentumswohnungen oder bei einer Abteilung von Gewerbeeinhei-
ten. Diese Abgeschlossenheitsbescheinigung wird von der Bauaufsicht ausge-
stellt.

DEFINITION

Eine Wohnung ist die Summe der Raume, welche die Flhrung eines Haus-
haltes ermoglicht. Hierzu gehoren eine Kuche oder ein Raum mit Kochgele-
genheit sowie Wasserversorgung und WC. Die Eigenschaft als Wohnung
geht nicht dadurch verloren, dass einzelne Raume zu beruflichen oder ge-
werblichen Zwecken benutzt werden.

Das Merkmal der Abgeschlossenheit bezieht sich nur auf die rein tatsachli-
che, raumliche und funktionelle Abgeschlossenheit. Abgeschlossene Woh-
nungen und abgeschlossene ,nicht zu Wohnzwecken dienende Raume*
missen baulich vollkommen von fremden Wohnungen und/oder Raumen
durch Wande und Decken abgetrennt sein sowie Uber einen eigenen ab-
schlieBbaren Zugang verfugen.

Einer abgeschlossenen Wohnung kénnen auch zuséatzliche Raume aul3erhalb
der Wohnung zugeordnet sein.

Die Abgeschlossenheitserklarung nach dem Gesetz Uber das Wohnungseigen-
tum und das Dauerwohnrecht (WEG) bestatigt die Abgeschlossenheit der jeweili-
gen Wohnung oder Nutzungseinheit. Zweck des Aufteilungsplans ist es, die
Grenzen des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums klar und inter-
pretationsfrei aufzuzeigen. Zusétzlich zum Sonder- und Gemeinschaftseigentum
kénnen privatrechtlich Sondernutzungsrechte durch die jeweiligen Eigentiimer
erworben werden. Die Sondernutzungsrechte missen in der Abgeschlossen-
heitserklarung aber nicht berticksichtigt werden.

STELLPLATZE

Ebenerdige Stellplatze auferhalb von Garagen und Carports sind nicht
sondereigentumsfahig, hieran kénnen nur Sondernutzungsrechte erworben
werden.

Tiefgaragenstellplatze gelten als abgeschlossen, wenn ihre Flachen am
FuRBboden durch dauerhafte Markierungen ersichtlich sind, zum Beispiel
durch Wande, festverankertes Gelander, Begrenzungsschwellen aus Stein
oder Metall, Markierungssteine, abriebfesten Komponentenklebestreifen oder
Markierungsnagein.

Mehrfachparkeranlagen sind als Anlage insgesamt sondereigentumsfahig.
Sie koénnen nur als Gesamtanlage fur abgeschlossen erklart werden. An den
einzelnen Stellplatzen in diesen Anlagen kénnen nur Sondernutzungsrechte
erworben werden.
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UNTERLAGEN

Fiur den Antrag auf eine Abgeschlossenheitserklarung sind i.d.R. folgende Unter-
lagen einzureichen:

Antragsformular

Das Formular ,Antrag auf Erteilung einer Abgeschlossenheitsbescheinigung nach
den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes” (s. Abb. Seite 96) finden
Sie auf der Internetseite der Stadt Milheim an der Ruhr (www.muelheim-ruhr.de)
unter Rathaus & Birgerservice > Bauen > Formulare (runter scrollen).

Kopie aus dem Handels-/Vereinsregisterauszug/Gesells  chaftervertrag

Legen Sie bitte zum Nachweis der Vertretungsberechtigung eine Kopie aus dem
Handels-/ Vereinsregister bzw. Gesellschaftervertrag in 1-facher Ausfertigung
vor, wenn Sie eine juristische Person oder eine Personenhandelsgesellschaft
vertreten.

Handlungsvollmacht

Die Bauherrin / der Bauherr kann eine andere Person bevollmachtigen, den Bau-
antrag betreffende Handlungen vorzunehmen. Wenn Sie von der Bauherrschaft
als Bevollmachtigte/r ernannt wurden, legen Sie eine entsprechende Handlungs-
vollmacht in 1-facher Ausfertigung im Original vor.Sollte die Bauherrschaft eine
juristische Person sein oder aus mehreren Personen bestehen, ist immer eine
naturliche Person als Handlungsbevollméchtigte zu benennen.

Liegenschaftsplan / Katasterplan

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug (nicht alter als sechs Monate) aus
der Liegenschaftskarte (™ Abb. Seite 100). Der Maf3stab betragt im Allgemeinen
1:500. Kleinere Maf3stabe sind nur zulassig, wenn die Darstellung hinreichend
klar ist; sie dirfen 1:1000 nicht unterschreiten. Der Liegenschaftsplan muss au-
Rer dem Baugrundstiick die benachbarten und die sonstigen fur die 6ffentlich-
rechtliche Beurteilung bedeutsamen umliegenden Grundstlicke inklusive der tat-
séachlich vorhandenen Bebauung sowie die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen enthalten.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben zu ergéanzen:
- Kennzeichnung des Baugrundstiickes durch eine gelbe Umrandung
- Malstabsgerechte (!) Eintragung der antragsgegenstandlichen Wer-
beanlage in Rot mit Angabe der Auenmal3e und der Vermallung auf
dem Grundstlick

Fur die erforderliche Ergdnzung der Inhalte des Liegenschaftsplanes ist grund-
satzlich der/die Bauherr/in oder der von ihm/ihr beauftragte Entwurfsverfasser/in
verantwortlich.

Fir einen Katasterplan nehmen Sie bitte Kontakt mit dem Vermessungsamt auf.
Die Durchwahlen lauten: 0208 455 6023 oder 6062.
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Abb.: Liegenschaftsplan / Katasterplan
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Abb. Antragsformular Abgeschlossenheitsbescheinigung

An die untere Bauaufsichtsbehérde

Eingang

PLZ, Ort

Aktenzeichen

Antrag auf Erteilung einer Abgeschlossenheitsbescheinigung nach
den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes

(§7Abs. 4Nr.2/ 8§ 32 Abs. 2 Nr, 2 des Wohnungseigentumsgesetzes in der derzeit

gliltigen Fassung )

Antragsteller:

Vorname, Name

Max Mustermann

StraBe, Nr. . .
Blumenweg 10 [ Die Angaben miissen den Angaben im La-

PLZ, Ort geplan und in den Liegenschaftsbiichern
45466 Milheim an def Ruhr

entsprechen.

Grundstiick: /

Ohjeit Wohngebéude/

StraBBe, Nr. Blumenweg 8

PLZ, Ort

45466 Miilheim an der Ruhr

Gemarkung : Miilheim

Flur : 10

Flurstiick (e) : 100

Beigefiigte Unterlagen :
(mind. 3-fach)

Lageplan, bzw. Auszug aus der Flurkarte M. 1: 1000 oder M. 1: 500 ( aktuelle Ausfertigung)

Grundrisszeichnungen mit Eintrag der beabsichtigten Eigentumseinheiten ( Nummerierung),
der Art der Nutzung, der Angabe der StraBe und Hausnummer im MaBstab 1 : 100

Schnittzeichnungen mit der Angabe der StraBe und Hausnummer im MaBstab 1 : 100

Ansichtszeichnungen mit der Angabe der StraBe und Hausnummer im MaBstab 1 : 100

[X] Bei bestehenden Gebauden wird hiermit erklart, dass die o.a. Aufteilungsplane dem vorhandenen Bestand

entsprechen

Unterschrift Antragsteller

Die anfallenden amtlichen Gebiihren trédgt der Antragsteller
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Aufteilungsplane

Die Bauzeichnungen sind in einem einheitlichen Maf3stab von 1:100 vorzulegen.
Geben Sie den Malf3stab in den Bauzeichnungen an. Bei der Erstellung der Bau-
zeichnungen sollten Sie darauf achten, dass diese eindeutig und gut lesbar sind,
bei der Erstellung der Planvorlagen sollen die geltenden Normen berlcksichtigt
werden. Die Abgeschlossenheit muss zeichnerisch dargestellt sein: Alle Bauteile,
die fur die Abgeschlossenheit einer Einheit von Bedeutung sind (z.B. Wande,
Decken, Turen, Fenster, Treppen, Balkone und Aufteilung der Garagenplatze
usw.), missen in den Bauzeichnungen abgebildet sein.

Wahlen Sie den MalR3stab der Bauzeichnungen so, dass die Planvorlagen mog-
lichst die Gesamtgrt3e von DIN A 3 nicht Uberschreiten. Die Plane sollten auf die
GroRRe DIN A 4 (210 x 297 mm) mit einem 2,5 cm breiten Heftrand gefaltet wer-
den. Bitte verwenden Sie keine aufgeklebten Heftrander. Aus dem Plankopf
missen die Liegenschaft und das Geschoss hervorgehen.

Die Aufteilungsplane sind bei bestehenden Gebauden als Bestandszeichnungen
einzureichen. Bei Neu- oder Umbauten sollten diese den Planvorlagen des Bau-
antrages bzw. der Baugenehmigung entsprechen. Aus den Zeichnungen mdis-
sen die abgeschlossenen Einheiten zweifelsfrei ersichtlich sein. Dies er-

folgt im Regelfall so, dass die abgeschlossenen Einheiten durchnummeriert
werden. Die Nummerierung wird jeweils von einem Kreis eingefasst.

Die Aufteilungspléane bestehen aus Grundrissen, Schnitten und Ansichten.

Grundrisse:

Fur jedes Geschoss sind Grundrisse (s. Abb. Seite 38) erforderlich, aus denen
die Anordnung der einzelnen Raume innerhalb des Geschosses bzw. einer Nut-
zungseinheit ersichtlich ist. Alle Grundrisse sind zu vermafien und mit einem
Nordpfeil und der Schnittlinien entsprechend der Schnitte zu versehen.
Aus den Bauzeichnungen missen die Wohnungs- oder Sondereigentumseinhei-
ten eindeutig ersichtlich sein. Dazu sind alle zu demselben Wohnungs- oder
Sondereigentum gehdérenden Teile (z.B. Balkone, nicht ebenerdige Terras-
sen, Loggien) und Einzelrdume mit der jeweils gleichen Nummer zu kenn-
zeichnen. Eine Nummerierung ist zwingend . Alle zu der Wohnungs- oder
Sondereigentumseinheit zugehotrenden, aul3erhalb gelegenen Raume (z.B. Ab-
stellrdume oder Garagenstellplatze) sind den Einheiten unter derselben Nummer
zuzuordnen.
Geben Sie in den Grundrissen die Schnittlinien und die Raumbezeichnungen an
(z.B. Kiche, Bad, Zimmer, Balkon, Keller, Garage, usw.). Dies gilt auch fur Rau-
me, die zum Gemeinschaftseigentum gehéren (z. B. Heizraum, Waschkiche).
Raume, die zum Gemeinschaftseigentum gehéren, sollen in den Planen nicht
nummeriert bzw. gekennzeichnet werden. Als Gemeinschaftseigentum gelten
Raume, Gebaudeteile und
Einrichtungen, die nicht zum Sondereigentum erklart werden und in der Regel
auch nicht erklart werden kénnen. Dazu zahlen

- das Grundstuck und die Zufahrten/Zuwege

- offene Stellplatze
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- ebenerdige Terrassen, wenn diese vertikal nicht fest gegeniber der Frei-
flache abgegrenzt sind (z.B. durch eine Mauer)

- Gebaudeteile, die fur den Bestand erforderlich sind, wie tragende Wande,
alle AuRenfassaden, das Dach

- Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen wie Treppenhaus, Aufzlge,
Heizraum

Gebéaudeschnitt:

Reichen Sie mit den Aufteilungsplanen mindestens einen Schnitt ein, der durch
das Gesamtgebaude fuhrt, also vom Keller bis zum Spitzboden, und der eine
Darstellung der Haupttreppen beinhaltet (s. Abb. Seite 39).

Gebaudeansichten:

Dem Antrag auf eine Abgeschlossenheitsbescheinigung sind alle Geb&audean-
sichten beizufligen (s. Abb. Seite 40). Bitte geben Sie in der Zeichnung die jewei-
lige Himmelsrichtung (z.B. Ansicht Sid) an.

VORLAGEN (BEISPIELHAFT)

Art der V orlage Anzahl
Antragsformular 1
Kopie des Handels-/Vereinsregisterauszugs/Gesellschaftervertrags |1
Handlungsvollmachten im Original 1
Liegenschaftskarte / Lageplan 2
Aufteilungsplane (Grundrisse, Schnitte, Ansichten) 2 oﬂer
mehr

AUSSTELLUNG DER ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG

Die Prufung des Antrags erfolgt ausschlie3lich nach den Vorschriften des Woh-
nungseigentumsgesetzes.

Es wird keine baurechtliche Prifung vorgenommen und es wird nicht Uber-

prift, ob die Antragsunterlagen mit dem Baugenehmigungsstand des Ge-
baudes Ubereinstimmen (!!). Mit einer Abgeschlossenheitsbescheinigung wird
also ein illegaler, baurechtlich ungenehmigter Zustand nicht legalisiert. Die Ver-
antwortung fur die Richtigkeit der Antragsunterlagen liegt beim Antragsteller.

Wir empfehlen lhnen, im Vorfeld zur Antragstellung zu prufen, ob die Auftei-
lungsplane dem tatsachlichen, genehmigten Zustand entsprechen. Sollte dies
nicht der Fall sein, setzen Sie sich bitte mit der Bauaufsicht in Verbindung, um
abzuklaren, ob fur die baulichen Veréanderungen ein Bauantrag gestellt werden
muss.
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