FAQs zu Bauvorhaben

Wann ist eine Nachbarzustimmung erforderlich?

Von der Bauaufsichtsbehorde wird i. d. R. dann eine Nachbarzustimmung gefordert,
wenn nachbarschiitzende Vorschriften (in der Regel Versto gegen die
Abstandflachenvorschrift) betroffen sind. Die Abstandflachenvorschriften dienen
insbesondere dem Schutz des Nachbarn — hierdurch sollen u.a. Belichtung und
Bellftung, Brandschutz usw. gewahrleistet werden. Wenn Sie den geplanten Verstol}
gegen die Vorschriften als nicht zumutbar betrachten, kénnen Sie lhre Zustimmung
verweigern.

Wenn Sie lhre Zustimmung geben, sind Sie (sowie alle Rechtsnachfolger) auch in
Zukunft daran gebunden.

Ich méchte ein Gartenhaus, eine Garage oder einen Stellplatz errichten. Was muss
ich beachten?

Bitte beachten Sie vorab: rechtsverbindliche Bebauungsplane koénnen diese
Vorhaben ausschlieBen. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aus
Bebauungspldanen sollten Sie also vorher erfragen.

Gartenhauser bzw. andere Gebaude, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt dienen
(sondern beispielsweise Lagerungszwecken), sind bis zu einer GroRe von 30
Kubikmetern Bruttorauminhalt und einer Hohe von 3 Metern genehmigungsfrei
(Ausnahme: Vorhaben im Aulenbereich). Gartenhauser, die fiir den regelmaRigen
Aufenthalt vorgesehen sind oder die groRRer als 30 Kubikmeter sind, bediirfen einer
Genehmigung. Bei der Berechnung des Rauminhaltes gemaB DIN 277 sind
Dachiiberstande / Vordacher von mehr als 0,30 Metern Tiefe mit einzubeziehen.

Carports und Garagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig. Nicht iberdachte
Stellplatze bis zu einer Grofse von 100 Quadratmetern sind genehmigungsfrei.

Die Abstandflachen nach § 6 BauO NRW sind zu beachten. Bei der Errichtung eines
Geratehauses, einer Garage oder Carports an der Grundsticksgrenze
beziehungsweise in einem Abstand von weniger als 3,00 Metern zur Nachbargrenze
darf die Gesamtlange der Bebauung einschlieBlich vorhandener Garagen,
Gewadchshduser oder zu Abstellzwecken genutzter Gebdude (Gerateschuppen,
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Gartenhauser) je Nachbargrenze 9,00 Meter und auf einem Grundstiick zu allen
Nachbargrenzen insgesamt 15,00 Meter nicht lGberschreiten.

Die maximale mittlere Wandhohe der grenzstandischen Anlagen betrdagt 3 Meter
Uber der Gelandeoberflache an der Grenze. Dacher mit einer Dachneigung von mehr
als 30 Grad sind gemald § 6 (11) BauO NRW auf die zuldssige Wandhdhe anzurechnen.

Ich moéchte eine Terrasseniiberdachung, einen Wintergarten oder einen Balkon
errichten. Muss ich dafiir einen Bauantrag stellen?

Wintergidrten sind grundsatzlich genehmigungspflichtig, Uberdachungen sind ab
einer GroRe von Uber 30 Quadratmeter oder bei Uber 3,0 Metern Tiefe
genehmigungspflichtig. In der Regel missen 3,0 Meter Grenzabstand zur
Nachbargrenze eingehalten werden (auch bei Doppel- und Reihenhausern), fir einen
geringeren Abstand ist im Regelfall eine Baulast (Zustimmung des Nachbarn
erforderlich) notwendig.

Gegebenenfalls  stehen  einer Uberdachung auch  Regelungen eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entgegen.

Vorbauten wie beispielsweise Erker, Balkone oder Altane (aufgestanderte Balkone)
sind ausnahmslos genehmigungspflichtig. Ein Vorbau |6st keine Abstandflachen aus,

wenn er
0 hochstens ein Drittel der Breite der AuRenwand einnimmt,
O einen Abstand von mindestens 3 Metern zur gegenilberliegenden
Nachbargrenze einhalt und
0 hochstens 1,50 Meter vor die AuRenwand tritt.
Bei Vorbauten, die diese Voraussetzungen nicht einhalten und somit nicht begiinstigt
sind, berechnen sich die Abstandflichen mit der Oberkante der Umwehrung des
Balkons als oberer Bezugspunkt der zu bestimmenden Wandhdhe.
Die Vorhaben sind auch dann genehmigungspflichtig, wenn keine Abstandflachen
ausgelodst werden.

Ich méchte eine Einfriedung bzw. einen Zaun errichten. Gibt es Einschrankungen?

Einfriedungen sind bis zu 2,0 Metern Hohe zu Nachbargrundstiicken und
straBenseitig (zur Verkehrsfliche) bis zu 1,0 Meter HOhe genehmigungsfrei.
Bebauungspldane oder andere Satzungen konnen aber die Errichtung von
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Einfriedungen untersagen oder einschranken. Da Einfriedungen in der Regel auf der
Grenze errichtet werden, sollte eine Einigung mit dem Nachbarn erreicht werden, um
privatrechtliche Abwehranspriichen zu verhindern.

Was muss ich beachten, wenn ich eine Werbeanlage errichten mochte?

Werbeanlagen und Hinweiszeichen bis zu einer GroBe von 1 m? sind
genehmigungsfrei, wenn es sich um einzelne Hinweiszeichen an VerkehrsstralRen und
Wegabzweigungen handelt, die im Interesse des Verkehrs auf auBerhalb der
Ortsdurchfahrten liegenden Betriebe oder versteckt liegende Statten aufmerksam
machen. Auch hier kdonnen Einschrankungen durch Satzungen oder durch den
Denkmalschutz bestehen. Bestimmte Standorte (z.B. auf 6ffentlichen Flache) oder
Ausfiihrungen (z.B. Dauerblinklicht) kdnnen eine Genehmigung erforderlich machen.

Wie lange dauert in der Regel die Bearbeitung meines Bauantrags?

Die Bearbeitungszeit fliir Bauantrage ist abhangig von der Anzahl der eingehenden
Antrage und Vollstandigkeit zw. Priffahigkeit der eingereichten Unterlagen. Bei
Unvollstandigen Unterlagen oder hoher Anzahl von Bearbeitungsfillen kann die
Bearbeitung unter Umstdanden bis zu 3 Monate dauern.

Mein Bauantrag wurde abgelehnt. Wie gehe ich am besten weiter vor?

Es macht einen Unterschied, ob der Bauantrag wegen Unvollstandigkeit der
Unterlagen zurlickgewiesen wurde oder ob er negativ beschieden wurde. Im Falle der
Unvollstandigkeit wird l|hnen die Bauaufsicht mitteilen, welche Unterlagen
nachgereicht werden missen. Wurde lhr Bauvorhaben als nicht genehmigungsfahig
erkannt, kann gegebenenfalls ein erneuter Antrag mit modifizierter Planung
eingereicht werden. Es kann aber auch sein, dass Ihr Vorhaben an dem vorgesehenen
Standort gar nicht zuldssig ist. Die Bescheide der Bauaufsicht enthalten immer
entsprechende Erklarungen. Sollten Sie dennoch Fragen haben, wenden Sie sich bitte
an die Untere Bauaufsichtsbehorde.

Wer hat Einsicht in die Bauakten?

Einsicht in die Bauakten haben Eigentiimer und Bevollmachtigte mit entsprechendem
Nachweis. Auf der Basis des Informationsfreiheitsgesetztes besteht zudem eine
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weitere Moglichkeit der Einsichtnahme in Bauakten, dazu muss jedoch das jeweilige
Verfahren zum Abschluss gebracht worden sein.

Muss ich die Belastigungen durch eine Baustelle hinnehmen, wo sind die Grenzen?

Baustellen verursachen zwangslaufig Beeintrachtigungen fir die Umgebung. Die
Bauleitung ist sich dartber im Klaren und hat ein eigenes Interesse daran, die
l[armintensiven MaRnahmen moglichst schnell abzuschlieBen. Wahrend der Bauphase
sind wirksame MalRnahmen z. B. hinsichtlich der Ldrm- und Staubentwicklung durch
die Bauleitung vorzunehmen.

Larmintensive Abbruch- und Bauarbeiten dirfen nur werktags (Montag bis Samstag)
durchgehend von 07.00 bis 20.00 Uhr durchgefiihrt werden.

Benotige ich neben der Baugenehmigung weitere Genehmigungen?

Nicht selten ist es erforderlich, weitere Genehmigungen von Fachbehorden
einzuholen. Abhangig vom Vorhaben und von dem Standort kdnnen dies zum Beispiel
denkmalschutzrechtliche, sanierungsrechtliche oder wasserrechtliche
Genehmigungen sein. Sollten Sie schitzenswerten Baumbestand beseitigen,
erfordert dies zudem eine Baumfallgenehmigung. In der Regel ergeht die
Baugenehmigung als gebundene Entscheidung zusammen mit den anderen
erforderlichen Genehmigungen.

Auch Gutachten oder Prifungen wie beispielsweise zu Bodenbelastungen, zur
Umweltvertraglichkeit oder zum Artenschutz kdénnen fiir eine Baugenehmigung
erforderlich sein.

Welche Unterlagen muss ich mit meinem Bauantrag einreichen?

Welche Dokumente und Unterlagen eingereicht werden missen, ist abhdngig von der
Art des Vorhabens bzw. des Genehmigungsverfahrens. Detaillierte Informationen
konnen Sie dem Leitfaden ,,Bauen in Milheim an der Ruhr” entnehmen, der auf der
Website der Stadt verfligbar ist.



Wie lange ist meine Baugenehmigung oder meine Bauvoranfrage giiltig?

GemaB § 77 BauO NRW erléschen die Baugenehmigung und die
Teilbaugenehmigung, wenn nicht innerhalb von dreilahren nach Erteilung der
Genehmigung mit der Ausfihrung des Bauvorhabens begonnen oder die
Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen worden ist.

Diese Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr, auch riickwirkend,
verlangert werden.

Vor Einreichung eines Bauantrages kann zu Fragen des Bauvorhabens ein
Vorbescheid gem. § 71 Bau ONRW beantragt werden. Der Vorbescheid gilt zwei
Jahre.



