Handlungsfeld 1:

Gewerbe, Stadtebau & Entwicklungsstufen

Plangebiet

B i

Planungsvorgaben Gewerbe

} Ziel ist die Entwicklung eines stadtebaulich hochwertigen,
innovativen Gewerbeparks., abgestimmt auf den
landschaftsraumlichen Kontext

} Nutzungsmix aus wissens- und technologieorientiertem
Gewerbe mit innovativen Forschungs- und
Entwicklungskooperationen sowie Mischformen von
Bliro- und Serviceflachen

Sicherstellung einer hohen stadtebaulichen Qualitat,
Adressbildung und Flacheneffizienz
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modulares Nutzungskonzept, das eine bedarfsgerechte
Teilung/Zusammenlegung der Grundstiicke ermoglicht

Schaffung eines attraktiven Arbeitsumfeldes mit gemein-
schaftlich nutzbaren Angeboten (ggf. Gastroflache mit
Flughafenblick / Hotel / Einzelhandel bis 1.200 m?)

} Unterstitzung von (lokalen) kleinen und mittleren
Unternehmen bei der Ansiedlung am Standort

Projekte in Realisierung
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Im nordlichen Teil des Gelandes finden bereits erste Unternehmensansied-
ungen statt, die in das zu entwickelnde Gesamtkonzept zu integrieren sind.
Aktuell errichtet die bundesweit tatige Autowerkstattkette Pitstop ihren neuen
Hauptsitz mit rund 100 Buroarbeitsplatzen flr die Zentralverwaltung sowie
integriertem Trainingscenter (firmeneigene Schulungsakademie).

Zudem wird im Nordosten der Flache das DOQ52 entwickelt. Die Firma DUDOQ
REAL ESTATE realisiert hier flr den Investor KRE einen modernen, nachhaltigen
und DGNB zertifizierten Gebaudekomplex mit einer BGF von ca. 8.000 gm in
aufgelockerter Blockrandbebauung mit ansprechender Hofgestaltung und
Dachbegriinung sowie Photovoltaikelementen auf allen Dachflachen.
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pitstop Firmenzentrale (quete: pitstop)

Planungsvorgaben Stadtebau

hochwertige Architektur, orientiert an den derzeit bereits
stattfindenden Ansiedlungen am Standort (siehe unten)

Kombination aus schlissigem Stadtebau mit einem
attraktiv und griin gestalteten Arbeitsumfeld

Aufgreifen des "ldentifikationsorts" Flughafen bei der
Gestaltung des Quartiers

angemessene Verdichtung mit klarer Raumbildung

Schaffung einer attraktiven Eingangssituation und
Sichtbeziehungen zu den Landschaftsraumen bzw. dem
Flughafengelande

Hohe Qualitat offentlicher Raume (StralBe, Platze,
Grunflachen)

Attraktive Schnittstellen zwischen 6ffentlichen Raumen
und den Erdgeschosszonen der Baukdrper
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EUROPAISCHE UNION
Investition in unsere Zukunft

Europaischer Fonds
fur regionale Entwicklung

DOQ52 uelte: bupog)

2 Oq I\ und Beschaftigung

Mulheim
an der Ruhr

Stadt am Fluss

Varianten/Entwicklungsstufen

Das Konzept soll eine zweistufige Perspektive aufzeigen, die der Politik als gleichwertige
Entscheidungsalternativen fiir den weiteren Umgang mit dem Flughafenareal vorgelegt
werden:

«/ Stufe 1: Fortfiihrung des Flugbetriebes bei gleichzeitiger raumlicher Verkleinerung
der Flughafeninfrastruktur zur Schaffung zusatzlicher gewerblicher
Entwicklungsflachen (12,2 ha)

«/ Stufe2: Aufgabe des Flugbetriebes und Ausdehnung des gewerblichen
Entwicklungsbereichs der Stufe 1 (27,7 ha)

Flughafenrechtliche Besonderheiten
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Berlicksichtigung von Bauhodhenbe-
schrankungen und Hindernisfreiheit
(225m seitlich der Start- und

Landebahnmittellinie) }

optional: Erhalt des Flughafengebaudes
bei Darlegung einer neuen
Nutzungsperspektive

ErschlieBung des Flughafenvorfelds und

} Verlagerung der Flughafeninfrastruktur der WDL muss weiterhin gesichert sein

nach Suden (hellblaue Umrandung)

Die WDL mit ihrem traditionsreichen Image-
trager, dem Luftschiff “Theo”, hat im April 2022
den vorhandenen Luftschiffhangar zurickge-
baut und plant in Kirze mit der Errichtung der
neuen Luftschiffhalle zu beginnen. Im Zuge
eines zweiten Bauabschnitts plant die WDL
einen stadtebaulichen Anschluss an die
Luftschiffhalle, der neben Biro- und Schulungs-
raumen auch Gastronomieflachen und eine
ausgedehnte Besucher- und Aussichtsterrasse
enthalt.
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WDL-Luftschiffhalle innen (Quelle: wbL)

Ministerium fur Wirtschaft,
Industrie, Klimaschutz und Energie
des Landes Nordrhein-Westfalen

EFRE.NRW

Investitionen in Wachstum




Handlungsfeld 2:

Verkehr, Mobilitat & Parkierung

Plangebiet
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Mulheim
an der Ruhr

Stadt am Fluss
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MIV-Anbindung

Legende

Bundesautobahn
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Landesstrale
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Sammelstralle

Wohnstralie
Zufahrt
Knotenpunkt

Regelung mittels
Lichtsignalanlage (LSA)

Vorfahrtsregelung
Parkplatz

Flughafen
‘Essen/Miilheim R Tempo 50 km/h
Tempo 30 km/h

Tempo 30 km/h Zone

N
L =]
z
m

':';n-«—n*ﬁ/ y Ao A
¥ / = \30 Schuh' =)

e 'y 44

A

0km

e

1 km
STADT Miilheim
ESSEN an der Ruhr
Stade am Fluss

biiro stadtVerkehr
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Mobilitdtskonzept zur Nachﬁutzuhgdes Fiughafens Essen/Miilheim

Quelle: Biiro StadtVerkehr

Durch die direkte Anbindung an die Autobahn 52 verfligt der Standort Gber
eine hervorragende regionale Vernetzung. Sowohl der Dusseldorfer Flughafen
als auch die Essener und Mulheimer Innenstadt sind gut mit dem MIV zu
erreichen. Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die
LilienthalstraBe, die mit der direkten Anbindung an die Anschlussstelle
Essen-Kettwig (A52) die HauptverkehrsstraBe ist.

Planungsaufgabe & Zielsetzungen

ERSCHLIESSUNGSSYSTEM

} Der Gewerbepark soll Gber den Knotenpunkt Brunshofstral3e/
LilienthalstralBe/ Zeppelinstral3e erschlossen werden

} Bei der Konzeption des Gewerbeparks ist eine flacheneffiziente
ErschlieBung anzustreben. Hierzu soll eine beidseitig
anbaubare ErschlieBung mit minimiertem
Verkehrsflachenaufwand vorgesehen werden

} Der Knotenpunkt ist im Zuge der Konzeptentwicklung
anzupassen und soll einen leistungsfahigen und
rickstaufreien Anschluss des Plangebietes gewahrleisten

} Um den ErschlieBungsaufwand bei der Gebietsentwicklung zu
reduzieren und zugleich ein Angebot fiir eine groBere
gewerbliche Einzelansiedlung zu schaffen, soll im Westen der
Flache ein mindestens 200 Meter tiefes Baufeld eingeplant
werden (West-Ost-Ausrichtung)
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15 Min. Takt /] REEEReRR. S8 OPNV-Anbindung

Legende

Tramlinie 104, 112 (Ruhrbahn)
beide jeweils im 15'-Takt

Buslinie 130 (Ruhrbahn)
im 20'-Takt

Buslinie 142 (Ruhrbahn)
im 20'-Takt

Taxibuslinie T4 (Ruhrbahn)
nachts im 60'Takt

Haltestelle

Einzugsbereich Bushaltestelle
300m-Radius

Einzugsbereich Tramhaltestelle
400m-Radius
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ESSEN an der Ruhr

Stadt am Fluss

biiro stadtverkehr

Mob.ilitéitskonzept zur Néchﬁutzuhgdes Flug hafens Essen/Miilheim

Kartengrundlage: OpenStrestiap

(Suelle: Biiro StddtVerkehr

Direkt am Plangebiet befindet sich heute lediglich eine Bushaltestelle der Linie
130, die eine Verbindung zu den weiter entfernten StraBenbahn- und
U-Bahnhaltestellen ermodglicht (Mulheim Hauptfriedhof, Essen-Haarzopf,
Rhein-Ruhr-Zentrum).

VERKEHRSORGANISATION & PARKIERUNG

} Zur Reduzierung der Versiegelung und zur Steigerung der
stadtebaulichen Gestaltungsqualitat soll das Parken in
(zentralen) Parkhausern organisiert werden

} Im Sinne einer nachhaltigen Verkehrsorganisation sollen nur
stark eingeschrankt Stellplatze im 6ffentlichen Raum
vorgesehen werden (Privatisierung des Parkens,
Quartiersparkhauser)

} Ausgenommen werden kénnen hiervon ein zentraler
Mobilitatspunkt fir Carsharing und E-Fahrzeuge (Autos und
Fahrrader), der an den in Planung befindlichen Rad- und
FuBweg ZeppelinstraBe angebunden werden soll sowie
stadtgestalterisch vertraglich integrierte Lieferzonen

} Das Strallennetz ist mit einer Breite von 6,50 m zzgl. FuB- und
Radwege auszugestalten und mit Einzelbaumen zu begriinen

2053

Radweg ZeppelinstralBe
S 5 I

Anlage 10
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Auf der ehemaligen Trasse der stillgelegten StraBenbahn ist die Errichtung eines 3 Meter
breiten gemeinsamen Geh- und Radweges geplant, der vom Hauptfriedhof beginnend bis
zum Kreuzungspunkt ZeppelinstraBe/BrunshofstraBe geflihrt werden soll.

Anbindung Rad-/FuBverkehr

Legende
C— Gehweg
- Gemeinsamer Geh- und
Radweg

Fuligangerfurt mit LSA
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Quelle: Biiro StadtVerkehr

Das Plangebiet ist Uber die LilienthalstraBe an das Radwegenetz beider Stadte
angeschlossen und auch die Bezlige in die Naturraume sind gegeben. Dennoch
sind Bewegungen heute im Wesentlichen nur begleitend zu den
StraBenfihrungen moglich.

ABGABELEISTUNGEN / DARSTELLUNGEN DER BUROS

} ErschlieBung, StraBen- und Wegefiihrung (Darstellung der
Hierarchie der Stralen und Dimensionierung),
Freiraumvernetzung sowie Darstellung der 6ffentlichen
Freiflachen und der Parkierung (Parkierungskonzept)

} Darstellung und Funktion aller Verkehrsarten (Detaillierte
Darstellung der VerkehrserschlieBung fir alle Verkehrstrager:
Motorisierter Individualverkehr, OPNV, FuB-und Radverkehr)

} Piktogrammdarstellung zum ErschlieBungs- und
Parkierungskonzept

Ministerium fur Wirtschaft,
Industrie, Klimaschutz und Energie
des Landes Nordrhein-Westfalen

EFRE.NRW
Investitionen in Wachstum
und Beschaftigung




Handlungsfeld 3: u Miilheim

an der Ruhr

Energie, Klima & Ressourcen Stadt am Fluss

Plangebiet Energie- & Ressourceneffizienz
Klimaneutrales
Stadtquartier T
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} Es gilt ein klimaneutrales Stadtquartier mit Nettonullemissionen und integrierter,
zukunftsweisender Energieversorgung zu entwickeln.

} Fossile Energietrager sind auszuschlieBen, eine Gewahrleistung der Energiever-
sorgung ausschlieBlich Gber regenerative Energietrager ist sicherzustellen.

} Erforderliche Flachenbedarfe fir die Energieerzeugung und speicherung (z.B. fur
Photovoltaikanlagen) sind bei der Konzeptentwicklung zu bertcksichtigen.
Gleichzeitig konnen auch Effizienzvorteile (z.B. Sektorenkopplung) mitgedacht
werden.

} Berticksichtigung innovativer Ver- und Entsorgungssysteme und smarter
Infrastruktur (Schaffung von Kreislaufen)

} Ziel: Reduktion der Klimagase Uber den gesamten Lebenszyklus
(lebenszyklusorientierte Bauweise)

} Abgabe eines "Innovationsbeitrags" (Konzeptbaustein)

Siedlungsraum } Das Flughafenareal liegt auf einem Hochplateau und
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L 7 w \f. Z —‘_-,f N . Bodennahes Stréomungsfeld ) .. . . . .
e )y (agreggiert aufeine raumiche Aufssung von 80 m) } Um die Kihlleistung des Bodens zu steigern, ist auf eine
R i 3 t  Strémungsrichtun . . .
ol M . T Unterbauung unversiegelter Flachen zu verzichten
redaktioneller Hinweis: Die blauen Linien grenzen die reliefbedingten Prozessrdume ab. Nérdlich der blauen Linie Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse Mtilheim an der Ruhr (Quelle:
befindet sich der Prozessraum “Rumbachtal”, stidlich der Prozessraum “ostliche Ruhr”. (Quelle: GEO-NET RVR)
Umweltconsulting)
Niederschlagswassermanagement Larmschutz
0 ; . . . . | strasenverkehr 24h . .
} Die Einleitung ist auf die Gewasser - [ } Bei der Konzeption des Gewerbeparks
> 55 .. <= 560 o o . .
Forstbach, Rohmbach und ggf. W - Ist ein funktionierendes Neben- und
Ee%g)rlgiglae(i:ttng Rossenbeck begrenzt il Miteinander von Verkehrslandeplatz
: . : und gewerblicher Entwicklung in
vorsehen! } Das zu entwickelnde stadtebauliche i - . J £ dia Th J
: ezug auf die Themen
Rahmenkonzept muss ausreichend g ) )
Forstbach Flchen fir die Entwasserungsplanung Akustik/Larmschutz sicherzustellen
naturlicher Zufluss L (Schutz der umgebenden
HQ30 = 368 I/s berlcksichtigen
/ Wohnbebauung)
denkbar sind bspw. offene
R Muldensysteme/-kaskaden, erhohte } Die Stadtebauer erstellen keine
‘ D2t Bordsteine sowie stadtebaulich . : = Fachplanung fir den Flugverkehr
N ansprechende Bauwerke (wie Ry LS S G ast L A 410 Pt Do (Zustandigkeit: Flughafen
- Wasserspiele oder Kastenrinnen) o | o Essen/Mulheim GmbH)
Rohmbach TN e por— R  1uqyeriehr 24h
TR .o . Laen /dB(A) .
natlrlicher Zufluss S’ Verwendung wasserdurchlassiger 5560 } Durch die Verlagerung der Flughafen-
= = . . . . B =60..<=65 . .
HQ30 = 154 I/s 4 Materialien zur Reduzierung der m e infrastruktur wird der Abstand zur
o .o .o B >75 .o
RossefibalE il Scheitelabfliisse und Erhéhung der pot. Wohnbebauung vgrgrQBert, sodass
natirlicher Zufluss = Einleitstellen* Verdunstung i insbesondere hinsichtlich des Roll- und

Bodenlarms Verbesserungen zum Status
quo erwartet werden

} Die Vertraglichkeit ist im Zuge der
anschlieBenden Bauleitplanung
gutachterlich zu Gberprifen

HQ30.=9535 I/s (raumlich flexibel)

} keine Schaffung standig wasserflihrender
Flachen (Stufe 1), um Konflikte mit dem
Flugbetrieb zu vermeiden

Leitziel: Entwicklung eines zukunftsweisenden Entwéasserungskonzeptes, das Wasser als - s N L
e @ LANUYV NRW, © Stralien NRW, © Geobasis. NRW, © BKG, © Planet Observer

Gestaltungselement begreift und positive Effekte auf das Lokalklima entfaltet. ¢ as .

Umgebungslarmkartierungen Straen- und Flugverkehr (Quelle: Ministerium fiir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen)
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Handlungsfeld 4: Miilheim

an der Ruhr

Landschaftspflege & Naturschutz Stadt am Fluss

Plangebiet Dachbegriinung & Versiegelung

} Grol3e Teile des Plangebietes sind zurzeit unversiegelt

} Es gilt einen moglichst hohen Anteil an unversiegelten Flachen zu erhalten und
die Bebauung zu durchgriinen. Der Versiegelungsgrad ist auf das

Forstbach + R e TN o - — Aiep R . © Notwendigste zu reduzieren
N T S e e o L LAy A e o g ¥ o, —— ' - = Y - } Um verlorengehende Grinstrukturen teilweise auszugleichen, sind Flachdacher
s § U 1 | — | mit extensiver Dachbegriinung kombiniert mit Solarenergieanlagen
vorzuziehen

} Insbesondere bei Stid-/Stidwestfassaden sowie bei den zu errichtenden
Parkhausern ist dariber hinaus eine Fassadenbegriinung sinnvoll (positive
Effekt auf das AuBBen- und Innenraumklima, Larmschutz, Luftreinhaltung,
Biodiversitat).
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Bericksichtigung der —J integrieren

Bedeutung des Flughafens
fur das Umland (insb. fur die

NAfirschitzgebiete) P Es gilt 6ffentlich zugéngliche Griinbereiche mit

einer hohen Mikroklimavielfalt zu schaffen, die
zugleich attraktive, verschattete

G Aufenthaltsbereiche mit Sitzgelegenheiten
L e | bieten (z.B. zum Verweilen fir Beschaftigte in
= %{2@;@‘,;:_ Mittagspausen), auch mit Elementen bewegten
| il AR\ §EE Y AL RS 4 Wassers zur Verbesserung des Lokalklimas
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Loy { Essen / Milheim 4 } Das Gelande ist in weiten Teilen als schutzwr-

diges Biotop kartiert und Bestandteil der
Biotopverbundstufe 2, sodass groBe Teilberei-
che nicht Uberplant werden und ein ortsnaher
Ausgleich der FFH-Lebensraumtypen "magere
Flachlandmahwiesen" erforderlich ist

Erhaltder 2 |
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Quelle: Daniel Pettersson - Creative Commons
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groBflachig entsiegelt werden P Die Feldlerche briitet im Abstand von rd. 160 Metern zu
geschlossenen Gehdlzbestanden
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} Der erforderliche Ausgleich wird bei Vorliegen
des Entwurfsergebnisses ermittelt. Aufgrund }
Naturschutzgebiete $ der hohen Anforderungen an die
Ausgleichbarkeit kdnnen ggf. umfangreiche
Anpassungen erforderlich werden, um die
b Bestandton dos Erotaverbuade StLfe 1 naturschutzfachliche Genehmigungsfahigkeit
o herzustellen

Flachen fur die Feldlerche mussen weiterhin als extensives
Grunland bewirtschaftet werden: FFH-Lebensraumtyp
"Magere Flachlandmahwiesen"

HEREN

Biotopverbund Stufe 1*
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Artenschutz

r

} Das Flughafengelande ist ein Uberregional bedeutsames,

. . . . . Baumfalke Bf 3 Rauchschwalbe Rs 3
ornithologisches Brut- und Rastgebiet sowie essentielles . .

) ) N ) Blaumeise Bm Ringeltaube Rt
Nahrungshabltat, daher.smd rd. 3/4 des Gelandes nicht Braunkehlchen Bk 1c Rohrweihe Row VS
Bestandteil des Plangebietes Buchfink B Rotkehlchen R

) 5 5 - Dohle D Rotmilan Rm *S
} Wertbestimmend fur den Schutz stérungsempfindlicher T ——— Dg i R R
Arten (insb. bodenbritende Arten wie die Feldlerche) ist Eeldlerche l 35 Sperber sp
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